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LOTEAMENTOS URBANOS: A IMPORTANCIA DAS AREAS INSTITUCIONAIS

GREGORIO, Thiago Augusto.*
SIMONI, Taina Lopes.?

RESUMO

O seguinte trabalho tem por objetivo a pesquisa bibliogréafica (realizada em materiais ja publicados de livros, artigos
cientificos e material da internet) a respeito do desenvolvimento dos projetos de loteamento urbano e qual a importancia
da valorizagdo das &reas publicas dentro dos loteamentos. As éreas institucionais sdo espacos destinados a
equipamentos publicos como pragas, escolas, hospitais, parques, entre outros e devem ser projetadas de acordo com a
densidade planejada pelos planos diretores municipais. E importante que os profissionais responsaveis pelos projetos de
loteamento priorizem o interesse coletivo sobre o interesse particular e ndo apenas atendam as exigéncias minimas
previstas em lei para os espacos publicos, mas invistam nessas areas e entendam que pequenas intervengdes urbanisticas
podem afetar uma cidade como um todo.

PALAVRAS-CHAVE: Urbanismo, Loteamentos Urbanos, Areas Institucionais, Legislagdo, Arquitetura.

1. INTRODUCAO

O assunto do presente trabalho trata sobre a importancia das areas institucionais nos
loteamentos urbanos, relacionando-se com a legislacdo da cidade de Toledo-PR e se da como parte
do resultado final do relatério de estagio para a disciplina Estadgio Supervisionado Obrigatorio:
Urbanismo, do curso de Arquitetura e Urbanismo do Centro Universitario FAG. O trabalho se
justifica por ser um produto do exercicio pratico do urbanismo através do estagio supervisionado
obrigatdrio, onde o aluno tem a oportunidade de participar efetivamente da experiéncia profissional,
juntamente com um profissional arquiteto-urbanista legalmente habilitado.

O problema de pesquisa deste resumo expandido consiste na seguinte pergunta: qual a
importancia das areas institucionais e qual a influéncia das mesmas nos ambientes urbanos?. A
hipotese inicial € de que as areas institucionais sdo uma forma de garantir que servigos publicos
bésicos como educacgdo, salde, seguranca, entre outros, e espacgos publicos de lazer, como parques e
pragas, possam se expandir pela cidade atraves das areas obrigatdrias dos novos loteamentos que
devem ser doadas para 0s municipios.

Assim sendo, o trabalho tem por objetivo a realizacdo de uma breve pesquisa bibliografica

apresentando diretrizes basicas que constituem o planejamento de um loteamento urbano, a
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importancia das areas institucionais e o que se estipula por lei atualmente no municipio de Toledo -

PR a respeito das mesmas.
2. REFERENCIAL TEORICO OU FUNDAMENTACAO TEORICA

De acordo com a Lei N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, as areas institucionais sdo
espacos destinados a edificacdo de equipamentos publicos, como pracas, areas de lazer, escolas,
hospitais, entre outros, e devem ser projetadas de acordo com a densidade prevista pelos planos
diretores municipais e em harmonia com a superficie topogréfica e o sistema viério. (BRASIL,
1979).

Atualmente o constante crescimento das cidades atuais por vezes é acompanhado da auséncia
de planejamento urbano e da predominancia do interesse particular sobre o interesse publico.
Segundo Acioly e Davidson (1998), as decisdes relacionadas a densidade do desenvolvimento
urbano influenciam diretamente em elementos como salde, meio ambiente, produtividade
econbmica das cidades e no progresso humano de maneira geral. Faz-se necessario o equilibrio
entre espacos livres e construidos, e uma atencao especial aos servi¢os urbanos complementares e
as areas de lazer. Devido a isso, as melhores solucfes para os problemas existentes se alcangam
através da analise e comparacgdo de todos os dados e experiéncias relevantes que possam ser Uteis no
processo de planejamento urbano, pois o sentimento de identidade que um grupo populacional tem
com a cidade depende de suas proprias origens sociais, econdémicas e étnicas.

Conforme Robba e Macedo (2002), com o adensamento das areas centrais e a expansao das
periferias da malha urbana, os espacos publicos, principalmente os destinados ao lazer (parques e
pracas, por exemplo), séo elementos fundamentais para uma boa qualidade de vida nas cidades, se
tornando inclusive objeto de interesse politico. Para Mascar6 (2003), os loteamentos que passam a
impressdo de terem sido concebidos de forma organica e espontanea, através principalmente da
relacdo com a topografia original dos terrenos, costumam ser mais econdmicos e agradaveis a
populacdo devido a estabilidade e preservacgdo ecoldgica.

Uma das principais diretrizes de um loteamento urbano deve ser a concepg¢do do projeto de
forma que ele seja igualitario e alcance todos os cidaddos da mesma maneira. De acordo com
Lamas (2000), o espaco arquitetdnico e a paisagem humanizada sdo patriménios coletivos, e 0s
cidaddos tém direito de habitar locais qualificados, sendo a arquitetura um direito social
fundamentado através da intervencéao do profissional arquiteto.
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Segundo TOLEDO (2006), a Lei N° 1.945 de 27 de dezembro de 2006, que dispbe sobre o
parcelamento do solo urbano no municipio, prevé que os projetos de loteamentos urbanos tenham
uma area correspondente a trinta e cinco por cento da area total da gleba para areas publicas, sendo
doze por cento para uso institucional, espacos publicos e pracas, e o restante do percentual voltado
as vias de circulacdo. A lei também tenta garantir a preservagdo de areas ambientais e o interesse
coletivo sobre o interesse particular atraves de limites construtivos ao redor de lagos, lagoas e areas

de mata e da importancia da harmonia do desenho urbanistico com os sistemas viarios existentes.
3. METODOLOGIA

O trabalho foi desenvolvido através da pesquisa bibliografica com base em materiais ja
publicados em livros, artigos cientificos, e material da internet. De acordo com Fonseca (2002), a
pesquisa bibliografica é feita atraves da listagem de referéncias e teorias averiguadas e publicadas
por meios fisicos e digitais. A pesquisa bibliogréafica deve servir como ponto de partida de todo
trabalho cientifico, pois é através dela que o pesquisador pode compreender o que ja foi estudado
sobre o assunto. Para Gil (2007), as condi¢bes mais comuns desse tipo de pesquisa Sdo 0

levantamento de ideologias e analises das variadas posicOes a respeito de um problema.
4. ANALISES E DISCUSSOES

Levando em conta as idéias dos autores ja expostas no trabalho, fica evidente a importancia
da valorizacdo das areas institucionais dentro dos loteamentos urbanos. Esses espacos que
inicialmente parecem estar confinados a influenciar apenas o loteamento e 0 bairro em que estdo
presentes na verdade podem acabar influenciando toda a cidade e sdo fundamentais para o bom
desenvolvimento do meio urbano.

Durante as etapas de planejamento de um loteamento € comum que os planejadores
subestimem essas areas se preocupando somente em conseguir locar o maior nimero de lotes
possiveis nos limites das glebas. Entretanto, faz-se necessario entender que a valorizagdo das areas
institucionais acaba sendo um investimento de longo prazo que visa prover melhor qualidade de
vida para a populacdo, seja servindo como area de desenvolvimento para infraestruturas sociais

basicas ou como areas de lazer.
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E importante que o profissional arquiteto-urbanista tenha como foco o desenvolvimento de
projetos de loteamento igualitarios, que visem ndo s6 a populagdo que ird habitar os espacos, mas
sim toda a cidade, evitando a criacdo de loteamentos isolados do meio urbano devido a discrepancia
de valores e identidade cultural. De acordo com Lerner (2011) o desenho do espaco publico é
importante, pois a vida dentro das cidades deve ser entendida como uma integracdo de fungdes,
renda, idades, e que pequenas intervencdes urbanisticas e arquitetdnicas podem influenciar grandes
contextos urbanos.

Outro ponto importante é a questdo do interesse politico que existe sobre essas areas. Mesmo
os profissionais arquitetos-urbanistas garantindo bons projetos urbanisticos, é essencial que os
poderes publicos se aproveitem desses espacos e fornecam a populacdo a infraestrutura necessaria
de acordo com a densidade planejada nos planos diretores e demais conjuntos de leis. A legislacao
atual do municipio de Toledo — PR é adequada e garante a existéncia de espacos publicos para

atender a demanda populacional e o continuo crescimento urbano da cidade.

5. CONSIDERACOES FINAIS

As areas institucionais constituem importantes espagos dentro dos loteamentos urbanos e suas
influéncias se prolongam por toda a cidade. E responsabilidade do profissional arquiteto-urbanista
garantir que os projetos de loteamento possuam harmonia com o entorno para que a malha urbana
se desenvolva de forma orgéanica, visando sempre o interesse coletivo e a qualidade de vida da
populacdo. E importante também que politica e arquitetura se desenvolvam juntas, através das leis
(estipulando a obrigatoriedade de espacos publicos condizentes as areas loteadas) e de
investimentos que garantam servicos publicos basicos como saude, educagéo, seguranca e lazer para

a populacao.
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