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RESUMO

E de suma importancia que uma cidade desenvolvida elabore um plano diretor bem articulado
e planejado, pois nele est& contido todo regulamento para planejamento urbano e classificacéo
do territério do municipio. O processo de parcelamento de solo, mais precisamente para a
implantacdo de loteamentos, é regulamentado pela Lei Federal 6.766/1979, que posteriormente
foi consolidada pela Lei 9.785/1999 e Leis Municipais. Perante estas considerac6es, o presente
trabalho tem como foco a linha de pesquisa de planejamento urbano, e tem como propdsito
explanar o processo de implantacéo e aprovacéo de loteamento no Municipio de Cascavel -
Parand. Buscando desenvolver um roteiro com procedimentos técnicos, didaticos e
administrativos para implantacao de loteamento no Municipio de Cascavel - Parand, realizou-
se uma revisdo bibliogréfica, principalmente com relacdo a legislacdo vigente foi possivel
identificar as diretrizes geais de politica urbana, que define como o instrumento basico de
politica urbana o Plano Diretor do Municipio. E com base no estudo dessa Lei, e na Lei de
Perimetro Urbano, Lei de Zoneamento do Uso e Ocupac¢do do Solo Urbano, Lei de
Parcelamento do Solo e Lei do Sistema viario, verificou-se os procedimentos e 0s tramites
legais para atender de forma legal a implantacdo de um loteamento. Apds o embasamento,
elaborou-se um fluxograma que representa de forma sucinta 0os documentos, e 0 processo de
aprovacdo a serem seguidos pela populacdo atendendo a legislacdo vigente, e os 6rgaos
publicos mostrando assim, o processo de execucdo de cada atividade a serem devolvidas para
implantacdo de um loteamento no Municipio de Cascavel, Parana. Desta maneira, conclui-se
que o processo de aprovacdo de um loteamento compreende situacdes especificas conforme a
legislagdo pertinente ao local de implantagéo.

Palavras-chave: Loteamento. Legislacdo vigente. Plano Diretor.
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CAPITULO 1

1.1 INTRODUCAO

O municipio de Cascavel esté localizado no oeste paranaense, e foi emancipado dia 14
de dezembro de 1952, possui cerca de 312.800 habitantes, comportando-se como 0 quinto
municipio mais populoso do estado do Parand, com uma densidade demogréafica de 136,23
(hab/km2) conforme o Censo IBGE de 2015 (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica).
Com uma localizacéo privilegiada, tendo em pauta os setores de agronegécio, de comércio, de
salde e de ensino superior em ascensdo, 0 municipio é considerado como polo econdémico
regional e epicentro do Mercosul (CASCAVEL, 2016).

E de suma importancia que uma cidade desenvolvida elabore um plano diretor bem
articulado e planejado, pois nele esta contido todo regulamento para planejamento urbano e
classificacdo do territério do municipio. Proporcionando requisitos esséncias, tais como:
definicdo de classes e categorias relativas ao espaco, assim identificando as redes urbanas,
sistema vidrio e transportes, sistemas de telecomunicacéo, abastecimento de agua, entre outras
(CAU/BR, 2015). Além disso, determinam quais seriam os lugares de futuro crescimento da
cidade em que esté contido o parcelamento do solo.

O parcelamento do solo, onde esta regido o processo de loteamento, é regularizado pela
Lei Federal 6.766/1979, que posteriormente foi consolidada pela Lei 9.785/1999 e define que
somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos definidos pelo plano diretor
ou aprovadas por Lei municipal (BRASIL, 1979). Nesse processo, averiguou-se que a maior
parte da populacdo € leiga no assunto, principalmente, pessoas com potencial de futuros
investimentos e empreendedorismo.

O trabalho tem como foco a linha de pesquisa de planejamento urbano e tem como
propoésito explanar o processo de implantacdo e aprovacdo de loteamento no Municipio de
Cascavel — Parana, onde através de uma revisao bibliografica se demonstra as etapas que devem
ser seguidas, e teve como intuito facilitar o entendimento das informagdes e os tramites de

aprovacao do parcelamento do solo, junto a Prefeitura Municipal de Cascavel, Parana.



1.2 OBJETIVOS

1.2.1 Objetivo Geral

- Desenvolver um roteiro com procedimentos técnicos, didaticos e administrativos,

para implantacéo de loteamento no Municipio de Cascavel - Parana.

1.2.2 Objetivos Especificos

- Realizar uma pesquisa bibliografica sobre a Lei Federal 6.766/1979 e a Lei
Municipal Lei N° 1.967, alusivo ao parcelamento do solo;

- Analisar quais seriam 0s procedimentos para aprovacdo de loteamentos em
diferentes érgdos publicos;

- Propor um roteiro didatico para aprovacédo de projetos de loteamentos na Prefeitura

Municipal de Cascavel, Parana.

1.3 JUSTIFICATIVA

O Municipio de Cascavel é considerado uma metrépole do futuro, estd na lista das 70
melhores cidades para se construir uma carreira profissional sélida. Com uma economia estavel
e com 0s setores de agronegocios, de salde, de prestacdo de servico e de ensino superior em
ascensdo, é considerado como um polo econdmico regional e epicentro do Mercosul
(CASCAVEL, 2016). Segundo a Associagdo dos Municipios do Oeste do Parana (AMOP,
2016), a regido Oeste paranaense, contém uma das maiores densidades demografica do Estado
do Parana.

Com os setores da economia em alta, com a grande densidade demogréafica do municipio
de Cascavel, com um plano diretor bem planejado e com uma malha urbana bem desenvolvida
o Municipio de Cascavel s6 tende a crescer. E de suma importancia ter o conhecimento sobre
o planto diretor e o parcelamento do solo com a intencdo de que futuros empreendedores

possam investir no municipio.
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Como o processo de implantacdo de loteamento é de livre acesso, mas poucas pessoas
tem o conhecimento e interpretacdo sobre assunto, o trabalho tem como propdsito sanar essas
duvidas, realizando assim, um roteiro com procedimentos técnicos, didaticos e administrativos

para implantacdo de loteamento no Municipio de Cascavel - Parana.

1.4 CARACTERIZACAO DO PROBLEMA

Quais sdo as etapas, as exigéncias e 0s procedimentos para aprovacao de implantacao

de loteamento no municipio de Cascavel - Parana?

1.5 DELIMITACAO DA PESQUISA

A disquisicao foi limitada nos estatutos da Lei Federal 6.766/1979 e a Lei Municipal
6.179/2013, alusivo ao parcelamento do solo para implantacéo de loteamento no municipio de
Cascavel - Parana. A revisdo bibliografica disserta acerca dos tramites necessarios para
aprovacao de uma implantacdo de loteamento, junto a Prefeitura do municipio de Cascavel,

Parand, sendo esta a base metodoldgica da pesquisa.
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CAPITULO 2

2.1 REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1.1 Conceitos Inicias

O loteamento € definido como a subdivisdo da Gleba em lotes destinados a edificacao
com aberturas de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo das vias existentes pela Lei n° 6.766, na qual foi consolidada pela
Lei 9.785/ 1999, em que se classifica o Parcelamento do Solo. E para que possa ser aprovado,
a implantacdo de loteamento junto a Prefeitura Municipal de Cascavel se classifica em trés
tipos: loteamento regular, loteamento irregular e loteamento clandestino (BRASIL, 1979).

O loteamento regular consiste em um loteamento devidamente aprovado pelo Poder
Publico e registrado no Cartério de Registro de Imdveis (CRI), (MENEZES, 2015). O
loteamento irregular € aquele que possui aprovacdo do Poder Publico, registrado ou ndo, mas
que o loteador descumpre a Lei n° 6.766, a qual define os parametros para parcelamento do
solo, em que estd contido o processo de loteamento, ou se a execugdo que se deu estd em
desconformidade com ato de aprovacdo, nas normas aplicaveis no parcelamento do solo ou
plano diretor do Municipio (MENEZES, 2015).

O caso mais complicado é o Loteamento Clandestino, em que o Loteamento ndo possuli
aprovacao do poder publico e/ou registro Cartério de Registro de Imdveis (CRI) competente,
resultando inviabilidade da matricula e da individualizacdo dos lotes. Esse caso é complexo,
pois o Loteador ndo cumpre nenhuma exigéncia da Lei n°® 6.766 e nem o parcelamento do solo
do municipio, na qual o futuro cliente do lote, crendo que tera sua moradia ou investimento

proprio, na verdade esta desamparado, pois a matricula do lote ndo existe (MENEZES, 2015).

2.1.2 Conceitos de Legislacéo

E de suma importancia ter o conhecimento sobre as Leis que amparam o processo de

loteamento, o parcelamento do solo onde esta regido esse processo € regularizado pela Lei

Federal n°® 6.766/79, que posteriormente foi consolidada pela Lei n® 9.785/1999, a qual define
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que, somente serd admitido o parcelamento do solo, para fins urbanos definidos pelo plano
diretor ou aprovadas por Lei Municipal (BRASIL, 1979).

E importante destacar que o Brasil tem o mecanismo de regulamentacio das normas
organizacionais e mantenedoras do Estado, chamada de Constituicdo Federal. Conforme
Dicionario Michaelis 2016, a Constituicdo é a Lei fundamental que regula a organizagéo
politica de uma nacgdo soberana.

Nesse aspecto, durante o processo de consolidacdo da Constituicdo Federal de 1988,
houve um movimento de abrangéncia nacional, que lutou para incluir no texto constitucional,
instrumentos que levassem a instauragcdo da fungdo social da cidade e da propriedade no
processo de construcdo de cidade. O resultado dessa luta foi a Constituicéo incluir um capitulo
especifico nos artigos 182 e 183 para politica urbana (Estatuto das Cidades, 2016).

A Lei 10.257/2001, a qual regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal,
estabelecendo diretrizes gerais da politica urbana, conforme o Capitulo I11, no Art.40 estabelece
que o Plano Diretor, aprovado por Lei Municipal, é considerado o instrumento da politica no

desenvolvimento e na expansdo urbana.

2.1.3 Plano Diretor do Municipio de Cascavel, Parana

A Lei complementar n° 28, de 02 de janeiro de 2006, na qual esta contida o Plano Diretor
do Municipio de Cascavel, Parana; conforme o Art. 1° expde: expressa que fica aprovado ao
Plano Diretor de Cascavel que se torna instrumento basico da politica de desenvolvimento e
expansao urbana do Municipio, podendo interferir no processo de desenvolvimento local, a
partir da compreensdo integradora dos fatores como: politicos, econdmicos, culturais,
financeiros, ambientais, sociais, institucionais e territoriais que o condicionam. Estabelecendo
assim, as diretrizes e projecOes para planejamento, desenvolvimento e gestéo do territorio do
Municipio de Cascavel, Parana. Além do mais, conforme o Art 4 °, tém-se o estabelecimento
dos objetivos gerais que devem ser seguidos no Plano Diretor de Cascavel, Parana
(CASCAVEL, 2016).

I. Estabelecer pardmetros para orientar o ajuste da legislacgdo municipal as
disposicdes do Estatuto da Cidade;

I1. Fazer cumprir a funcéo social da cidade e da propriedade;

I11.Promover o desenvolvimento integrado do Municipio, através da implantagdo de

um processo permanente de planejamento municipal e do monitoramento da

implementacdo do Plano Diretor;
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IV. Estabelecer diretrizes para a formulacdo e implementagdo de politicas publicas
nas areas de competéncia da administragdo municipal;

V. Estabelecer critérios para aplicagdo dos instrumentos de planejamento e
desenvolvimento urbano previstos no Estatuto da Cidade;

V1. Atender as diretrizes gerais da politica urbana, dispostas no Estatuto da Cidade,
(CASCAVEL, 2006, p.01).

Este trabalho tem como foco dissertar sobre as Leis para aprovagdo do Loteamento junto
a Prefeitura de Cascavel, Parand. As Leis que amparam esse processo sdo: Leis do Perimetro
Urbano, Zoneamento do Uso e a Ocupacdo do Solo, Sistema Viario, Lei do instrumento da
Politica Urbana e, a principal, que regula a questdo de implantacdo de loteamentos, a Lei do
Parcelamento do Solo (CASCAVEL, 2016).

2.1.4 Lei do Perimetro Urbano

A Lei Municipal n°® 5092, de 19 de dezembro de 2008, dispbe sobre Art. 1° que fica
estabelecido como sendo o perimetro urbano do Municipio de Cascavel, Parana. Sendo de
grande importancia ter o conhecimento sobre essa Lei, pois, quanto ao processo de loteamento,
conforme descrito na Lei n° 1.967, de 23 dezembro de 1987, Art. 3°: “somente sera permitido
o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas ou de expansao urbana”, neste
contexto s6 serd permitido o parcelamento do solo para loteamentos quando a area estiver
dentro do perimetro urbano do Municipio de Cascavel, que suas confrontacdes estdo situadas
na Lei Municipal n°® 5092 (CASCAVEL, 2008).

2.1.5 Lei do Zoneamento do Uso e a Ocupacdo do Solo Urbano

A LeiN°6.179, de 17 janeiro de 2013, disserta sobre 0 zoneamento do uso e da ocupacao
do solo no Municipio de Cascavel, Parana. A Lei, no seu Art. 1° diz: “esta lei regulamenta o
uso do solo no Municipio de Cascavel definindo pardmetros para implantagdo das atividades,
em conformidade com as disposi¢des do Plano Diretor”. E ainda, conforme o Art. 2°, representa

as seguintes disposicdes que devem ser observadas obrigatoriamente:

I. Na execucdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a
edificacBes de qualquer natureza;
I1. Na concessdo de Alvaréas de Construcdo;
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I11. Na concessdo de Alvaras de Estabelecimento de atividades urbanas e na instalagao
de estabelecimentos em geral;

IV. Na urbanizacdo de areas e na implantacdo das instalacdes e equipamentos de
infraestrutura e servigos urbanos;

V. No parcelamento do solo;

V1. Na expedicdo de Certiddes de Anuéncia (CASCAVEL, 2013, p.01).

Nesse contexto, conforme o Art. 4°, que regulamenta uso do solo de Cascavel, caracteriza

0S seguintes objetivos:

V.

VI.
VII.
VIII.
IX.

A melhoria da qualidade de vida da populacao;

A melhor condicdo de ambiente urbano no que se refere as relagdes entre as
diversas atividades;

A ocupacdo estruturada e ordenada do territdrio, garantindo uma densidade
populacional equilibrada e adequada a oferta de infraestrutura e de equipamento
comunitario;

O adensamento das &reas ja urbanizadas;

A compatibilidade entre o uso do solo urbano e o sistema viario e de transportes;
A minimizagdo dos impactos ambientais;

A valorizacéo da cultura local,

A preservacgdo do patrimdnio ambiental e histérico-cultural,

A preservagdo de paisagens notaveis;

O controle do uso do solo em beneficio do bem comum considerado prevalecente
sobre os interesses individuais, em atendimento & Funcdo Social da propriedade;
XI. A repressdo ao uso abusivo do solo e o controle do seu desuso (CASCAVEL,
2013, p.04).

Além disso, as exigéncias da Lei do Zoneamento em relacdo a implantacdo de

loteamento, conforme o Art.24, inciso 111 da Lei, define os parametros de zoneamento urbano,

tais como: os coeficientes de aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa de permeabilidade, area

minima do lote, altura méxima da edificacdo do uso, assim definindo o parcelamento e a
ocupacdo do solo (CASCAVEL, 2013).

2.1.6 Sistema Viario

A Lei N° 6.178, de

10 de janeiro de 2013, discorre sobre o Sistema Viario basico do

Municipio de Cascavel, Parana. Esta tem como subsidio complementar a Lei do Zoneamento

do Uso e da Ocupacéo do solo, conforme o Art. 2° define os principios e objetivos que esta Lei

visa atingir, 0s quais consistem em:

Ordenar o transito urbano e rural, hierarquizando vias de circulaco.
Compatibilizar as vias de circulagdo urbanas e rurais com o uso ordenado do

solo e com o sistema de transporte coletivo.
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1. Orientar 0os processos de aprovacdo de loteamentos, com diretrizes de
arruamento.

V. Orientar obras e/ou servicos nas vias de circulagcdo, compativeis com a
hierarquizacdo das mesmas (CASCAVEL, 2013, p.01).

Nessa Lei, um dos objetivos essenciais € a orientacdo do Sistema Viario na implantacéo
de loteamento e a hierarquizagéo das vias que compdem esse sistema. Isto conforme o Art. 16°,
que estabelece os parametros que devem ser seguidos para as vias que compde o Sistema

Viario, citamos estes:

I. A Via de pedestre € preferencial sobre as demais, exceto quando sinalizadas ou
interrompidas por pavimento diferenciado;

I. A Via de transito rapido é preferencial sobre via arterial,

I11. A Via arterial é preferencial sobre via coletora e via local;

IV. A Via coletora é preferencial sobre via local;

V. A Via paisagistica tem a mesma hierarquia das vias locais (CASCAVEL, 2013,
p.04).

2.1.7 Lei do Instrumento da Politica Urbana

A Lei N° 6.157, de 29 de novembro de 2012, vem com intuito de disciplinar e
regulamentar a aplicacdo dos instrumentos da politica urbana, esta Lei vem para se integrar ao

plano diretor do Municipio, conforme o Art. 3°. Os objetivos sdo:

I - Estabelecer critérios para aplicacdo dos instrumentos da politica urbana,
previstos no Estatuto da Cidade;

I - Atender as diretrizes da Estratégia: Promover o Uso e Ocupagdo Racional do
Solo Urbano no Municipio, conforme a Lei do Plano Diretor;

Il - Atender as diretrizes da Estratégia: Conservar e Preservar o Patriménio
Ambiental e Histérico-Cultural do Municipio, conforme a Lei do Plano Diretor;

v - Estabelecer os 6rgdos municipais responsaveis pela aplicacdo dos
instrumentos, suas atribuicdes e responsabilidades;
\ - Indicar levantamentos e estudos necessarios para a justa aplicacdo dos

instrumentos (CASCAVEL, 2012, p.01).

2.1.8 Parcelamento do Solo
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2.1.8.1 Disposic¢des Preliminares, Objetivos e Requisitos Urbanisticos

A Lei N° 1.967, de 23 de dezembro de 1987, disserta sobre o Parcelamento do Solo no
Municipio de Cascavel, Parana. E de suma importancia destacar que s6 podera ser admitido o
parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas ou de expanséo urbana definidas pela
Lei Municipal, conforme o Art. 3°.

Além disso, conforme o Art. 2°, “o Parcelamento do Solo s6 podera ser feito mediante
loteamento ou desmembramentos”, desde que se obtenha a licenga prévia e fiscalizagdo da
administracdo Municipal e que atendam as demais disposicGes de lei sobre as legislagdes
federais e estaduais, na qual devem seguir os objetivos abaixo:

§ 1° Considera-se loteamento, a subdivisdo de gleba em lotes destinados as
edificacBes, com cobertura de novas vias de circulacdo de logradouros publicos ou
prolongamentos, modificagBes ou ampliacéo das vias existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento, a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, sempre respeitadas as dimensGes minimas previstas em lei, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagéo
dos ja existentes.

8 3° Serdo consideradas unificagdes ou incorporagdes, a juncdo de dois ou mais lotes
para formarem apenas um imovel, respeitadas as dimensdes previstas em lei.

§ 4° Compreende-se por arruamento, a abertura de qualquer via ou logradouro
destinado & circulacdo ou a utilizagdo publica, com a formag&o de quadras entre elas,
ndo implicando na subdivisdo das quadras em lotes.

8§ 5° A construcdo de mais de uma economia autbnoma dentro de um mesmo lote

ndo constitui desmembramento e este s6 sera admitido se dai resultarem lotes
edificaveis, de acordo com a Lei (CASCAVEL, 1987, p.01).

A Lei do Parcelamento do Solo é a principal referéncia de orientacdo para implantacao
de loteamentos, visto que esta Lei representa todos 0s requisitos necessarios para implantacao
de loteamento, na qual ndo ser& permitido o parcelamento do solo em areas com as seguintes

caracteristicas:

I - Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde pablica, sem
que sejam previamente saneados;

I - Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

Il - Em terrenos onde as condic8es geoldgicas nao aconselham a edificagéo;

v - Em éreas de preservacdo ecoldgica ou naquela onde a poluicdo impeca
condicOes sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

\ - Terrenos cujo loteamento provoquem a destruicdo de bosques;

VI - Terrenos alagadicos ou sujeitos a inundaces, salvo previamente aterrados e

drenados (CASCAVEL, 1987, p.01).
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Neste aspecto, conforme o Art. 4° da Lei N° 1.967, ressalta-se que, para a implantacéo
de loteamentos, deve-se atender aos seguintes requisitos urbanisticos:

I - A porcentagem de areas publicas destinadas ao sistema de circulacdo, a
implantacdo de equipamentos urbanos e equipamentos comunitérios, aos espagos
livres de uso publico, ndo podera ser inferior a 35% do imovel, em processo de
parcelamento;

I - A porcentagem de area publica denominada Utilidade Publica, destinada a
implantacdo de equipamentos comunitarios de educacéo, saude, lazer, cultura ou
similar, de apoio a comunidade, ndo podera ser inferior a 15% da &rea util total do
imdvel em processo de parcelamento e ndo podera ser destinada para outros fins que
ndo os definidos nesta Lei;

Il - O dimensionamento dos Lotes atenderd aos parametros minimos
estabelecidos na Lei de Zoneamento e Uso do Solo Urbano para a Zona onde se
situem;

v - Em areas com presenca de &guas superficiais, correntes ou dormentes, devera
constituir &rea publica uma faixa de terreno correspondente a faixa de drenagem e a
preservacdo permanente de Fundo de Vale conforme dimensionadas na Lei de
Zoneamento e Uso do Solo Urbano;

\ - As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local;
VI - Ao longo dos Fundos de Vale podera ser prevista uma via paisagistica, entre

a area de preservacdo permanente de Fundo de Vale e a area de lotes, de maneira a
permitir a manuten¢do e o acesso da populagdo a essa area publica; (Redagdo dada
pela Lei n° 3753/2003);

VIl - Ao longo das faixas de dominio publicos das rodovias, ferrovias e outros,
sera obrigatorio a reserva de uma faixa nom aedificandi de 15,00m de cada lado para
implantacdo de vias marginais. (Redacéo dada pela Lei n°3985/2004);

8§ 1° Nos loteamentos destinados ao uso industrial, a porcentagem de areas publicas
prevista nos incisos | e Il deste artigo podera ser reduzida a critério do Orgéo
Municipal de Planejamento Urbano, mediante analise e parecer técnico. (Redacéo
dada pela Lei n® 3753/2003);

8§ 2° Nos loteamentos residenciais de interesse social, assim considerados aqueles de
interesse publico vinculados a planos ou programas habitacionais de iniciativa do
Municipio, ou entidade autorizada por Lei, em especial nas regularizagdes de
parcelamentos e assentamentos, a porcentagem minima de areas publicas prevista nos
incisos | e Il deste artigo, podera ser reduzida a critério do Orgdo Municipal de
Planejamento Urbano, ressalvado o disposto no § 3° deste artigo. (Redagéo dada pela
Lei n° 3753/2003);

8 3° Nos loteamentos residenciais de interesse social, conforme definidos no § 2° deste
artigo, a porcentagem de area de Utilidade Publica, prevista no inciso Il deste artigo,
podera ser reduzida ou dispensada, mediante estudo técnico analisado e aprovado pelo
Orgdo Municipal de Plangjamento Urbano que comprove a existéncia, a distancia
méaxima de 1.000,00m de qualquer ponto do loteamento, de todos 0s equipamentos
comunitarios necessarios, com capacidade para absorver a demanda do novo
loteamento ou de area disponivel para tanto, a qual ficard reservada para essa
finalidade. (Redagéo dada pela Lei n® 3753/2003);

§ 4° O disposto na presente Lei, obriga ndo somente os loteamentos,
desmembramentos ou incorporacdes realizadas para venda, ou melhor aproveitamento
de imdveis, como também os loteamentos, arruamentos, desmembramentos ou
incorporagdes efetivadas por decisdo amigavel ou judicial, para extingdo de comunhao
de bens ou qualquer outro titulo. (Redagdo dada pela Lei n® 3753/2003);

§ 5° No inciso Il, deste artigo, entende-se area Gtil como sendo a rea total do imével
contida na matricula subtraindo-se faixas de servidao, faixas de drenagem, areas de
preservacdo permanente e areas de reservas florestais. (Redacdo dada pela Lei n°
3753/2003) (CASCAVEL, 1987, p.02).


https://leismunicipais.com.br/a/pr/c/cascavel/lei-ordinaria/2003/375/3753/lei-ordinaria-n-3753-2003-altera-a-lei-n-1967-87-lei-municipal-de-parcelamento-do-solo-urbano
https://leismunicipais.com.br/a/pr/c/cascavel/lei-ordinaria/2003/375/3753/lei-ordinaria-n-3753-2003-altera-a-lei-n-1967-87-lei-municipal-de-parcelamento-do-solo-urbano
https://leismunicipais.com.br/a/pr/c/cascavel/lei-ordinaria/2003/375/3753/lei-ordinaria-n-3753-2003-altera-a-lei-n-1967-87-lei-municipal-de-parcelamento-do-solo-urbano
https://leismunicipais.com.br/a/pr/c/cascavel/lei-ordinaria/2004/398/3985/lei-ordinaria-n-3985-2004-altera-dispositivo-da-lei-n-3753-de-2003-que-altera-a-lei-n-1967-de-1987-lei-municipal-de-parcelamento-do-solo-urbano
https://leismunicipais.com.br/a/pr/c/cascavel/lei-ordinaria/2004/398/3985/lei-ordinaria-n-3985-2004-altera-dispositivo-da-lei-n-3753-de-2003-que-altera-a-lei-n-1967-de-1987-lei-municipal-de-parcelamento-do-solo-urbano
https://leismunicipais.com.br/a/pr/c/cascavel/lei-ordinaria/2003/375/3753/lei-ordinaria-n-3753-2003-altera-a-lei-n-1967-87-lei-municipal-de-parcelamento-do-solo-urbano
https://leismunicipais.com.br/a/pr/c/cascavel/lei-ordinaria/2003/375/3753/lei-ordinaria-n-3753-2003-altera-a-lei-n-1967-87-lei-municipal-de-parcelamento-do-solo-urbano
https://leismunicipais.com.br/a/pr/c/cascavel/lei-ordinaria/2003/375/3753/lei-ordinaria-n-3753-2003-altera-a-lei-n-1967-87-lei-municipal-de-parcelamento-do-solo-urbano
https://leismunicipais.com.br/a/pr/c/cascavel/lei-ordinaria/2003/375/3753/lei-ordinaria-n-3753-2003-altera-a-lei-n-1967-87-lei-municipal-de-parcelamento-do-solo-urbano
https://leismunicipais.com.br/a/pr/c/cascavel/lei-ordinaria/2003/375/3753/lei-ordinaria-n-3753-2003-altera-a-lei-n-1967-87-lei-municipal-de-parcelamento-do-solo-urbano
https://leismunicipais.com.br/a/pr/c/cascavel/lei-ordinaria/2003/375/3753/lei-ordinaria-n-3753-2003-altera-a-lei-n-1967-87-lei-municipal-de-parcelamento-do-solo-urbano
https://leismunicipais.com.br/a/pr/c/cascavel/lei-ordinaria/2003/375/3753/lei-ordinaria-n-3753-2003-altera-a-lei-n-1967-87-lei-municipal-de-parcelamento-do-solo-urbano
https://leismunicipais.com.br/a/pr/c/cascavel/lei-ordinaria/2003/375/3753/lei-ordinaria-n-3753-2003-altera-a-lei-n-1967-87-lei-municipal-de-parcelamento-do-solo-urbano
https://leismunicipais.com.br/a/pr/c/cascavel/lei-ordinaria/2003/375/3753/lei-ordinaria-n-3753-2003-altera-a-lei-n-1967-87-lei-municipal-de-parcelamento-do-solo-urbano
https://leismunicipais.com.br/a/pr/c/cascavel/lei-ordinaria/2003/375/3753/lei-ordinaria-n-3753-2003-altera-a-lei-n-1967-87-lei-municipal-de-parcelamento-do-solo-urbano
https://leismunicipais.com.br/a/pr/c/cascavel/lei-ordinaria/2003/375/3753/lei-ordinaria-n-3753-2003-altera-a-lei-n-1967-87-lei-municipal-de-parcelamento-do-solo-urbano
https://leismunicipais.com.br/a/pr/c/cascavel/lei-ordinaria/2003/375/3753/lei-ordinaria-n-3753-2003-altera-a-lei-n-1967-87-lei-municipal-de-parcelamento-do-solo-urbano
https://leismunicipais.com.br/a/pr/c/cascavel/lei-ordinaria/2003/375/3753/lei-ordinaria-n-3753-2003-altera-a-lei-n-1967-87-lei-municipal-de-parcelamento-do-solo-urbano
https://leismunicipais.com.br/a/pr/c/cascavel/lei-ordinaria/2003/375/3753/lei-ordinaria-n-3753-2003-altera-a-lei-n-1967-87-lei-municipal-de-parcelamento-do-solo-urbano
https://leismunicipais.com.br/a/pr/c/cascavel/lei-ordinaria/2003/375/3753/lei-ordinaria-n-3753-2003-altera-a-lei-n-1967-87-lei-municipal-de-parcelamento-do-solo-urbano
https://leismunicipais.com.br/a/pr/c/cascavel/lei-ordinaria/2003/375/3753/lei-ordinaria-n-3753-2003-altera-a-lei-n-1967-87-lei-municipal-de-parcelamento-do-solo-urbano
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2.1.8.2 Disposicdes de Projeto

A partir da Lei N° 1.967, de 23 de dezembro de 1987, sdo estabelecidos os parametros
necessarios para elaboracéo de projeto do loteamento, e ainda, conforme a Art. 6°, o qual propde
que os planos de loteamentos deverdo ser executados de modo que se estabeleca, da melhor
maneira possivel, referente disposicao de logradouros publicos, estradas, avenidas, ruas, pracas
e jardins. Quanto aos lotes, fica a critério da Administracdo Municipal a responsabilidade
técnica de fiscalizacdo, tanto na aprovacao quanto na recusa integral do projeto (CASCAVEL,
1987).

Qualquer pessoa que tenha o interesse de implantar um loteamento, inicialmente, devera
requerer a Administracdo Municipal uma solicitacdo sobre quais as diretrizes que devem ser
obedecidas. No Municipio de Cascavel, o 6rgdo responsavel pela administracdo do
Parcelamento do Solo é regido pela Secretaria de Planejamento e Urbanismo Setor de
Parcelamento do Solo (SEPLAN), a qual estabelece os seguintes documentos e diretrizes que
deverdo ser apresentados inicialmente pelo loteador, que consistem em:

« Apresentar o requerimento devidamente preenchido e devera constar informacGes
de forma clara sobre que solicitacdo do empreendimento ira realizar (loteamento
aberto ou fechado, residencial ou industrial, condominio);

« Fornecer o documento do Servico de Registro de Imdveis do(s) imdvel(s) em
questdo com certiddo negativa atualizada;

+ Realizar a Consulta de Viabilidade;

« Apresentar 01 via do mapa de localizagcdo, contendo area em relacdo aos
loteamentos e chacaras vizinhas;

« Apresentar 01 via do mapa da chacara como conforme expressa matricula em escala
maior e com informagdes mais detalhadas;

» Requerimento devidamente preenchido;

» Copia de todas as Diretrizes Basicas;

« Documento do Servigo de Registro de Imoveis do imovel a lotear com certiddo
negativa atualizada;

+ RRT/CAU do Responsavel Técnico pelo Partido Urbanistico do loteamento,
podendo ser até em via de rascunho;

 Apresentar o Laudo Hidrogeoldgico, na qual consiste em estudo do lencol freatico
e teste de percolacdo, devidamente assinado por profissional habilitado com a
ART/CREA;
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Fornecer a Consulta de Viabilidade emitida pelas concessionérias de dgua/esgoto e
energia elétrica (SANEPAR e COPEL);

Conter 01 (uma) via do Partido Urbanistico;

Disponibilizar 01 (um) arquivo digital do Partido Urbanistico georreferenciado com
dois pontos de coordenadas UTM;

Licenca Prévia do Instituto Ambiental do Parand — IAP, atualizada;

01 (uma) via da Planta do Levantamento Planialtimétrico, (SEPLAN, s.d.).

Apos todas as emissdes de documentos e diretrizes concluida, conforme estabelecidos

pela (SEPLAN, s.d.), o loteador podera apresentar o projeto definitivo do loteamento, na qual

estabelecem os seguintes documentos necessarios:

Documento do Servico de Registro de Imoveis do imovel a lotear com certiddo
negativa atualizada;

Disponibilizar 06 (seis) vias do partido urbanistico, devidamente assinadas pelo
proprietario e pelo responsavel técnico;

Disponibilizar 03 (trés) vias do memorial descritivo de lotes e das ruas,
devidamente assinadas pelo responsavel técnico;

Disponibilizar 03 (trés) vias dos projetos complementares e 0s memoriais,
devidamente assinadas e aprovados pelos respectivos 6rgdos responsaveis
(Secretaria de Servicos e Obras Publicas — SESOP, Secretaria do Meio Ambiente —
SEMA, Companhia de Engenharia de Transporte e Transito - CETTRANS,
SANEPAR e COPEL);

ART/CREA ou RRT/CAU dos responsaveis técnicos pelo partido urbanistico e
pelos projetos complementares, na qual deverdo estar devidamente quitadas e
assinadas;

Fornecer um orcamento completo da obra de infraestrutura;

Realizar um cronograma da obra de infraestrutura;

Os lotes a serem caucionados deverdo estar devidamente ofertados pelo proprietario
ao Municipio de Cascavel, Parana, com o documento préprio conforme os valores
avaliados de infraestrutura que deve executar em contrapartida com o valor do solo
avaliado pelo Municipio;

Solicitar os demais documentos solicitados nas Diretrizes Basicas e conceder as

analises realizadas pelo Setor do Parcelamento do Solo;
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« Arquivo digital do partido urbanistico e dos projetos complementares em extensao
dwg, na qual devera ser enviado ao setor de Parcelamento do Solo da Secretaria de
Planejamento e Urbanismo — SEPLAN (SEPLAN, s.d.).

A Lei N° 1.967, de 23 de dezembro de 1987, conforme o Art. 15°, estabelece que o
“prazo minimo para a aprovacao dos projetos e expedi¢do do Alvaréd de Licenga para inicio das
obras ¢ de 120 (cento e vinte) dias” e determina quais os procedimentos que deverdao ser

seguidos, citamos:

§ 1° Nesse prazo ndo estardo computados os prazos fixados em Lei Federal para os
atos de outras autoridades administrativas, estaduais e federais.

§ 2° O Alvard de Licenca serd precedido de estudo dos elementos fornecidos pelo
interessado e da verificagdo in loco da fixagdo dos marcos delimitadores das quadras.
§ 3° Findo este prazo, o loteador podera dar inicio as obras mediante comunicagao
dirigida ao Departamento competente desta Prefeitura.

§ 4° O Loteador devera atender, no prazo de 15 dias a pedido de esclarecimento ou
apresentacdo de elementos elucidativos, formulados pela reparticdo competente, no
curso do processo, salvo prorrogacéo concedida por motivo justificado.

§ 5° O ndo atendimento do pedido a que se refere o paragrafo anterior importara no
arquivamento do processo, por abandono, mediante despacho do diretor do
Departamento de Urbanismo, somente poderd ter novo andamento mediante
autorizacdo do Prefeito, pagos novamente os emolumentos da Lei (CASCAVEL,
1987, p.04).

A Lei N° 3.079, de 21 de junho de 2000, altera o Inciso | do Art. 23°, da Lei N° 1.967,
a qual estabelece o Parcelamento do Solo no Municipio de Cascavel, Parana. Esta determina
quais 0s requisitos que o loteamento terd que possuir para ser aprovado junto a Prefeitura

Municipal de Cascavel, os quais o proprietario tera que cumprir, Sdo esses:

I - A executar a terraplanagem e pavimentacdo de todas as ruas e calgadas,
conforme especificacdes da Secretaria de Servicos Urbanos. (Redacdo dada pela Lei
n°® 3079/2000);

I - Executar obras de consolidacdo e arrimo para a boa conservacdo dessas ruas,
bueiros, pontilhdes ali necessarios, sempre que as obras mencionadas forem
consideradas indispensaveis a vista das condi¢Oes viarias e sanitarias dos terrenos a
lotear;

Il - Executar as galerias de aguas pluviais;

v - Executar equipamentos publicos de abastecimento de agua, servicos de
esgoto, energia elétrica e rede telefonica;

\ - As obras de que cogita o presente artigo e seus itens, deverdo ser previamente
aprovadas pelas reparticdes municipais competentes;

VI - Desde que os planos acima estejam de acordo com as posturas municipais o
projeto de loteamento sera aprovado e o interessado podera iniciar os trabalhos que
deverdo estar concluidos dentro de um prazo de 02 anos a contar da data de escritura
pUblica, expedindo o Alvara de Licenga necessario (CASCAVEL, 2000, p.05).


https://leismunicipais.com.br/a/pr/c/cascavel/lei-ordinaria/2000/307/3079/lei-ordinaria-n-3079-2000-altera-o-inciso-i-do-artigo-23-da-lei-n-1967-87-que-estabelece-o-sistema-de-parcelamento-do-solo-urbano-de-cascavel
https://leismunicipais.com.br/a/pr/c/cascavel/lei-ordinaria/2000/307/3079/lei-ordinaria-n-3079-2000-altera-o-inciso-i-do-artigo-23-da-lei-n-1967-87-que-estabelece-o-sistema-de-parcelamento-do-solo-urbano-de-cascavel
https://leismunicipais.com.br/a/pr/c/cascavel/lei-ordinaria/2000/307/3079/lei-ordinaria-n-3079-2000-altera-o-inciso-i-do-artigo-23-da-lei-n-1967-87-que-estabelece-o-sistema-de-parcelamento-do-solo-urbano-de-cascavel
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Com as obras realizadas conforme a Lei N° 3.079, de 21 de junho de 2000, no Art. 23°,
a Prefeitura ird fiscalizar se essas atendem todas as exigéncias previstas na Lei N° 3.079, se
estiverem adequadas havera a liberacéo da area caucionada.

Conforme o Art. N° 27, o Loteador terd um prazo maximo de dois anos, a partir do
decreto municipal autorizado para executar a obra. Se o loteador nédo realizar as obras dentro
do tempo estimado e conforme as exigéncias fornecidas pelas diretrizes, o loteador sera julgado
pelo Municipio. Dependendo da pena, cabera ao Municipio executar as obras que se julgam
necessarias e promover uma acdo competente para judiciar o seu patrimoénio e as areas
caucionadas pelo loteador. Estas que serdo, por sua vez, bens do Municipio, o qual podera
utiliza-las livremente conforme a Lei prescreve (CASCAVEL, 1987).

O Registro de loteamento ou desmembramento esta regido conforme o Art. 35°, da Lei
N° 1.967 sobre Parcelamento do Solo, no qual o loteador devera submeté-lo ao Registro
Imobiliario dentro de um periodo méaximo de 180 dias, se ndo forem cumpridas as exigéncias,
sofreram penalidades de caducidade da aprovacdo, acompanhado dos documentos exigidos,

conforme explicito no trabalho.

2.2 IAP (ISNTITUTO AMBIENTAL DO PARANA)

Como ja exposto no trabalho, as diretrizes de projeto em relacdo ao parcelamento do
solo, entre os itens a serem atendidos para emissdo do Municipio, esta contida a Licenca Prévia
Ambiental, conforme a Lei N° 10.066, de 27 de julho de 1992, a qual comporta a Assembleia
Legislativa do Estado do Parana. Conforme o Art.1°, fica criada a Secretaria do Meio Ambiente
e Recursos Hidricos (SEMA), que tem como finalidade a formulacéo e a execucdo das politicas
referentes ao meio ambiente, aos recursos hidricos, a cartografia, a parte florestal, a agro
fundiaria e ao saneamento ambiental.

Para auxiliar a Secretaria do Meio Ambiente e Recursos Hidricos (SEMA), conforme
0 Art. 5° da Lei N° 10.066, foi criado o Instituto Ambiental do Parana (IAP), tendo como
finalidade a personalidade juridica de direito publico e a autonomia administrativa, financeira
e patrimonial. Estes aspectos estdo vinculados com a SEMA, que contém sua sede e foro no
Municipio de Curitiba, Parana. Suas jurisdi¢cdes sdo validas em todo o Estado no Parané e,

conforme o Art. 6°, expressam os objetivos que devem ser atingidos:

1 - propor, executar e acompanhar as politicas de meio ambiente do Estado;


http://www.legislacao.pr.gov.br/legislacao/pesquisarAto.do?action=exibir&codAto=6566&codItemAto=53538#53538

22

Il - Fazer cumprir a legislagdo ambiental, exercendo, para tanto, o poder de policia
administrativa, controle, licenciamento e fiscalizacéo;

11 - conceder licenciamento ambiental para instalacdo, funcionamento e ampliacéo de
atividades, obras, servigos, planos e programas de abrangéncia regional;

IV - licenciar empreendimentos florestais e autorizar desmates;

V_-executar 0 monitoramento ambiental dos recursos hidricos superficiais e
subterréneos, do ar e do solo;

VI - elaborar, executar e controlar planos e programas de protecdo e manutencdo da
biodiversidade, preservando e restaurando 0s processos ecolégicos essenciais,
assegurando a reproducéo da flora e fauna silvestres;

VIl -organizar e manter o Sistema Estadual de Unidades de Conservagdo,
preservando a diversidade e a integridade do patriménio genético e, por meio de
convénio, participar da administracdo de Unidades de Conservacdo de dominio dos
municipios ou da Unido, bem como incentivar e assistir as prefeituras municipais no
tocante a implantacdo de bosques, parques, arborizacdo urbana e repovoamento de
lagos e rios;

VIII - executar e fazer executar a recuperacdo florestal de areas de preservacao
permanente, degradadas, reserva florestal legal, e de unidades de conservacdo
diretamente ou através de convénios e consorcios;

1X - fiscalizar, orientar e controlar a recuperacao florestal de &reas degradadas por
atividades econémicas de qualquer natureza;

X -executar e fazer executar todos 0s atos necessarios a protecdo, conservacao e
recuperacdo do meio ambiente;

XI - controlar e fiscalizar os agrotoxicos e afins e produtos téxicos e perigosos, quanto
ao transporte e destinacdo final de residuos nos termos da legislagdo especifica
vigente;

XIl - cadastrar os produtos agrotoxicos utilizados no Estado, quanto ao aspecto
ambiental;

XIII - executar a coleta sistematica de dados e informacdes sobre o meio ambiente;
XIV - monitorar e fiscalizar a destinagdo final dos residuos s6lidos no Estado do
Parana;

XV _-propor, executar e acompanhar planos e programas de desenvolvimento
florestal, estimulando o florestamento e o reflorestamento para fins econémicos e
conservacionistas;

XVI - propor, estruturar e implementar instrumentos de gestdo da politica florestal
voltados para a renovagdo, manutencdo e ampliacdo da base florestal para fins
produtivos;

XVII - executar e fazer cumprir a Lei n® 11.054, de 11 de janeiro de 1995 (Lei
Florestal do Estado) (IAP, 1992, P.01).

2.3 COPEL - COMPANHIA PARANAENSE DE ENERGIA

O orgéo que regulariza a aprovagéo do projeto de rede elétrica e de iluminacdo publica
é a Companhia Paranaense de Energia, que é constituida através do Decreto n° 14.947, de 26
de outubro de 1954. E no ano de 1956, através do Decreto n°® 1.412, a Copel passou a centralizar
todas as acOes governamentais de planejamento, construcdo, exploracdo dos sistemas de
producdo para transmissao, transformacao, distribuicdo, comércio de energia elétrica e servicos
correlatos. E os documentos necessarios exigidos constituem em:
¢ Requerimento, conforme o anexo 01;

e Matricula atualizada (30 dias);


http://www.legislacao.pr.gov.br/legislacao/pesquisarAto.do?action=exibir&codAto=6566&codItemAto=53540#53540
http://www.legislacao.pr.gov.br/legislacao/pesquisarAto.do?action=exibir&codAto=6566&codItemAto=53543#53543
http://www.legislacao.pr.gov.br/legislacao/pesquisarAto.do?action=exibir&codAto=6566&codItemAto=53544#53544
http://www.legislacao.pr.gov.br/legislacao/pesquisarAto.do?action=exibir&codAto=6566&codItemAto=53545#53545
http://www.legislacao.pr.gov.br/legislacao/pesquisarAto.do?action=exibir&codAto=6566&codItemAto=53546#53546
http://www.legislacao.pr.gov.br/legislacao/pesquisarAto.do?action=exibir&codAto=6566&codItemAto=53547#53547
http://www.legislacao.pr.gov.br/legislacao/pesquisarAto.do?action=exibir&codAto=6566&codItemAto=53548#53548
http://www.legislacao.pr.gov.br/legislacao/pesquisarAto.do?action=exibir&codAto=6566&codItemAto=53549#53549
http://www.legislacao.pr.gov.br/legislacao/pesquisarAto.do?action=exibir&codAto=6566&codItemAto=53550#53550
http://www.legislacao.pr.gov.br/legislacao/pesquisarAto.do?action=exibir&codAto=6566&codItemAto=53551#53551
http://www.legislacao.pr.gov.br/legislacao/pesquisarAto.do?action=exibir&codAto=6566&codItemAto=53552#53552
http://www.legislacao.pr.gov.br/legislacao/pesquisarAto.do?action=exibir&codAto=6566&codItemAto=53554#53554
http://www.legislacao.pr.gov.br/legislacao/pesquisarAto.do?action=exibir&codAto=6566&codItemAto=53556#53556
http://www.legislacao.pr.gov.br/legislacao/pesquisarAto.do?action=exibir&codAto=6566&codItemAto=53558#53558
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Anotacéo de Responsabilidade Técnica, por um profissional habilitado;
Planta Digital Individual de servidao, aonde serdo locados os lotes;
Memorial descritivo da servidéo;

Projeto de implantacdo de loteamento georreferenciado.

2.4 SANEPAR - COMPANHIA DE SANEAMENTO DO PARANA

Através da Lei 4.684, 23 de janeiro de 1963, posteriormente alterada pela Lei 12.403

de 30 de dezembro de 1998, a Sanepar (Companhia de Saneamento do Parand) é o 6rgdo

regulador competente pelo abastecimento de agua potéavel e rede coletora de esgoto, conforme

0 Art 1° determina os seguintes requisitos:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo autorizado a constituir uma sociedade por a¢des, sob
a denominacdo de Companhia de Saneamento do Parani - SANEPAR, destinada a
exploracéo de servigos publicos e de sistemas privados de abastecimento de agua, de
coleta, remogdo e destinacdo final de efluentes e residuos sélidos domesticos e
industriais e seus subprodutos, de drenagem urbana, servicos relacionados a protecao
do meio ambiente e aos recursos hidricos, outros servicos relativos a salde da
populacdo, prestacdo de consultoria, assisténcia técnica e certificagdo nestas areas de
atuacdo e outros servigos de interesse para a SANEPAR e para o Estado do Parang,
dentro ou fora de seus limites territoriais, ficando autorizada, para os fins acima, a
participar, majoritaria ou minoritariamente, de consorcios ou sociedades com
empresas privadas (PARANA, 1998, p.01).

E com o poder executivo autorizado, a Sanepar determina os seguintes documentos para

implantacdo de loteamento que consistem em:

e Apresentar a copia do projeto do empreendimento aprovado pela prefeitura ou a

sua anuéncia, dependendo da regido;

FSE (Folha de Situacéo e Estatistica).

Apresentar Copia da ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) do projeto;

Copia da licenca prévia ambiental expedida pelo IAP (Instituto Ambiental do

Parand) ou 0rgao competente;
Apresentar a copia do documento de aprovacéo expedida pelo 6rgdo competente,
para utilizacdo de faixa de dominio e travessias de rios, riachos, cursos d’agua,

estradas, rede ferroviaria, entre outros, com o respectivo detalhe executivo;

Projeto Hidrossanitario, conforme o manual da Sanepar;
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e Realizar o memorial descritivo contendo a definicdo dos seguintes parametros:
coeficientes utilizados no projeto, calculo de consumo diario de agua, vazao de
esgoto, planilhas de dimensionamento da rede (dgua e esgoto), relagdo de material,
e calculo do volume dos reservatorios, conforme o manual da Sanepar;

e Planta de carregamento dos nds, situando as areas de influéncia e vazbes. A
Sanepar pode solicitar os projetos complementares como de: drenagem, gas,
elétrico, telefone, TV a cabo, etc, sempre que se possa Verificar a possibilidade de
interferéncias no sistema de agua e esgoto. E quando realizar o término da obra, o
empreendedor devera fornecer, para efeito de cadastro, o projeto do

empreendimento digitalizado e georreferenciado.
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CAPITULO 3

3.1 METODOLOGIA

3.1.1 Tipo de estudo

A presente pesquisa possui como tipologia principal a revisdo bibliografica,
classificando-se enquanto género em qualitativa e descritiva, 0 que segundo Marconi e Lakatos
(2003), possui como foco o desenvolvimento de uma pesquisa com base em material ja
elaborado, constituido por Leis, livros e artigos cientificos. A vantagem desta pesquisa €
permitir que o leitor acesse as informacdes de forma clara e objetiva, muito mais ampla do que

necessariamente o leitor conseguiria pesquisar diretamente (GIL, 1991).

3.1.2 Caracterizacdo da Amostra

O municipio de Cascavel esta localizado no oeste paranaense e possui aproximadamente
312.800 de habitantes, representando o quinto municipio em populacdo do estado do Parana.
Com uma densidade demografica de 136,23 (hab/km?), conforme o Censo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica - IBGE (2015), possui os setores de agronegocio, comércio, salde e
ensino superior como atividades de destaque e referéncia, sendo considerada uma metrépole
do futuro (CASCAVEL, 2016).

3.1.3 Coleta e analise de dados

O trabalho tem como foco a linha de pesquisa de planejamento urbano, tendo como
proposito analisar a legislagdo vigente e diagnosticar quais as leis, diretrizes e 6rgaos séo
competentes para implantacdo de Loteamento no Municipio de Cascavel, Parana. A pesquisa
propde um roteiro didatico, técnico e administrativo, possibilitando a identificacdo das etapas
para aprovacdo de um Loteamento junto a Prefeitura Municipal de Cascavel, Parana. Para a

elaboracdo do material, foram pesquisadas as etapas do processo e 0s 0rgaos correspondentes
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para aprovacdo do loteamento, apresentadas e discutidas no Capitulo 4, e através de um

fluxograma.
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CAPITULO 4

4.1 RESULTADOS E DISCUSSOES

4.1.1 Documentagdo do imdvel

A etapa inicial para o desenvolvimento do projeto de um loteamento consiste no loteador
providenciar a documentagdo que comprove a legitimidade da propriedade, a qual deve ser
verificada pelos 6rgdos competentes, conforme descrito abaixo.

4.1.1.1 Titulo de propriedade

Obtida através de uma cdpia de matricula atualizada do terreno, contida no Cartério de
Registro de Imoveis da Comarca do Municipio de Cascavel, Parana. Na qual, comprovando-se
a legitimidade do atual proprietario e possibilitando assim, constatar se existe alguma
irregularidade como: hipoteca, serviddo ou observacdo que impossibilita o imével se sofrer
qualquer subdivisdo do loteamento ou transferéncia (CARTORIO, 2016).

A matricula do Imével que fica arquivado no Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca do Municipio de Cascavel, Parana, contendo os seguintes requisitos: uma copia de
mapa e memorial descritivo do imével, medidas, areas, azimutes, assim proporcionando a
verificagdo da localizagdo e confrontacdo do imével e o calculo da &rea. Depois da
comprovacao da propriedade do imovel e a existéncia da area, € necessario a verificacao sobre
a situacdo do atual proprietario quanto a débitos na Receita Federal, Estadual e Municipal,
obtidos atraves do seu CPF, e é de suma importancia, pois s podera realizar o loteamento se 0
proprietario ndo apresentar nenhuma restri¢ao de débitos regidas nos trés 6rgdos (CARTORIO,
2016).

4.1.1.2 Certiddo de Anuéncia Municipal

Para comecar o processo de regulamentagdo da implantagéo de loteamento, € necessario
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conter o requerimento de protocolo na Prefeitura Municipal de Cascavel, Parand, que serd
regida na SEPLAN, na qual sera informada através de uma Certiddo de Anuéncia Municipal,
contendo o deferimento ou indeferimento do loteamento referente as leis de uso e ocupacéo do

solo de Cascavel, Parana.

4.1.1.3 Topografia do Terreno

Os levantamentos topograficos sdo esséncias no inicio para se realizar qualquer
interferéncia do imovel. Este processo tem como profissional habilitado pelo Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) que serdo auxiliados com equipamentos
topograficos de precisdo, que realizara no local a medicdo do levantamento da atual da situacdo
do imdvel, fornecendo seus marcos e as divisas. Na qual sera obtido um perimetro, contendo
as areas com as medidas e confrontagdes constantes, um mapa e memorial descritivo do terreno,
com intuito para que ndo seja feito subdivisGes e loteamentos sobrepostos em outras areas,
evitando assim incdbmodos com proprietarios vizinhos ou lindeiros da area.

E de suma importancia verificar se o lote pesquisado para implantar o loteamento,
conforme a Lei 6766/79 no seu Art. 3°, somente serd admitido o parcelamento do solo para fins
urbano, em zonas urbanas ou expansdo urbana, na qual esta lei estd especificada no Plano
diretor de Cascavel Parand, se a Gleba pesquisada ndo encaixar nessas condi¢des conforme o
Art 3° da Lei 67/66, o loteador/empreendedor devera enviar as diretrizes de Cascavel, um
requerimento na qual pedido a possibilidade do loteamento conforme sua destinagéo especifica,
esse processo serd analisado pela SEPLAN, com deferimento ou indeferimento do pedido do

loteamento.

4.1.1.4 Consulta Prévia Municipal

Para que possa se realizar a consulta prévia, o loteador devera fornecer um anteprojeto,
0 qual devera ser elaborado por um profissional habilitado pelo CREA, que constara os
seguintes requisitos: Deverd conter os numeros dos lotes, quadras, larguras das ruas,
areas/testada principal dos lotes, devera indicar os perfis de escoamentos das aguas pluviais.
Também devera elaborar quadro estatistico fornecendo a area loteada, 0s percentuais de ruas,

areas institucionais (reserva técnica), que no ato de registro do loteamento o
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empreendedor/loteador ird junto a Prefeitura Municipal assinar um requerimento protocolando
a consulta prévia, a qual serd analisada pela SEPLAN, fornecendo o deferimento ou
indeferimento do loteamento, referentes Lei de Zoneamento e sistema viario (CASCAVEL,
2016).

4.1.1.5 Plano Diretor

Com o deferimento fornecido pela consulta prévia, a SEPLAN, baseada no Plano
Diretor, fornecera as diretrizes de arruamentos, zoneamento, dimens@es dos lotes, qual a area
de reserva técnica, e a destinacgdo final das galerias pluviais, de 4gua e esgoto.

Nesse aspecto o empreendedor/loteador devera manter os alinhamentos proposto pela
Prefeitura de Cascavel, e podera propor no seu loteamento a abertura de novas vias ou
prolongamento, desde que ndo modifique as vias existentes. Com os estudos preliminares e
com a topografia, € recomendada a ligacdo das redes das galerias pluviais, de &gua e esgoto do
loteamento ligados as redes existentes no entorno, desde que nao exceda a capacidade da bacia

de contribuicdo, a fim de evitar transtorno ao Municipio de Cascavel, Parana (SEPLAN, 2016).

4.1.1.6 Zoneamento do Uso e a Ocupacdo do Solo Urbano

O zoneamento Urbano deve ser bem pensado e planejado, pois nele o loteador define
todas as caracteristicas do loteamento no uso do solo, na qual o uso do solo poderé ser:
residencial, comercial, industrial, bem como as areas verdes, area de expansdo urbana. Bem
como, as caracteristicas como dimensdes dos lotes, testada do lote, referentes aos recuos
frontais e laterais, taxa de ocupacdo, os coeficientes de aproveitamento, e a area de
estacionamento, na qual esses parametros se modificam em cada zoneamento urbano no
Municipio de Cascavel, Parand (GEOPORTAL, 2016).

4.1.1.7 Licenca Prévia, Licenca Instalacdo e Licenca de Operacao

O Licenciamento Ambiental € realizado nos escritorios regionais do Instituto

Ambiental, situado no Municipio de Cascavel, Parand. A licenga prévia ira esclarecer se ¢é
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possivel ou ndo a liberacdo do empreendimento, que serd analisado os devidos impactos
ambientais que ocasionar&o no entorno do loteamento, sendo o 6rgdo responsavel o IAP. O
loteador devera apresentar os seguintes documentos:
a) Requerimento de licenca ambiental;
b) Cadastro do usuario ambiental;
c) Cadastro do empreendimento imobiliario;
d) Transcricdo ou a matricula atualizada, maximo de 90 dias, registrada no cartorio de
registro de imoveis em Cascavel, Parang;
e) Planta do municipio com a localiza¢do do empreendimento;
g) Projeto preliminar elaborado pelo um profissional habilitado pelo CREA, contendo
memorial descritivo:
g1) Planta ilustrativa contentado caracteriza¢do quanto ao relevo, hidrologia, solo
aspectos geoldgico e geotécnicos;
g2) Apresentacdo de no minimo 10 fotografias do local;
g3) Planta Planialtimétrico locando as areas de preservacdo permanente e a reserva
legal dos loteamentos com destinacdo pelo menos de 35% para equipamentos de
area institucional contida na lei 6766/79 no seu art.3°;
i) Anuéncia prévia do municipio;
j) Publicacdo de simula de pedido de licenca prévia em jornal de circulagdo regional
ou diario oficial, conforme a resolucdo do Conama 006/86;
k) Comprovante de recebimento da taxa ambiental, conforme a Lei Estadual N°
10.233/92.

Para que possa realizar o pedido do Requerimento Ambiental e o Cadastro Imobiliario
é necessario fazer o preenchimento do formulario, conforme o Anexo A e 0 Anexo B. E depois
de ter realizadas todas as exigéncias do IAP, juntamente com o0s projetos, 0 empreendedor
devera publicar nos jornais de suimula o pedido de licenca de instalagdo, encaminha-se para o
escritorio do Instituto Ambiental a solicitacdo da licenca de instalagcdo do loteamento. Apos 0
pedido aprovado da licenca de instalac&o, o loteador realizard um requerimento para SEMA da

Licenca de Operagéo para que possa ser realizar a infraestrutura do loteamento.
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4.2 PROJETO DO LOTEAMENTO

Com as posses das diretrizes, o empreendedor/loteador estd apto para o
desenvolvimento dos projetos definitivos do loteamento e, se atendendo todas as exigéncias
estabelecidas, estdo condicionados na consulta de viabilidade e posteriormente a aprovacao dos

outros 6rgaos publicos, que serd exposto conforme o Quadro 1.

Quadro 1 - Aprovagcao dos Outros Orgéos Pliblicos
PROJETO ORGAO PUBLICO
Projeto de Sinalizacdo Horizontal e Vertical de

Transito em Todas as Vias Publica do Loteamento SEVIIRANE
Projeto de Energia Elétrica e lluminacdo Publica COPEL
Licenca de Instalacdo do Loteamento IAP
Projeto das Placas de Nomenclatura Contendo

Todas as Vias Publicas do Loteamento PREFEITURA
Projetos de Abastecimento de Agua Potavel SANEPAR

e Rede Coletora de Esgoto
Projeto de Arborizacdo das Pragas e Vias publicas (SEMA)
Fonte: Autor (2016)

4.2.1 Termo de Acordo e Infraestrutura

Depois de emitida todas as diretrizes e desenvolvimento dos projetos, o
loteador/empreendedor se compromete no processo de aprovacao definitiva junto a Prefeitura
de Cascavel, Parana. Os projetos e a diretrizes deverdo atender as exigéncias pertencentes as
Leis pertinentes, conforme exposto no decorrer deste trabalho e, assim, loteador/empreendedor
deveréa assinar um Termo de Acordo de Execucdo do loteamento, que submete a fornecer uma
garantia para 0 Municipio de Cascavel, através de uma nota promisséria no valor de

Infraestrutura empreendimento.

4.2.2 Atestado de Conclusdo das Obras e Aprovacéo Definitiva

Com o termo de acordo assinado, e apos ter finalizado todas as obras de infraestrutura

e dos servigos pertinentes, o loteador/empreendedor solicitard um requerimento pedindo o
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cancelamento da nota promissorio, na qual sera analisado pela SEPLAN se realmente foi
executado a infraestrutura e respeita as Leis pertinentes. Se o loteamento atender as condicoes,
sera aprovado pela Prefeitura e publicado através do Decreto Municipal que serd assinado e
autorizado pelo Prefeito (a) (CASCAVEL, 2016).

4.2.3 Registro de Imoveis

Para o registro do loteamento pela Prefeitura Municipal de Cascavel, Parana
loteador/empreendedor ird submeter o registro imobiliério, que terd um prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias. Se ndo cumprida as exigéncias, o loteamento sob a pena de condutividade

para aprovacao, na qual a Lei Federal 6.766/79 exigem o0s seguintes documentos:

| - titulo de propriedade do imdvel ou certiddo da matricula, ressalvado o disposto nos
88 4° e 5%; (Redagéo dada pela Lei n° 9.785, de 1999)

Il - histérico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os ultimos 20 (vintes
anos), acompanhados dos respectivos comprovantes;

111 - certiddes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imével;

b) de acdes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de a¢Bes penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a Administracéo
Publica.

IV - certidGes:

a) dos cartérios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez)
anos;

b) de acbes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de énus reais relativos ao imével;

d) de ac¢Bes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.

V - cOpia do ato de aprovagdo do loteamento e comprovante do termo de verificacdo
pela Prefeitura Municipal ou pelo Distrito Federal, da execucdo das obras exigidas por
legislacdo municipal, que incluirdo, no minimo, a execugdo das vias de circulagdo do
loteamento, demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de escoamento
das &guas pluviais ou da aprovacdo de um cronograma, com a duragdo maxima de
quatro anos, acompanhado de competente instrumento de garantia para a execucdo
das obras;

VI - exemplar do contrato padrdo de promessa de venda, ou de cessdo ou de promessa
de cessdo, do qual constardo obrigatoriamente as indicagdes previstas no art. 26 desta
Lei;

VI1I- declaracdo do c6njuge do requerente de que consente no registro do loteamento,
(Brasil, 1979).
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O estudo das Leis Vigentes sobre o Plano Diretor de Cascavel, Parana, possibilitou

diagnosticar a importancia de se respeitar a Legislacdo para que se possa iniciar o processo de

implantacdo de loteamento. Atraves da pesquisa, foi realizado um fluxograma para atender de

forma sucinta, a fim de demostrar todos os caminhos a serem seguidos para a aprovagao e

implantacédo de loteamento no Municipio de Cascavel, Parana, mostrando de forma cronologica

a execucdo de cada atividade a serem devolvidas.

Neste fluxograma, conforme, Figura 1, é possivel identificar quais sdo os procedimentos

e exigéncias, 0s 6rgaos publicos, 0s projetos e 0s tramites necessario, para que se possa seguir

andamento legal para a implantacdo de loteamento.

Figura 01 — Fluxograma

REISTRO DE IMOVEIS

2° Denominagdo

de Loteamento

COPEL IAP PREFEITURA
3° Anuéncia Prévia
4° Licenca Prévia
5° Diretrizes
6° Aprovacao 6° Aprovacdo
Projesto de: Projesto de:
Energia Elétrica Arborizacdo
lluminagdo Pablica Nomeclatura de Ruas
Sinaliazagéo
8° Licenca
de Instalagdo
9° Termo de Acordo
11° Atestado
de Concluséo

12° Decreto Municipal

13° Registro

Imobiliario

Legenda:

*No fluxograma as colunas identificam por cores e 0s drgaos publicos e 0s transmites necessario para processo
de implantacéo de loteamento no Municipio de Cascavel, Parand;
*A ordem em que acontecem as etapas estdo apresentados por linha e nimero;

* Os acontecimentos que acontecem na mesma linha, indicam que as atividades podem ser executadas de forma

simultanea.

Fonte: Autor (2016)
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As partes mais complexas deste trabalho, é que o loteador/empreendedor entenda a real
importancia de se atender todas as Normas e a Leis Vigentes para implantacdo de loteamento,
e que ele execute todas elas, a fim de se evitar transtornos futuros com seu loteamento. O
Quadro 2 representa quais sdo 0s documentos necessarios para que se possa implantar o
loteamento no Municipio de Cascavel, Parana.

Quadro 02 - Documentos Para Aprovacao

Orgédos Necessarios |Ordem Cronoldgica do Loteamneto  |Documentos Necessarios
iEstudo hnicial Titulo de Propriedade
Registro de Iméveis | Denominagéo de Loteamento Orequerimento de implantagéo de loteamento no Cartrio de
de Registro de Iméveis de Cascavel, Parana
Prefeitura Anuéncia Prévia Orequerimento de protocolo na Prefeitura Municipal de Cascavel
AP Licenca Prévia Requerimento de ligenca ambiental, cadastro de usuario ambiental,
cadastro do empreendimento imobilidrio, entre outros Pag. 29
Prefeitura Diretrizes Plano Diretor, : Leis do Perimetro Urbano, Zoneamento do Uso e
Ocupagdo do Solo, Sistema Viério, Lei do Instrumento da Politica
Urbanae aLeido Parcelamento do Solo
Copel Aprovacdo de Projetos de: Requerimento, Matricula atualizada, ART, planta digital,
Energia Elétrica, luminagAo Pdblica memorial descritivo, projeto de implantagdo de loteamento
Prefeitura Aprovacéo de Projetos de: Lei Uso e Ocupagdo do Solo, Sistema virio e CETTRANS
Arborizag8o, Nomeclatura de Ruas
e Sinalizagdo

AP

Aprovacdo de Projetos de:
Agua Potavel e Rede Coletora de Esgoto

Copia do projeto do empreendimento, FSE, cdpia da ART,
c6pia dalicenga prévia ambiental , projeto Hidrossanitdrio,
memorial descritivo, planta de carregamento dos nés

Projeto Definitivo

Documento do servi¢o de Registro de Iméveis, 06 vias partido
urbanistico , 03 vias do memorial descritivo , 03 vias dos projetos
complementares e 0s memoriais, ART/CREA, entres outros pag. 19

Licenca de Instalacéo

Publicar em jornais da regido pedido de instalag&o loteamento

Prefeitura

; Execucao da Infraestrutura

Prefeitura

Termo de Acordo

Realizar o requerimento entre loteador e Prefeitura, na qual
0 loteador se compremete a realizar o infraestrutura do loteamento

Cronograma de infraestrutura, apresentacdo da nota promissoria

Atestado de Conclusdo

Requerimento de concluséo da obra da infraestutura do loteamento

Prefeitura

Decreto Municipal

Decreto Municipal, Publicagdo no Jornal

Registro de Iméveis

Registro Imobiliério

Titulo de propriedade do imdvel, histérico dos titulos de propriedade
certiddes negativas: de tributos federais, estaduais e municipais

de acdes reais referentes ao imoveis , entre outros P4g.33

Legenda:

* Na 1° coluna identificam por cores e os 6rgdos publicos para implantagdo de loteamento no Municipio de
Cascavel, Parang;

* Na 2° coluna identifica qual a ordem cronoldgica das atividades para implantacdo de loteamento no Municipio
de Cascavel, Parana.

* Na 3° coluna identifica quais sdo 0s documentos necessarios para que se possa implantar o loteamento no
Municipio de Cascavel Parana.

* Acontecimentos que ocorrem na mesma linha, indicam os 6rgdos, quais as etapas a serem seguidas e 0s
documentos podem ser executadas de forma simultanea.

Fonte: Autor (2016)
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CAPITULO 5

5.1 CONSIDERACOES FINAIS

Com a realizacdo da pesquisa bibliografica em relagdo a legislacdo vigente
parcelamento do solo, foi possivel identificar nos Artigos 182 e 183, da Constitui¢do Federal,
que houve um movimento de abrangéncia nacional, que lutou para incluir no texto
constitucional, instrumentos que levassem a instauracdo da fungdo social da cidade e da
propriedade no processo de construcdo da cidade. Neste aspecto, foi criada a Lei 10.257/2001
que regulamenta os principios constitucionais da Lei que estabelece as diretrizes geais de
politica urbana, e define como o instrumento basico de politica urbana o Plano Diretor do
Municipio.

Neste contexto, realizou-se a pesquisa sobre o Plano Diretor do Municipio de Cascavel,
Parana, verificou-se os instrumentos que relacionam a implantacdo de loteamento, onde as
principais que constitui esse processo sdo: Leis do Perimetro Urbano, Zoneamento do Uso e a
Ocupacédo do Solo, Sistema Viario, Lei do instrumento da Politica Urbana e, a principal, que
regula a questdo de implantacéo de loteamentos, a Lei do Parcelamento do Solo.

Com o estudo das Leis Vigentes sobre o Plano Diretor de Cascavel, Parana, foi possivel
diagnosticar a importancia de se respeitar a legislacdo para que se possa iniciar 0 processo de
implantacdo de loteamento. Através da pesquisa foi possivel identificar os 6rgdos publicos, os
procedimentos, as exigéncias, 0s projetos e 0s transmites necessario, para que se possa seguir
andamento legal para a implantacéo de loteamento.

Atendendo o objetivo deste trabalho, buscou-se apresentar de uma forma clara e objetiva
CoOmMo um “passo a passo” para iniciar e finalizar o processo de implantagdo de loteamentos
dentro do Municipio de Cascavel, Parand. O fluxograma que foi elaborado atende de forma
sucinta, a fim de demostrar todos os caminhos a serem seguidos, mostrando de forma
cronolodgica a execucdo de cada atividade a ser devolvida.

A pesquisa € de suma importancia para a Engenheira Civil, pois a implantagdo de
loteamento Municipio de Cascavel influéncia diretamente no futuro da populacdo, no
crescimento das cidades, desenvolvimento urbano, oportunidades de emprego, influenciando
assim, no desenvolvimento econdmico, habitacional, industrial, além de ser o futuro

desenvolvimento do Municipio.
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CAPITULO 6

6.1 SUGESTOES PARA TRABALHOS FUTUROS

Sugere-se para trabalhos futuros uma pesquisa comparativa com 0s Municipios de
mesmas caracteristicas, principalmente na Regido Oeste do Parana. Outro ponto, seria que ndo
se aprofundou questdes dos requisitos técnicos para a elaboracdo dos projetos de loteamento,
neste aspecto, sugere-se desenvolver um trabalho apresentando como sdo desenvolvidos os
projetos de loteamentos dos profissionais do CREA, seguindo as normas e as legislagdes. Outro
ponto seriam fazer a acompanhamento in loco da infraestrutura do loteamento, e analisar se a

execucdo da infraestrutura atende as normas conforme exposto neste trabalho.
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ANEXOS

ANEXO A

Requerimento Ambiental — IAP
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ANEXO B

Cadastro Imobiliario — Orgdo Ambiental
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