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RESUMO

Visdo analitica do contexto imobiliario da cidage@hscavel, passando pelo processo de recesséapite disponivel
para investimento e reacao dos investidores dat&Etuacao econémica do pais. Contudo uma avalsmé o ponto
de vista mercadologico, demanda e procura, detarmdin fatores para definir um perfil de investidorseu
comportamento diante das circunstancias apresentedadamentando dados junto aos principais agént&xseiros
possibilitou uma maior contextualizacdo do mercadio perfil de investimento mais procurado na fasessiva do
pais, identificando fatores geograficos e politigpse determinam processos e agdes financeiras doadae
imobiliario.

PALAVRAS-CHAVE: Imobiliario, investidores, financeiros, politicasséao.

1. INTRODUCAO

A busca por uma visualizagdo mais clara do cendribiliario, além de entender o motivo
pela qual a regido onde fica a cidade de Cascatexide de maneira excepcional o mercado de
iméveis. De modo a trazer ao leitor um entendimesgiore como o investidor analisa a regido,
como investe, quais 0s prazos de retorno e qudipassde imoveis tem mais procura.

Permitindo trazer um panorama mais atual do mergadbiliario diante da crise que atinge
0 pais, além de fazer um comparativo de reacdo catkles, buscando entender como o
planejamento municipal implica nessa area.

Estabeleceu-se como problema de pesquisa qualpastasdo investidor de imoveis na
Cidade de Cascavel tendo como base a economi& gendo responder ao problema proposto,
estabeleceu-se como objetivo geral identificar dilpgos investidores, para entdo apresentar a
situagdo imobiliaria da cidade de Cascavel, visaadmesentar as caracteristicas econdémicas

levadas em consideracdo pelo setor imobiliario essc@vel. De modo especifico, buscou-se:
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identificar o perfil dos investidores; apresentasimacdo imobilidria da cidade de Cascavel;
apresentar as caracteristicas econdmicas levadasoasideracdo pelo setor imobiliario em

Cascavel.

2. FUNDAMENTACAO TEORICA

2.1 O PERFIL DO INVESTIDOR

A andlise abaixo tem por objetivo identificar qoaberfil do investidor brasileiro e concluir
gual parte investe na regido, mais especificameat@osso municipio, Cascavel/PR, e na area
imobiliaria.

O perfil do investidor geralmente é dividido em Bigps: o0 conservador, o0 moderado e o
arrojado, E destacado por diversos autores queesxiserfis mais dispostos a correr riscos e perfis
menos dispostos ao risco, e 0s contrarios a assumiisco alto. Abaixo identificamos os perfis
destacados:

Um investidor com tendéncia conservadora busc@araeca na hora de tomar a deciséo de
como aplicar seus rendimentos. Prezam pela segurancapital e reprovam o risco. Conforme o
estudo feito, existem perfis que possuem uma pdade de risco maior, dispostos a assumi-lo de
forma mais incisiva um modelo mais agressivo, paem em seu diferencial a necessidade de um
retorno em um curto espaco de tempo, dessa foram aplicagbes acabam por serem menores,
entretanto mais exatas. (SANTANDER, 2014).

Outro perfil que tem um método de desempenho iitaddo como moderado,, um modelo
gue adota a seguranga nos investimentos, todadalsposto a investimento de risco maior que
apostam em retornos maiores em médios e curtoDPIEAIXA ECONOMICA FEDERAL,
2014).

Por se destacarem no quesito de ndo necessitaliquitkez a curto prazo, trabalham com a
possibilidade de apresentar uma diversificacdo ddefos de aplicacdo mais afoitas diante dos
pensamentos mercadologicos. (SANTANDER, 2014).
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De acordo com dados levantados junto ao Banco dsilBé recomendado aos investimentos
um pouco mais arrojados, que tenham uma em rendavehl diversificar 0s recursos,
determinando-os como a melhor estratégia de imvestos. (BANCO DO BRASIL ,2014)

Entrando em detalhes maiores e com riscos maiadenpos identificar o perfil do qual
podemos chamar de temerario, um perfil que podesaptar definicbes mutéveis, apresentando-se
como um individuo disposto a correr riscos com baee mercado momentaneo e diario,
classificado como um perfil agressivo com fasespleacdo, e como o modelo intuitivo aplica
com risco maiores porém com ganhos maiores, seegitglando novas formas de aplicacao e
desenvolvimento dos seus rendimentos, gosta ddiaesaanceiros de médio a longo prazo de
retorno. (CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 2014) .

Junto a um levantamento de dados, baseado emiggessde campo, € possivel definir pontos
como idade, valor disponivel para investir, obtivcapacidade de assumir riscos e experiéncia de
mercado, possibilitando identifica-los de maneiraisncontundente de acordo com os dados
coletados. (COMO INVESTIR, 2014).

A idade é atualmente o fator decisivo na analeséddntificacdo dos perfis de investidores,
por ela que se pode ter nocdo do prazo para imestips, tendo um leitura de maturacdo de
rendimentos, concepcédo e definicdo dos pontosesnsigivestimentos € comum que pessoas mais
jovens tenham tendéncia de correr mais riscos, wemague possuem uma faixa etaria capaz de
compreender investimentos que mesmo que possarttr gasdas, existem um tempo habil de
recuperacdo, uma vez que pessoas de uma faixa etais velha tem tendéncia a investimentos
mais tradicionais com possibilidade de retornossmsaguros e rapidos, dessa forma isso faz com
gue tenham um acumulo de capital durante a vid@MO INVESTIR, 2014). No entanto sao
dados que podem variar uma vez que simplesmenttade indo pode definir o método de
investimento. (COMO INVESTIR, 2014).

2.1.1 Valor aplicado para investimento em relagiparimonio

Um fator importante, atend® ao fato de que o investidor pode perder grande ple seu
patriménio em uma aplicacéamlfeita Desta forma se o individuo aplicar toda sgaeza enum so
investimento, e este for de rispode-seperder boa parte de seu dinheiro caso algo inedper
acometa o mercad®AMBO, 2014)
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RAMBO (2014) nos enfatiza que é imprescindivelrsestir emaplicagdes de baixo risco.
Porén se o investidor apenas parte de seu patrimdogge considerar aplicagdes de alto risco
atendendo-se ao fato que caso o mercado sofra soilaghese como consequéncia ocorra uma
perda de recursos, o patrimonio do investidor fitaa comprometido totalmentepara este tipo de

investimento estima-se um percentual de 30 % dogatio total do investidor.

2.1.2 Tolerancia ao risco

Identificar se a pessoa quer ou ndo correr riseasfator principal prioritario para a decisao
sobre o investimento. Geralmente, se a pesso&géeda aceitar riscos maiores Sao 0s retornos que
ela pode receber. Pessoas que ndo tem um conhéxipnénmio do setor o qual quer investir ou ndo
possui conhecimento para gerenciar riscos, acatuk sena vitima do sistema financeiro, uma vez
gue nao tem condi¢des de lidar com perdas pordalgerenciamento. O mercado de investidores €
algo especulativo, sempre direcionado a eles aqumestientos que costumam identificar as
propensdes do mercado, e através dos resultadossé/gl os produtos que tem mais ou menor
condicbes de investimento, assim percebendo ossnieetolerancia aos riscos que o mercado
oferece, além de gerenciar quais sdo os melhomeres pontos de investimentos. (RAMBO,
2014).

Desde 2008, o termo Bolha Imobiliaria circula gaatro cantos do Brasil. O medo que uma
crise parecida com a que se instalou nos Estadmo&)apareca por aqui € grande. Mas afinal, o
gue seria essa bolha? "Uma elevacédo despropor@ot@ a producdo, a venda, o consumo em
relacdo a condicdo de aquisicdo do consumidor’pétspectivas, pelo menos por enquanto, ndo
apontam para que isso aconteca no Brasil devideaiédade. Porém, o mercado imobiliario ja
comecou a se transformar. A alta comercializacgstrada nos ultimos anos, impulsionada pelos
financiamentos facilitados agora se acalma. Jagwanda da populacdo ndo aumentou na mesma

proporcao no valor dos imoveis.
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3. METODOLOGIA

A metodologia deste trabalho fara uso da revisBlografica, da analise de dados e pode ser
caracterizada como um estudo de caso.

Para FOGLIATTO, SILVEIRA (2007) apud Lakatos e Man; a revisao bibliografica é
necessario para a demarcar o problema em um pid¢epesquisa € um conceito correto sobre o
atual estado dos conhecimentos sobre um assurie sagas lacunas e sobre a cooperacao da
informacé&o para o desenvolvimento do conhecimento.

Além de sustentar a definicdo dos propésitos dgyies cientifica, a revisdo bibliografica
também cooperara nas concepcdes teodricas, nas repdes e na validacdo de resultados de
trabalhos de concluséo de curso e de artigos fiwastiMEDEIROS e TOMASI, 2008). A analise
de dados pode ser compreendida, para Trujillo (1974L78) como a forma de esclarecer as
conexdes existentes entre o0 caso estudado e ofdtoses. Estas associacdepodem ser
"estabelecidas em fungcdo de suas propriedadesoreda de causa feito, produtor produto, de
correlacdes, de analise de conteudo etc”.

Desta forma BARBOSA (2008), coloca o estudo de casuno uma técnica de pesquisa
utilizada nas Ciéncias Sociais Aplicadasrém a caracteristica dos estsdiem sido debatida em
devido afalta de rigor metodoldgico aplicado e da faltaptEnejamento na pesquisa (sele¢cdo dos
casos, instrumento de coleta, levantamento, an&iseiangulacdo de dados, fechamento e

relatorios) desta forma reduzindo as vantagensagidade do estudo.

4. ANALISES E CONSIDERACOES

A microrregidao de Cascavel, apesar de possuir uoyes representativo de capital social,
nao consegue interagir por motivos de desconfiardg@competicdo. Isso ndo traz beneficios para a
populacdo. Nas palavras de Schmidt (2003) a expadsédcapital social torna o perfil do
desenvolvimento capitalista mais social.

Nesse caso, 0 processo de desenvolvimento natéf@ilusivamente para o mercado, mas
para a populagéo e suas comunidades. Por issdyagé® da cidade Cascavel, a falta de interacao
entre seu capital social ndo € boa, pois tentassedredir ou delatar a cooperacdo que pode

ocorrer. Com isso, 0 municipio sai perdendo, comionb caso recente do projeto para a
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implantagcdo do aeroporto regional do Oeste do Rar@bservou-se que pela evolugcdo do
Quocientelocal setorial dos municipios da regido do Oesta@na que os mesmos ainda estao
dependentes do setor agricola. Em alguns muniofjsi@sé o setor risaforte da economia municipal,

jA em outros casoé representativo agregado ao setor da administgagélica, sendo este ultimo
cada vez mais expressivo nos municipios.

No entanto, outros dados foram significativos, @palmente o fato de estar, cada vez mais,
havendo uma concentracdo dos municipios do corrddoBR-277 em relacdo aos setores do
comeércio e servicos. Além disso, em alguns casmspalo setor de servigos, o grande polarizador
€ a cidade de Cascavel, que atingiu no ano de @0 o municipio mais forte neste setor.

Apesar da economia transversal, um levantamento fela Brain mostrou que eatos
visitantesda Feira de Imdveis realizada entre agosto e betemeste ano mostrou que grande parte
dos interessados em adquirir iméveis como formaplieacdo se manteve de 2012 para ca: 15%
(ROSA, 2013).

Conforme pesquisas ROSA (2013) salienta que segespecialistas, colocar parte de seu
dinheiro em aplicacfes imobiliarias € uma 6timaaidendo em vista que o retorno € certo, tendo a
possibilidade de obter retorno com a locacdo donmesainda a obtendo a posterior valorizacao do
bem. "Um imével bem escolhido sempre da retorsso porque ele continua a ser valorizado até
10 ou 12 anos de uso", conta Gustavo Selig, pretidia Associacdo dos Dirigentes de Empresas
do Mercado Imobiliario do Parana (Ademi-PR). "Nabemos como a economia vai ficar e quais
mudancas podem vir. O imovel acaba sendo uma g@arann bem que sera mantido
independentemente de pacotes e medidas econdmaasfleta a gerente-geral da Senzala
Iméveis, Augusta Loch.

Entre os com interesse em investimento imobili@8# pretendem coloca-los para locacao.
Para Selig, essa mudanca de finalidade € a prinalfgmacéo ocorrida no perfil do investidor
imobiliario. A alguns anos investidores adquirianoveis na planta para revenda assim que a obra
termine."Chamamos isso de especulacdo. Hoje venm®$@ maturidade neste mercado e que as
decisbes sdo mais conscientes, de pessoas que safjgenquerem”, completa o presidente da
Ademi-PR (ROSA, 2013).

Segundo ROSA (2013), apud Leonardo Pissetti (direi® empreendimentos da Swell
Construcdes e Incorporacdes), nos salienta "Egeedg investidor faz suas aplicacbes em varios
negocios, ndo € exatamente um investidor imololiddi investidor saudavel busca valorizacdo do

imoével e retorno em longo prazo", define.
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Ja Cascavel vive um 6timo momento no mercado indoin] principalmente por parte das
construtoras. Muita gente estd comprando, a ofertindveis € grande em todas as categorias e 0
momento é mais do que adequado para quem queraedo aluguel, e as linhas de financiamento
existentes, principalmente aquelas que utilizamhelhe da poupanca, sdo faceis, praticas e
rapidas”.

O antigamente conhecido como “sonho da casa pfopsta — portanto — mais préximo do
gue nunca da realidade dos brasileiros. Tornoursedhbjetivo mais facilmente alcancavel. “Na
realidade, a parcela de pagamento da casa prépriad tornado mais barata do que o aluguel, com
a enorme diferenca, positiva. De que neste casé @std comprando e ndo apenas pagando para
usar.

Um setor também em alta € a chamada compra doseistiva planta”’, antes de serem
construidos. Uma opc¢ao muito interessante, at@upqrgrmite conseguir precos melhores.

As capitais ja comecam a sentir os efeitos da graawkleragdo da construgdo civil nos
ultimos anos. Imoveis estdo sobrando, encalhadas pendas. S6 que o que acontece em outras
cidades, para alguns ainda nédo tem respingadajpar a

Analistas e Corretores do municipio analisam que Qascavel é jovem e muitos prédios
residenciais continuardo a ser erguidos. Paragleendas ndo cairam, e muito menos os pre¢os. O
gue aconteceu foi que imdveis acima do valor decater estdo sendo descartadas pelo
consumidor.

No entanto, os primeiros meses de 2014 ainda médmfbons para algumas corretoras, sendo
gue o investimento por parte de grandes constsutesta em edificios de Médio a Alto luxo e a
procura da parte mais ativa € da classe média lpaix®, mesmo assim, a venda existe. Ja,
pequenos investidores do municipio, investem eraidoafastados da cidade, tendo como ideia
iniciais casas de padrao Médio/Baixo, afim de serendidas no plano MCMV do governo.

A Copa do Mundo e as elei¢des, eventos importantesaconteceram em 2014 deixaram 0s
compradores receoso.

Aparentemente isso, poderia enfraquecer a proaurggrte de investidores e compradores.
Porém, ndo foi bem isso que aconteceu. O potetiatunicipio de crescimento populacional que
gira em torno de 15% em relacdo ao numero de mistasendo que o crescimento do Estado ficou
em 7% e do Brasil em 9%, faz com que a procurdrp@veis gere o crescimento e investimento

por parte de investidores, sendo que todo ano sung&os loteamentos na cidade.
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Em recente pesquisa feita por um grupo de intetigécorporativa levou em conta o valor do
metro quadrado em prédios de 32 cidades. TodasgigorSul do pais.

Foram avaliados apenas os apartamentos de luxeleaqrom valores entre R$ 1 milhdo e R$
2 milhdes. Nesse perfil, Cascavel ficou em 8° lugaranking, com o valor do metro quadrado
girando em torno de R$ 6264 mil. Ficou acima deiMgr e abaixo de Curitiba. No topo da
pesquisa estéo cidades no litoral de Santa Catadnao Balneario Camborit e Florianépolis, com
valores acima dos R$ 10 mil o metro quadrado. Ochaena atengéo € que Cascavel ndo tem praia,
fica no interior.

O presidente do sindicato que representa o setobilidrio acredita que a pesquisa faz
sentido, porque Cascavel atrai investidores e a& e crescer.

Os corretores concordam que a tendéncia é de que@ss se mantenham.

5. CONSIDERACOES FINAIS

A cidade de Cascavel destaca-se primordialmentesyereconomia estavel, a maneira que
existe uma compensacao financeira, em outras palaxiste um equilibrio entre a agricultura e
industria, onde uma fortalece a outra, e assindeé@ndo a economia da cidade se fragilizar. Com
isso 0 mercado imobiliario atende de certa forma @spécie de blindagem, é logico que por se
tratar de um mercado em constante mudanca ficaildffirmar que tudo isso serd mantido
independente das acdes do mercado nacional, pdééoerso ponto acaba mantendo-se, porém em
niveis menos agressivos de investimentos em imoveis

Em relacdo a temperatura dos investidores acrsditpye podemos identificar um investidor
mais seguro, mesmo que haja a possibilidades digsvgerfis serem identificados, o que se
destaca é um investidor mais seguro, com retoreosiédio a longo prazo, aquele que busca o
primeiro investimento e acaba optando por imoOveisapproprio uso, porém com projecao
evolutiva, com base no investimento inicial ja exisma programacao de investimento futuro em
outro imével seja para obter mais conforto, seja phastecer a receita propria.

Conclui-se que a cidade de Cascavel traz um eleménico que poucas cidades tém
condicdo de atender, sua localizacdo torna-a erpalongerador de riquezas para a regiao onde se

encontra.
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