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RESUMO

Um problema constante que afeta a populacgdo brasileira é o déficit habitacional e, diante desta
problematica, o governo federal elaborou programas habitacionais visando garantir moradia
para toda populacdo, principalmente aquela de baixa renda. Nestas obras, ocorre intensa
incidéncia de patologias em prazos curtos, devido a erros de projetos, materiais inadequados,
auséncia de controle de qualidade, falhas na execugdo e inexisténcia de manutengdo. O
objetivo geral desta pesquisa foi levantar as manifestacfes patoldgicas mais frequentes nas
moradias financiadas pelo Programa Minha Casa Minha Vida, na cidade de Cascavel - PR.
Para o levantamento das patologias nas residéncias do PMCMV, foi utilizado método de
inspecdo visual, que consistiu em visita técnica e registro fotografico, visando obter dados
sobre as patologias. Os elementos das edificacdes analisados, interna e externamente, foram:
pisos, paredes, revestimentos, pintura, aberturas, cobertura e instalagdes. Verificou-se que a 0s
problemas patoldgicas de maior incidéncia se deram sob o formato de manchas de umidade
nas pinturas, com percentual de 21,74%. Conclui-se, que ndo h& patologias capazes de
comprometer a seguranca dos usuarios, sendo necessaria somente a realizacdo de manutencao
periddica. Constatou-se, que a presenca de &gua foi o fator causador da maior parte dos
problemas patoldgicos, sendo necessario impedir sua acdo por meio de medidas preventivas.
Esta pesquisa e os estudos que visam avaliar as manifestacdes patoldgicas em edificacbes sdo
essenciais para o processo de producdo das habitacOes, pois apresentam as causas dos danos,
sendo possivel atenuar a ocorréncia de falhas e problemas, resultando em qualidade nas
futuras edificacdes.

PALAVRAS-CHAVE: Patologias. Programa Minha Casa Minha Vida. Unidades
Habitacionais.
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1 CAPITULO1

1.1 INTRODUCAO

De acordo com dados do Ministério das Cidades (2011), um problema constante que
afeta a populagdo do pais é o déficit habitacional, que corresponde a 6,490 milhdes de
unidades, equivalente a 12,1% dos domicilios do pais. Diante desta problematica, o governo
federal elaborou programas habitacionais visando garantir moradia para toda populagéo,
principalmente de baixa renda.

Neto (2005) afirma que o desafio dos 6rgdos publicos que tém como funcao
providenciar habitacdo a populacdo de baixa renda € conseguir realizar a execucdo destas
moradias com qualidade, levando-se em conta 0s recursos cada vez mais escassos.

Conforme Brito et al (2011), apesar do setor da construcdo ter evolucdo constante e
novas tecnologias disponiveis, as manifestacdes patoldgicas continuam sendo um dos maiores
desafios para os profissionais deste ramo. A incidéncia de patologias se d4 em prazos curtos,
devido aos erros de projetos, escolha incorreta de materiais, auséncia de controle de
qualidade, falhas na execucao e inexisténcia de manutencao.

Segundo Helene (1992), patologia se refere ao estudo dos mecanismos, causas e
origens dos defeitos que atingem as edificacdes, tratando-se do estudo do diagndstico do
problema.

Para Waldhelm (2014), identificar, avaliar e diagnosticar as manifestaces
patoldgicas das edificacdes consiste em tarefas que necessitam ser feitas periodicamente, para
que as informacdes sobre as causas de ocorréncia e manifestagcdes possam ser disseminadas
aos profissionais do setor da construcédo, a fim de que estas incidéncias sejam minimizadas.

Este trabalho verificou a ocorréncia de manifestacdes patologicas nas unidades
habitacionais do condominio residencial Apinajés, financiado pelo Programa Minha Casa
Minha Vida (PMCMYV), na cidade de Cascavel — PR. Deste modo, esta pesquisa contribui
para profissionais do setor, pois o conhecimento sobre manifestacbes patoldgicas em
empreendimentos de interesse social é disseminado, de forma que estes problemas nas futuras

edificacOes possam ser evitados.
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1.2 OBJETIVOS

1.2.1 Objetivo Geral

Levantar as manifestacGes patologicas nas moradias de um conjunto habitacional

financiadas pelo Programa Minha Casa Minha Vida, na cidade de Cascavel - PR.

1.2.2 Obijetivos Especificos

a) Verificar os aspectos que envolvem patologias em habitacGes de interesse social;

b) Apresentar as provaveis causas das patologias verificadas nas moradias e métodos
conectivos;

c) Levantar a frequéncia dos tipos de manifestacdes patologicas nestas edificacoes;

d) Indicar métodos de reparo.

1.3 JUSTIFICATIVA

Waldhelm (2014) afirma que a diminuicdo do déficit habitacional depende
diretamente da implementacdo de um trabalho voltado a geracdo de politicas publicas e
projetos para habitagdes com custo reduzido e desempenho adequado.

Segundo Azevedo (2014), a habitacdo no Brasil ainda se apresenta como um desafio
para a politica do pais. Devido as decadas sem a criacdo de programas de incentivo a
populacdo de baixa renda, houve o acimulo de um imenso déficit habitacional, resultando em
construcBes inadequadas em areas de periferia e morros. Desta forma, a elaboracdo do
Programa Minha Casa Minha Vida, no ano de 2009, tem como objetivo reverter esta situagéo.

Para Neto (2005), o maior desafio é equilibrar a relacdo custo-beneficio, procurando
executar unidades habitacionais com custo reduzido e, também, com durabilidade, conforto e
seguranga, levando-se em consideracdo a baixa capacidade econdmica do publico alvo, que
ndo possui renda para conservagao e manutengao.

A Fundagdo Jodo Pinheiro (2008) destaca que no Brasil houve um acréscimo na

incidéncia de manifestacdes patologicas nas unidades de habitacdo popular. A producdo
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destas moradias ocorreu num contexto limitado por fatores sociais e econdmicos, como a
execucdo das unidades em grande escala, com custos reduzidos, mas exigindo manutencao
elevada, em virtude dos problemas verificados.

Conforme Waldhelm (2014), tem-se diagnosticado diversas falhas durante o
processo construtivo das habita¢6es de interesse social, além da auséncia de acompanhamento
por profissional habilitado. Nestas obras, constata-se a inexisténcia de controle de qualidade,
desempenho e durabilidade. Assim, a execucdo destes empreendimentos fica sob a
responsabilidade de profissionais que, muitas vezes, ndo possuem preparacao satisfatoria.

Considerando a importancia deste tema, esta pesquisa Vvisou detectar as
manifestacdes patoldgicas de maior incidéncia e suas possiveis causas de ocorréncia, no
conjunto habitacional do PMCMV, localizado em Cascavel - PR. O levantamento das
manifestacfes patoldgicas auxiliou na exposicdo da real situagdo destas edificacGes,
apresentando a condicdo geral do conjunto habitacional.

Esta pesquisa serve como parametro para 0s 0rgaos publicos e empresas privadas, no
que tange a necessidade de uma melhor fiscalizacdo em tais empreendimentos. Além disso,
com a determinacdo das manifestacOes patologicas nas unidades, € possivel auxiliar os
profissionais deste ramo, para que as futuras edificacbes sejam construidas garantindo

desempenho, durabilidade e, principalmente, a qualidade desejada pelos usuarios.

1.4 FORMULACAO DO PROBLEMA

O conjunto habitacional do Programa Minha Casa Minha Vida, na cidade de
Cascavel, regido oeste do estado do Parana, possui alta ocorréncia de manifestacdes

patoldgicas?

1.5 FORMULACAO DA HIPOTESE

O processo construtivo é fator predominante para que as habitacfes de interesse
social possuam durabilidade e conforto essenciais para 0s usuarios. Desta forma, o
acompanhamento das obras, controle de qualidade realizado por profissionais habilitados

garantem resultados satisfatorios. Também ¢é essencial a necessidade de uma melhor
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fiscalizacdo nestes empreendimentos, por parte dos 6rgdos publicos e empresas privadas, a

fim de que as patologias resultantes de falhas de processos construtivos sejam evitadas.

1.6 DELIMITACAO DA PESQUISA

A pesquisa se limitou ao levantamento das manifestacdes patologicas aparentes,
internas e externas, em um conjunto habitacional composto por oito moradias, financiadas
pelo Programa Minha Casa Minha Vida, localizado na cidade de Cascavel — PR. Assim, as
residéncias unifamiliares foram analisadas através de registro fotogréafico, visita técnica,
consulta as normas técnicas, para obter mais informacdes sobre manifestacdes patologicas em
edificacdes. Com a coleta de dados, foi possivel apresentar um percentual das manifestacdes
de maior ocorréncia nas residéncias analisadas. E importante destacar que estas residéncias

tém idade de aproximadamente 12 anos e ndo possuem reformas.
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2 CAPITULO?2

2.1 REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1.1 Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV)

Dias (2012) ressalta que o PMCMYV foi divulgado com a finalidade de executar um
milhdo de moradias. No ano de 2010, foi anunciada a segunda fase, com o propdésito de
construir dois milhdes de unidades habitacionais até o ano de 2014.

“O PMCMYV foi criado pela Medida Provisoria n°® 459, de 25 de marco de 2009,
regulamentado pelo Decreto n° 6.819, de 13 de abril de 2009 e transformado na Lei n°® 11.977,
de 7 de julho de 2009, com alteragdes posteriores”. (SHIMIZU, 2010, p. 11).

De acordo com a Lei n® 11.977 (2009) em seu artigo 22, o programa visa auxiliar a
producéo e aquisicdo de unidades habitacionais por familias que possuam renda mensal de até
dez salérios minimos, residentes nos municipios do Brasil. Desta forma, € possivel gerar
emprego e renda, através do investimento no setor da construcdo civil, além de propiciar a
incluséo social no pais.

Conforme Ferraz (2011), a primeira fase do programa priorizou trés grupos como
beneficiarios, sendo eles: familias que ganham até 3 salarios minimos por més, havendo
subsidio integral com isencdo de seguro; familias com renda entre 3 a 6 salarios minimos,
havendo aumento do subsidio parcial em financiamentos; familias com renda mensal entre 6 a
10 salarios minimos, ocorrendo neste caso, estimulo a compra com minimizacéo de custos do

seguro.

Com um valor total estimado de R$ 34 bilhdes, sendo R$ 25,5 bilhdes da Unido, R$
7,5 bilhdes do FGTS, e R$ 1 bilhdo do Banco Nacional de Desenvolvimento
Econdmico e Social (BNDES), o PMCMV deve reduzir em 14% o déficit
habitacional, estimado em 7,2 milhdes de moradias, segundo dados do governo.
(BRASIL, 2009, p. 22).

Shimizu (2010) afirma que para a populacdo que possui renda entre 0 e 3 salarios

minimos por més, esta designada a execucdo de 400 mil domicilios; para as que possuem de 3
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a 4 salarios por més, 200 mil residéncias; de 4 a 5 salarios, 100 mil unidades e de 6 a 10

salarios, 200 mil casas.

Deste modo, na regido Norte do pais planeja-se alocacdo de 10,3% do total de
moradias; no Nordeste, 34,3%; no Sudeste, 36,4%; no Sul, 12%; e no Centro-Oeste,
7%. Destacam-se alguns estados onde planeja-se grande aporte de recursos: S&o
Paulo (com 18,40% do total de recursos), Minas Gerais (8,85%), Bahia (8,07%), Rio
de Janeiro (7,47%), Maranhdo (7,28%), Rio Grande do Sul (5,18%), Ceara (5,16%)
e Para (5,07%). (SHIMIZU, 2010, p. 12).

Para melhor compreensdo dos dados citados anteriormente, a Figura 1 mostra a

quantidade de moradias previstas por regido do pais.

Figura 1: Alocacdo de unidades habitacionais, por regides do pais.

Quantidade de moradias

B 0008184000 (8
4000 a Ti000 (8)
210002 44.000 (5)
120002 21000 (8)
20008 12.000 (8)

OEEN

quilometros

Fonte: SHIMIZU (2010).
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2.1.1.1 Qualidade das Obras do PMCMV

Ferreira (2012) afirma que a construcdo em grande escala de unidades habitacionais
do Programa Minha Casa Minha Vida privilegia aspectos quantitativos, assim, os aspectos
relacionados a qualidade arquitetonica e execucao ndo tem recebido atencdo necessaria. Desta
forma, a grande problemaética é executar as edificagdes com qualidade e menor custo.

Segundo Carraro (2010), o profissional contratado pela Caixa Econémica Federal
deve fazer visitas as edificacdes em andamento, a fim de que seja acompanhado o percentual
fisico das obras executado, para que os recursos financeiros sejam liberados a construtora.
Além disso, o profissional responsavel técnico pela obra precisa fiscalizar diariamente a
qualidade de execucdo das moradias e cumprir 0s projetos.

Abiko e Franca (2013) comentam que apos a instalacdo de uma central telefonica da
Caixa responsavel por atender somente o PMCMYV, em cerca de dois meses foram recebidas
3,6 mil reclamag0es, relacionadas a danos nos imdveis financiados pelo governo federal.

Waldhelm (2014) afirma que o numero de reclamacdes indica falhas nos sistemas de
construcdo utilizados nos empreendimentos, visto que o programa apresentou preocupacoes
voltadas a quantidade. Ja, a qualidade das moradias, foi deixada em segundo plano.

De acordo com Dutra e Menezes (2014), na auditoria divulgada pelo TCU" houve a
entrega de empreendimentos com problemas patolégicos relacionados as fases de
planejamento e execucdo das obras, como incoeréncias nas dimensdes, materiais e
instalacdes.

Dutra e Menezes (2014) salientam que na auditoria, citada anteriormente,
constataram-se falhas referentes a acessibilidade para pessoas portadoras de deficiéncia,
problemas na pavimentacdo, calgamento, drenagem urbana, sistema de esgoto sanitario ou

pluvial.

2.1.2 Conceitos sobre manifestacGes patoldgicas

“Patologia pode ser entendida como a parte da engenharia que estuda os sintomas, 0s
mecanismos, as causas e as origens dos defeitos das construcdes civis, ou seja, é o estudo das

partes que compdem o diagndstico do problema” (HELENE, 1992, p. 19).

* Auditoria divulgada pelo Tribunal de Contas da Unido, 2014.
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“A patologia na constru¢do pode ser entendida, analogamente a Ciéncia Médica,
como o ramo da engenharia que estuda os sintomas, formas de manifestacao, origens e causas
das doengas ou defeitos que ocorrem nas edificagdes” (THOMAZ, 2002, p. 26).

Thomaz (2002) ressalta que as manifestacBes patoldgicas podem estar relacionadas
com varios elementos, tais como: falhas de projetos, execucdo, fiscalizagdo, materiais
utilizados e falhas ligadas a operacdo e manutencao.

Pina (2013) afirma que as manifestagdes patologicas que afetam as edificacdes
podem ser de ordem estética, ndo havendo riscos aos usuarios e, também, de ordem estrutural,
prejudicando a durabilidade e estabilidade da construgdo, possibilitando riscos & salde e
seguranca dos usuarios. E imprescindivel que os profissionais do setor da construcdo civil
invistam na prevencdo de manifestacGes patoldgicas, de modo que a estabilidade, durabilidade

e seguranca da construcao sejam garantidas aos utilizadores do local.

2.1.3 Origem das manifestacdes patologicas

Grandiski (2004) afirma que as manifestacbes patologicas possuem origens
diversificadas, estando aliadas a fatores causadores, sendo eles: enddgenos, exdgenos,
funcionais e naturais, podendo comprometer o desempenho da edificacdo e sua vida til.

Grandiski (2004) explica que a origem exogena esta relacionada a causas externas a
obra, provocadas por terceiros ou pela natureza, tais como, vibragdes devido a execucdo de
fundacdes, escavagdes de vizinhos, rebaixamento do lencol freatico; a origem enddgena se
refere a fatores inerentes a edificacdo, como falhas de projeto, execucdo, inexisténcia de
controle tecnoldgico, médo de obra desqualificada; as origens pela natureza podem ser devido
a inundagOes, acdo de ventos, chuvas em excesso, variag0es brusca de temperatura; as
funcionais se referem a auséncia de conservacdo, manutencao, planejamento.

Segundo Helene (1992) o processo construtivo pode ser divido em: planejamento,
projeto, materiais, execugdo e uso, assim a ocorréncia de patologias esta relacionada com o
controle efetuado durante as fases do empreendimento.

A Figura 2 apresenta o percentual das manifestacGes patologicas com relagdo as
etapas do processo construtivo, podendo-se verificar que os maiores problemas ocorrem nas

etapas de projeto e execucao.
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Figura 2: ManifestacGes patologicas relacionadas as etapas do processo construtivo.

B Projeto  wExecucio m®mMateriais ®TUso  ®Planegjamento

Fonte: HELENE (1992).

Figueiredo (2003) classificou as manifestagdes patolégicas quanto a origem, de
acordo com o Quadro 01.

Quadro 1: Classificagdo das manifestacdes patoldgicas quanto a origem:

Man. Patoldgicas Origem
Decorrente de intempéries

Por condensacéo

Ascendente por capilaridade

Por infiltracdo

Provocadas por variacdes de temperatura
Decorrentes de variacGes do teor de umidade
Origem gquimica

Trincas e Fissuras Provocadas por agdes mecanicas
Provocadas por deformabilidade

Por recalques diferenciados

Por erros de projeto ou de execucao.
Eflorescéncia

Fungos

Vesiculas

Descolamento com empolamento
Descolamento em placas

Descolamento com pulveruléncia
Fissuras horizontais

Fissuras mapeadas

Umidade

Patologia de Revestimentos
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Quadro 01 (continuacdo): Classificacdo das manifestaces patologicas quanto a origem:

Man. Patoldgicas Origem

Descolamento por movimentacao

Descolamento por acdo de intempéries e agentes agressivos
Deficiéncia do concreto

Acdo de agentes agressivos do meio ambiente

Patologia de Revestimentos

Corrosao

Outras Patologias Causadas devido ao crescimento de raizes vegetais
Fonte: FIGUEIREDO (2003).

2.1.4 Principais manifestagdes patologicas em edificacdes

2.1.4.1 ManifestacOes Patologicas nos Revestimentos de Argamassa

De acordo com Segat (2005), o revestimento de argamassa trata-se de um sistema
composto por: base de revestimento, sendo mais comumente alvenaria, argamassa de preparo
da base (chapisco), regularizacdo (embogo) e argamassa de acabamento (reboco).

Bonin et al (1999) afirmam que o desempenho correto do sistema esta ligado
diretamente a escolha adequada das argamassas, levando-se em consideracéo o substrato onde
serdo aplicadas.

Bonin et al (1999) ressaltam, ainda, que fatores como a insuficiéncia de critérios na
selecdo de argamassas com relagdo as funcdes que necessitam desempenhar, tais como,
impermeabilizagdo, protegédo, acabamento, resultam em desempenhos deficientes.

Conforme Cincotto (1988) apud Segat (2005), as principais manifestacoes
patoldgicas em revestimentos argamassados sdo: descolamento, vesiculas, fissuras,

eflorescéncia, mofo e bolor. Estes itens serdo abordados a seguir.

2.1.4.1.1 Fissuras

As fissuras podem ser definidas como “aberturas que afetam a superficie do
elemento estrutural, tornando-se um caminho rapido para a entrada de agentes agressivos a
estrutura” (SILVA, 2011, p. 22).

Conforme a norma de impermeabilizacdo NBR 9575 (2003), as microfissuras possuem
abertura inferior a 0,05 mm. As aberturas com até 0,5 mm s&o classificadas como fissuras e as

maiores de 0,5 mm e menores de 1,0 mm sdo conhecidas como trincas.
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Bauer (1997) afirma que a ocorréncia de fissuras em revestimentos argamassados
estd relacionada com processo de execucao, solicitagdes higrotérmicas e retracdo hidraulica
do revestimento. Além disso, as fissuras também estdo ligadas diretamente a fatores como:
consumo de cimento, quantidade de &gua e teor de finos.

Conforme Cincotto (1988) apud Segat (2005), as fissuras em revestimentos de
argamassa sdo classificadas conforme a sua forma, em horizontais, mapeadas e geomeétricas.
As horizontais ocorrem devido a expansdo da argamassa pela hidratacéo retardada do éxido
de magnésio da cal ou pela expansdo da argamassa devido ao ataque de sulfatos. Assim, como
a expansdo acontece principalmente no sentido vertical, as fissuras surgem no sentido

horizontal, como mostra a Figura 3.

Figura 3: Fissuras horizontais provocadas devido a expansdo da argamassa.

s, J~—~

Fonte: THOMAZ (2002).

Cincotto (1988) apud Segat (2005) comenta que as fissuras mapeadas (Figura 4),
possuem varios formatos, além de se disseminar por todo o revestimento. Surgem pela
retracdo da argamassa, devido ao grande teor de finos, uso de cimento como unico
aglomerante e alto consumo de dgua de amassamento.

Figura 4: Fissuras mapeadas provocadas pela retracdo de secagem da argamassa.

1 b
Fonte: TECHNE (2010).

Carasek (1995) apud Branddo (2007) destaca que as fissuras geométricas

acompanham o contorno da alvenaria e surgem devido a retracdo da argamassa por excesso de
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cimento ou finos ou, entdo, por movimentos higrotérmicos, inchamento provocado pela

umidade, conforme mostra a Figura 5.

Figura 5: Destacamento da

L Bk
dﬁ‘ 2

e

Fonte: TECHNE (2010).

2.1.4.1.2 Eflorescéncia

Conforme Carasek (s/d), a eflorescéncia se refere ao surgimento de manchas na
superficie, possuindo origem na argamassa, alterando significativamente o aspecto do
revestimento.

Outra definicao:

Provocada quando aguas puras com pouco ou nenhum ion de calcio entram em
contato com a pasta de cimento, podendo hidrolisar ou dissolver os produtos que
contém célcio. Na lixiviacdo do hidrdxido de calcio do concreto, além da perda de
resisténcia, provoca também agressOes estéticas, pois o produto lixiviado interage
com o CO2 presente no ar e origina a precipitagdo de crostas brancas de carbonato
de célcio na superficie. (LAPA, 2008, pg. 35).

A Figura 6 apresenta a ocorréncia de eflorescéncia em uma superficie.

Figura 6: Eflorescéncia em revestimento argamassado.

Fonte: ZIMMERMANN (2013).
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2.1.4.1.3 Vesiculas

Bauer (1997) afirma que as vesiculas podem ser causadas pela presenca de pedras de
cal, matéria organica, torrGes de argila na areia, aléem de outras impurezas, tais como torrdes
ferruginosos.

Segundo Branddo (2007), a aplicacdo prematura de tintas impermeaveis ou presenca
de umidade, podem provocar vesiculas nas argamassas, sob o formato de bolhas, possuindo
umidade em seu interior. A Figura 7 mostra a ocorréncia de vesicula em revestimento de

argamassa.

Figura 7: Vesicula em revestimento argamassado.

Fonte: ABCP (2006).

2.1.4.1.4 Descolamentos

Conforme Bauer (1997), os descolamentos (Figura 8) se referem a separacdo de
camadas do revestimento, variando sua extensdo, atingindo pequenas areas e em alguns casos,

a totalidade da alvenaria.



25

Figura 8: Descolamento de revestimento argamassado.

Fonte: ABCP (2006).

Leal (2003) aponta que os fatores mais comuns que acarretam o surgimento de
descolamentos sdo: excesso de cimento na argamassa, qualidade da cal, materiais com
elevado teor de finos, uso de aditivos plastificantes, aplicacdo da argamassa sobre substrato

sujo, contaminado, auséncia de chapisco em superficie de aplicacdo e camada muito espessa.
2.1.4.1.5 Mofo

Alucci et al (1998) apud Silva e Sales (2013) afirmam que o mofo (Figura 9) se
refere ao desenvolvimento de microrganismos microscépicos, do grupo dos fungos. Para que
0s mesmos possam colonizar e se proliferar, a presenga de umidade no local é fundamental.

Conforme Cincotto (1988) apud Segat (2005), a presencga constante de umidade e a
falta de ventilacdo possibilitam o aparecimento de mofo nas superficies, principalmente em
locais ndo expostos ao sol. Este tipo de manifestacdo patoldgica pode vir a desagregar o

revestimento argamassado.

Figura 9: Presenca de mofo em revestimento.

Fonte: AECWEB (2015).
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Segundo Barros et al (1997) apud Segat (2005), a umidade de condensagéo, caréncia
na ventilacdo do ambiente e permeabilidade do revestimento sdo fatores fundamentais para a
ocorréncia de umidade no local, propiciando, assim, o surgimento de bolor nas superficies. A
agua absorvida pelos materiais € um item crucial para o surgimento e crescimento de bolor
nos revestimentos argamassados, visto que esta agua é utilizada pelos fungos para seu

desenvolvimento.

2.1.4.2 ManifestacOes Patoldgicas em Alvenaria

Thomaz (2002) afirma que as manifestacbes patologicas mais frequentes nas
alvenarias sdo fissuras, sendo este problema o que merece maior atencdo devido ao aviso de
eventual estado de perigo na edificagdo, comprometimento do desempenho adequado e o
efeito negativo que as fissuras do edificio exercem sobre os usuarios. O fenbmeno capaz de
originar fissuras é utilizado para classifica-las, podendo ocorrer devido a movimentacao
térmica, recalques de fundacdo, retracdo e expansao, entre outros.

A seguir, sd@o apresentadas algumas das fissuras que atingem a alvenaria, sendo

descrito o mecanismo de formacao de cada uma delas.

2.1.4.2.1 Fissuras decorrentes de variagdes térmicas

De acordo com Thomaz (2002), todos os elementos das edificagdes estdo sujeitos a
variacdes térmicas, capazes de provocar movimentos de dilatacdo ou contracdo, onde, devido
as restricoes dos varios materiais e componentes da estrutura a estas movimentacoes,
originam tensdes que resultam em fissuras.

Magalhdes (2004), em sua pesquisa, elaborou um quadro contendo as principais

fissuras originadas por variacdo térmica, apresentado no Quadro 2.

Quadro 02: Resumo das fissuras em alvenaria devido a variagdo térmica.

TERMICAS Fissuras causadas por variacao de temperatura

"o

I

Fissuras horizontais por movimentacéo térmica da laje
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Quadro 02 (continuacao): Resumo das fissuras em alvenaria devido a variacdo térmica.

TERMICAS Fissuras causadas por variacdo de temperatura

Fissuras inclinadas por movimentacéo térmica da laje

Fissuras inclinadas em paredes transversais por
movimentacao térmica da laje

Fissuras verticais por movimentagdo térmica da laje

Fissuras inclinadas por movimentacdo térmica da
estrutura de concreto armado

]
——

A== =

B

Fissuras de destacamento por movimentagdo térmica
da estrutura de concreto armado

Fissuras verticais por movimentacdo térmica da
alvenaria

Fissuras de destacamento de platibandas por
movimentacao térmica

Fonte: MAGALHAES (2004).

2.1.4.2.2 Fissuras decorrentes de recalque de fundacdes

Conforme Duarte (1998) apud Magalhdes (2004), as edificagdes de alvenaria sdo
construgOes rigidas capazes de absorver pequenas deformagdes. Devido a baixa resisténcia
das paredes a flexdo e ao cisalhamento, originam-se fissuras decorrentes de minimas

deformacoes.
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Dal Molin (1988) apud Rodrigues (2013) afirma que o recalque admissivel de uma
edificacdo depende diretamente de fatores, tais como: tipo de estrutura, altura, funcao, rigidez,
magnitude e distribuicdo do recalque.

Mafid (1978) apud Magalhdes (2004) ressalta que as fissuras, devido a recalque
diferenciado dos solos, podem ser causadas pelos seguintes elementos: carga de trabalho
maior que a carga admissivel do solo, auséncia de homogeneidade do solo, rebaixamento do
lencol freatico, cargas de entorno, eroséo, influéncia de vegetacao e aterros mal compactados.

Magalhdes (2004) afirma que a distribuicdo de fissuras causadas por recalque de
fundacdes conforme suas configuraces podem ser: segundo eixo principal ou ndo, vertical e

inclinada, conforme mostram as Figuras 10, 11, 12 e 13, respectivamente.

Figura 10: Fissuras causadas por recalque de fundacdes segundo eixo principal.
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Fonte: MAGALHAES (2004).



Figura 11: Fissuras causadas por recalque de fundagdes fora do eixo principal.
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Fonte: MAGALHAES (2004).

Figura 12: Fissuras verticais devido a flexdo negativa.

lml@l

Fonte: MAGALHAES (2004).

Figura 13: Fissuras inclinadas causadas por recalque entre pilares.
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Fonte: THOMAZ (2002)
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2.1.4.2.3 Fissuras decorrentes de deformacGes de elementos da estrutura de concreto

Segundo Thomaz (2002), as deformacdes da estrutura de concreto armado provocam

movimentacdes que ndo podem ser acompanhadas pelas alvenarias, inserindo tensdes de

compresséo, tracdo e cisalhamento nas paredes, gerando fissuras.

Magalhdes (2004) elaborou um quadro contendo o resumo das principais fissuras

causadas por deformacdes da estrutura de concreto, apresentado no Quadro 3.

Quadro 3: Resumo das configuracdes de fissuras decorrentes de deformacdes.

DEFORMACOES

Fissuras causadas por deformacéao de elementos
da estrutura de concreto armado

Fissuras em paredes por deformacédo do apoio

Fissuras em paredes por deformacgéo das vigas de
apoio e superior

Fissuras em paredes por deformacdo da viga
superior

Fissuras em paredes com aberturas por deformacao
da estrutura

Fissuras em paredes por deformacédo de balangos

Fissuras horizontais em paredes por deformacao da
laje de cobertura

Fonte: MAGALHAES (2004).
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2.1.4.2.4 Fissuras decorrentes de retragéo e expanséo

Scartezini (2002) afirma que a retracdo da argamassa ocorre em materiais de base
cimenticia, onde o volume ocupado pelo material reduz conforme a umidade presente e a
evolucéo do cimento.

Carasek (1995) apud Branddo (2007) comenta que a retracdo esta ligada diretamente
ao excesso de cimento ou finos no agregado, gerando fissuras. Além disso, o revestimento
pode manifestar fissuras resultantes de reacGes expansivas da argamassa, ou devido a
existéncia de argilo minerais expansivos nos agregados.

Segundo Duarte (1998) apud Magalhées (2004), a expansdo é o fendmeno inverso da
retracdo. Neste caso, 0s materiais porosos tornam-se suscetiveis a variacdes de dimensoes,
devido ao teor de umidade. O autor destaca que a absorcdo de umidade pelos materiais
provoca movimentacgao de expansdo, ja sua perda resulta em retragéo.

Campos et al (2006) ressalta que, de acordo com estudos realizados, a expansdo esta
relacionada com a reducdo da energia superficial do material cerdmico com a adsorcdo da
agua na superficie.

As fissuras causadas por retracdo e expansdo também podem ser compreendidas

visualizando-se o Quadro 4.

Quadro 4: Configuracao das fissuras causadas por retracdo e expansao.

RETRACAO - EXPANSAO Fissuras causadas
e Fissuras horizontais em paredes devido a retracdo da
' laje
—

Fissuras na base de paredes por retracdo da laje

Fissuras verticais em paredes por retracdo da laje

Fissuras de destacamento de paredes de alvenaria por
retracéo
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Quadro 04 (continuagdo): Configuracdo das fissuras causadas por retracdo e expansao.

RETRACAO - EXPANSAO Fissuras causadas
Y —
— — |' —_— — Fissuras verticais em paredes por retracdo da alvenaria

Fissuras horizontais por expansao da alvenaria

U S S e T

1
|" - ]} - Fissuras verticais por expansao da alvenaria
] ro -

Fonte: MAGALHAES (2004).

2.1.4.3 ManifestacOes Patologicas nos Revestimentos Ceramicos

As manifestacOes patologicas mais constantes em revestimentos cerdmicos sao:
deterioracdo das juntas, destacamento de placas e defeitos nos assentamentos, que aparecem

descritas a seguir.

2.1.4.3.1 Deterioragéo das Juntas

A NBR 13754/1996, que trata do revestimento de paredes internas com placas
ceramicas e com utilizacdo de argamassa colante, sugere que seja aguardado um periodo de
72 horas do assentamento das placas ceramicas, para que, posteriormente, seja realizado o
rejuntamento. Esta recomendacdo é importante para que sejam evitadas tensdes devido a
retracdo de secagem da argamassa.

Baia e Campante (2003) afirmam que os danos nas juntas podem prejudicar as
argamassas de preenchimento das juntas de assentamento e de movimentagéo, afetando todo o
revestimento cerdmico e estanqueidade.

Conforme Paes e Carasek (2002), o emprego de argamassa que possua rejuntamento
flexivel, com modulo de elasticidade reduzido, é extremamente essencial para o desempenho

satisfatdrio dos revestimentos ceramicos em fachadas expostas aos raios solares.
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2.1.4.3.2 Destacamento de Placas

Segundo Baia e Campante (2003), estas manifestacdes sdo caracterizadas pela
auséncia de aderéncia dos revestimentos ceramicos do substrato ou das argamassas colantes,
devido as tensBes originadas nos revestimentos excederem a capacidade de aderéncia das
placas. O primeiro sinal € o som cavo e, posteriormente, o estufamento, resultando no

destacamento. A Figura 14 apresenta este problema patolégico.

Figura 14: Destacamento de revestimento ceramico em fachada.

/A

Fonte: AECWEB (2015).

Ainda, segundo Baia e Campante (2003), as origens estdo relacionadas com:
instabilidade do suporte (reboco), assentamento sobre superficie suja ou contaminada,
impericia ou negligéncia durante a execuc¢do, variacdes higrotérmicas, temperatura, auséncia
da junta de dessolidarizacdo, emprego de argamassa inadequada, falta da execucéo de rejuntes

e movimentacdo da estrutura.
2.1.4.3.2.3 Defeitos no assentamento
Segundo Brand&o (2007), o uso de linhas de referéncia asseguram a horizontalidade

e verticalidade das juntas, e os espacadores plasticos sdo responsaveis por manter a

uniformidade do assentamento das pegas ceramicas, como mostra a Figura 15.
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Figura 15: Uso de espacadores no assentamento de pecas ceramicas.

Font; MapaAda Obra (2014).

Baia e Campante (2003) recomendam que os cortes das pecas sejam planejados e
executados anteriormente a aplicacdo e, para isso, podem ser adotados cortadores manuais e
torqueses, para as pecas com resisténcia mecanica reduzida. J&, para as pecas de maior

resisténcia, podem ser utilizadas serra circular e furadeira elétrica, com a finalidade de
garantir o acabamento apropriado.
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3 CAPITULOS3
3.1 METODOLOGIA

3.1.1 Tipo de estudo e local da pesquisa

A pesquisa aborda oito edificacGes residenciais, situadas em conjunto habitacional,
localizado na cidade de Cascavel — PR. Foi efetuada uma pesquisa exploratéria, com a
utilizacdo de levantamento bibliografico, realizado com livros, dissertacdes e artigos técnicos
e, desta forma, foi possivel explicar as principais manifestacdes patoldgicas que ocorrem em

residéncias unifamiliares.
3.1.2 Caracterizacdo da amostra

O estudo de caso foi realizado em oito residéncias do conjunto habitacional Apinajés,
situado na cidade de Cascavel — PR. Vale ressaltar que estas moradias foram financiadas pelo
Programa Minha Casa Minha Vida.

O condominio estudado encontra-se na Rua Apinajés, situado no bairro Santa Cruz,
sendo composto por oito residéncias. A Figura 16 apresenta a localizacdo do condominio

residencial estudado.

Figura ;6: Loca!jzagéo do condominio estudado.
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—— és, Do REINO DE DEUS
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Jardim Santa Cruz
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Europoir
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Fonte: GOOGLE MAPS (2016).



36

As edificagdes possuem area privativa de 41,20 m?, rea de uso comum de 0,97 m2 e
caracterizam-se por possuirem um pavimento.

As residéncias vistoriadas foram executadas em alvenaria de tijolos ceramicos, com
pé direito de 2,80m, constituidas por: cozinha, sala, lavanderia, dois quartos, banheiro e
garagem, com area construida de 42,35mz2. Através da Figura 17 € possivel verificar a planta

baixa das habitacdes.

Figura 17: Planta baixa das residéncias.
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E:SSE&HI?Z A=160m A= 3,66m2
P CER. P.CER. P. CER.
QUARTO 2
' = A=T7 65m?
P.CER.
PLANTA BAIXA
ESC. 1:100

Fonte: AUTOR (2015).

3.1.3 Descricdo das residéncias

As edificacdes foram construidas em alvenaria de tijolos ceramicos, revestidas com
embogo, massa corrida e tinta acrilica. Estas apresentam idade de aproximadamente 12 anos e

ndo possuem reformas. Nos quartos, sala, cozinha, banheiro e garagem o acabamento foi
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realizado somente com pintura. Ja, no banheiro, foram empregadas pecas cerdmicas nas
paredes.

Nos pisos das unidades estudadas, verificou-se 0 emprego de pecas ceramicas,
interna e externamente, com dimensdes de 30x30cm.

As portas dos quartos, banheiro e sala sdo de madeira, do tipo semi-oca, com
dimensGes de 80x210cm. J&, as janelas do quarto e cozinha, sdo de blindex, com dimensdes
de 120x130cm.

A cobertura das residéncias € constituida por telhas ceramicas, estrutura de madeira e
forro de PVVC formado por réguas encaixadas.

3.1.4 Coleta de dados

A coleta de dados foi realizada a partir de 14 de dezembro de 2015, no periodo
vespertino, devido a facilidade de abordagem aos moradores das edificacdes. Através do
quadro abaixo € possivel verificar a coleta de dados efetuada, onde “x” representa as

manifestacdes patologicas identificadas.

Quadro 5: Coleta de dados.

Elemento Und.1 Und.2 Und.3 Und.4 Und.5 Und.6 Und7 Und8
Construtivo

1. Piso

1.1 Salae

Quartos

Com - - - - - - - -
Umidade

Com - - - - - - - -
Fissuras

Outros - - - - - - - -
1.2

Banheiro e

Cozinha

Com - - - - - - - -
Umidade



Quadro 5 (continuacéo): Coleta de dados.

Elemento Und.1 Und.2 Und.3
Construtivo

1. Piso

1.2

Banheiro e

Cozinha

Com - - -
Fissuras

Outros - - -
1.3 Area

Externa

Com - - -
Umidade

Com - - -
Fissuras

2. Paredes

2.1 Fissuras

Externas

Junto a laje - - -
Junto ao X X -
piso

Junto  as - - -
aberturas

Em toda - - X
parede

2.2 Fissuras

Internas

Junto a laje - - -
Junto ao - - -
piso

Junto  as - - -

aberturas

Und.4 Und.5

Und. 6

und. 7

38

und. 8



Quadro 5 (continuacéo): Coleta de dados.
Und.1 Und.2 Und.3 Und.4 Und.5 Und.6 Und7 Und.8

Elemento
Construtivo
2.2 Fissuras
Internas

Em toda
parede

2.3 Manchas
de bolor e
umidade
Junto a laje
Junto ao piso
Junto as
aberturas

Em toda
parede

3.
Revestimentos
3.1 Reboco
Estufado
Solto
Esfarelando
Outros:

3.2 Azulejos e
Ladrilhos
Estufado
Solto

4. Pintura

4.1 Pintura
Externa

Com bolhas

Descascada

x

39



Quadro 5 (continuacéo): Coleta de dados.

Elemento Und.1 Und.2 Und.3
Construtivo

4.1 Pintura

Externa

Outros: X X -
Manchas

de umidade

4.2 Pintura

Interna

Com bolhas

1
1
x

Descascada

1
1
X

Outros: X X X
Manchas

de umidade

5.

Estrutura

de

Concreto

5.1 Vigas

Com - - -
fissuras

Com - - -
umidade

6.

Aberturas

6.1 Portas

de Madeira

Com cupim

Laminas

descoladas

Envergadas

Umidade X - -

Und

.4 Und.5 Und.6

und. 7

40

und. 8
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Quadro 5 (continuacéo): Coleta de dados.

Elemento Und.1 Und.2 Und.3 Und.4 Und.5 Und.6 Und.7 Und.8
Construtivo

6.2 Janelas

de Ferro

Ferrugem - - - - - - - -
Problemas - - - - - - - -
de fixacéo

Pintura - - - - - - - -
descascada

Fechadura - - - = - - - -
com

problema

7. Cobertura

7.1 Forro

Forro com - - - - - - - -
cupim

Manchas de - - - - - - - -
umidade

Abaulamento - - - - - X - -
Outros: - - - = - - - -
8. Instalacbes

8.1.

Hidraulica

Vazamentos - - - - - - - -
Canos - - - - s - - -
guebrados

Registros - - - - - - - -
com defeito

Torneiras - - - = - - - -

com defeito
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Quadro 5 (continuacéo): Coleta de dados.

Elemento Und.1 Und.2 Und.3 Und.4 Und.5 Und.6 Und.7 Und.38
Construtivo

8.1

Hidraulica

Pouca - - - - - - - -
pressao

Outros: - - - - - - - -
8.2 Esgoto

Vazamentos

Entupimentos

Mau cheiro - - - - - - - -

Outros: - - - - - - - -
Fonte: AUTOR (2015).

3.1.4.1 Inspecdo Visual

Oito residéncias construidas pelo Programa Minha Casa Minha Vida, no condominio
residencial Apinajés, situado na cidade de Cascavel — PR foram inspecionadas através de
visita técnica. Foi efetuada uma observacao in situ, visando verificar o estado de conservacao
das unidades habitacionais, existéncia de manifestacbes patolégicas e realizacdo de
manutencéo.

Os elementos das edificacBes analisados, interna e externamente, foram: pisos,
paredes, revestimentos, pintura, aberturas, cobertura e instalagdes. Os itens analisados podem
ser visualizados no Apéndice A, estes foram adaptados da metodologia proposta por Neto
(2005) em sua pesquisa.

3.1.4.2 Registro Fotografico
Atraveés do levantamento fotogréfico foi possivel expor as manifestacfes patologicas

observadas nas residéncias, apresentando a real condicdo das edificacBes, possibilitando

melhor entendimento ao leitor.
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3.1.5 Tabulagéo dos dados

Com todos os dados coletados foi possivel a geracéo de grafico e conclusdes sobre as
possiveis causas de ocorréncias das principais manifestacdes patoldgicas, além de caracterizar
as manifestagdes patoldgicas que se repetem nas unidades habitacionais.

Com apoio na revisdo bibliografica utilizada e com base nos dados coletados, foi
possivel discorrer sobre os problemas identificados, as relagcdes existentes entre eles e os

mecanismos de ocorréncia.
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4 CAPITULO 4

4.1 RESULTADOS E DISCUSSOES

O estudo de caso foi efetuado em um condominio residencial situado na cidade de
Cascavel — Parand, utilizando como instrumentos de coleta: registro fotografico e entrevista
aos moradores e visita técnica. Os itens seguintes apresentam as manifestacdes patoldgicas
verificadas, os possiveis mecanismos de ocorréncia, além de gréafico contendo a frequéncia

dos problemas identificados.

4.1.1 ManifestacGes Patoldgicas observadas e possiveis causas de ocorréncia

As secdes a seguir, apresentam as manifestacfes patologicas observadas interna e
externamente nas unidades estudadas, é importante ressaltar que ndo houve manutencdo nas
residéncias analisadas durante o periodo de realizacdo desta pesquisa. Além disso, apresentam
também as possiveis causas para 0 surgimento das manifestacfes encontradas, onde o
diagnostico foi baseado na bibliografia exposta no capitulo 2.

E possivel visualizar o levantamento dos problemas patoldgicos identificados através
do Apéndice B.

4.1.1.1 Paredes Externas
A Figura 18 apresenta a fachada de uma residéncia, onde foram detectados os

seguintes problemas: mofo, manchas de umidade e fissuras. Estes foram problemas

verificados em fachadas de algumas unidades estudadas.
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Figura 18: Fachada da unidade I.

Fonte: AUTOR (2015).

A ocorréncia de umidade se deu, nestes casos, devido aos seguintes fatores: umidade
proveniente do solo e umidade de infiltracdo. Segundo Thomaz (2002), a umidade do solo se
origina da absorcdo de agua pelas paredes ou pelas fundagGes e migram por capilaridade para
as fachadas (como pode ser verificado na Figura 19). J4, a umidade de infiltrag&o, é originada
pela 4gua da chuva que penetra por meio dos elementos externos, pois estdo mais expostos a
acao de intempéries. Também podem ocorrer por meio da alvenaria, juntas, ou até mesmo por

fissuras e trincas existentes, como verificado nas fachadas de algumas residéncias.

Figura 19: Umidade proveniente do solo.

Fonte: AUTOR (2015).

Observou-se, também, a presenca de mofo e manchas de umidade na platibanda de
algumas edificacdes, conforme a Figura 20.
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Figura 20: ManifestacGes patologicas na platibanda.

Fonte: AUTOR (2015).

Com a presenca constante de umidade tem-se a formacéo de bolor na superficie, pois
a agua é usada como mecanismo de desenvolvimento pelos fungos. Além disso, esta
exposicao constante a infiltragdo resulta no surgimento de manchas de umidade nos elementos
da fachada.

Também foram detectadas fissuras em fachadas, como mostram as Figuras 21 e 22.

Figura 21: Presen agg fissuras na

0 arede.‘

Fonte: AUTOR (2015).
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Figura 22: Fissuras identificadas na fachada.
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Fonte: AUTOR (2015).

Com relacdo ao surgimento das fissuras, Thomaz (1990) afirma que € importante
considerar que a alvenaria é composta por materiais porosos, que absorvem agua, € seu
comportamento é influenciado por este fator. Assim, ocorrem movimenta¢des de expansao
(aumento da umidade dos materiais) e retracdo (reducdo da umidade dos materiais) na mesma.
As movimentacdes dependem diretamente das propriedades dos materiais, da exposicdo a
umidade e da capacidade de acomodar estes movimentos. Devido as restricdes a estes
movimentos sdo geradas tensodes, resultando no aparecimento de fissuras.

Para correcdo das fissuras, Junginger e Sabbatini (2004) afirmam que para as
capilares, que possuem abertura entre um e dois décimos de milimetros, deve-se preencher
com material flexivel, como massa PVA. Para as fissuras médias, é necessario retirar uma
faixa do acabamento, removendo a regido afetada, regularizando a base para que o véu de
poliéster trabalhe em apenas um plano. Apds isto, aplicar uma fita plastica para fazer uma
ponte entre o revestimento e o véu e, por fim, a fita de véu de poliéster, utilizando resina
acrilica. Apds todo o processo, reexecutar o revestimento.

Também foram identificadas manchas de umidade no beiral de uma residéncia,
conforme mostra a Figura 23. Esta manifestacdo patoldgica pode ser justificada devido a
falhas no sistema de impermeabilizacdo da laje e infiltracdes de agua de chuva constantes no
telhado.
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Figura 23: Manchas de umidade em beiral.

Fonte: AUTOR (2015).

4.1.1.2 Paredes Internas

Em certos quartos das residéncias estudadas observaram-se manchas de umidade na

parede, conforme mostram as Figuras 24 e 25.

Figura 24: Manchas de umidade na parede.

Fonte: AUTOR (2015).



Figura 25: Manifestacdo patologica em parede do quarto.

Fonte: AUTOR (2015).

Nos banheiros foram detectados mofo no teto, conforme as Figuras 26 e 27.

Figura 26: Mofo no teto do banheiro.

Fonte: AUTOR (2015).
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Figura 27: Presenca de mofo nas paredes do banheiro.

Fonte: AUTOR (2015).

Estas manifestacOes patoldgicas podem ser justificadas devido a presenca constante
de umidade, falta de ventilacdo e auséncia de exposicdo ao sol, que possibilitam o
aparecimento de mofo e manchas de umidade nas paredes dos ambientes.

Na lavanderia de duas residéncias foram detectadas manchas de umidade, fissuras e

mofo, conforme a Figura 28.

Eiura 28: Lavanderia de residépcia.

) A

Fonte: AUTOR (2015).
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As Figuras 29 e 30 apresentam os problemas patoldgicos identificados nas

lavanderias de forma aproximada.

Figura 29: Manifestacdo patoldgica verificada na lavanderia.

Fonte: AUTOR (2015).

Figura 30: Auséncia de rufo.

Fonte: AUTOR (2015).

Devido a auséncia de cobertura e rufo neste local, h& presenca constante de umidade,
onde a agua da chuva penetra por meio dos elementos, pois estdo expostos. A infiltracéo
também pode ocorrer pela alvenaria, ou até mesmo por fissuras e trincas existentes. Com a
presenca de umidade tem-se a formacéo de bolor e surgimento de manchas nos elementos das

paredes.
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Pinto (1996) comenta que a desagregacdo da argamassa tem inicio com uma
mudanca de coloracdo, posteriormente, tem-se aumento de fissuras, que ocorrem devido a
perda do carater aglomerante do cimento, devido ao ataque de sulfatos e cloretos.

Thomaz (1990) afirma que mudangas higroscépicas podem alterar as dimensées dos
materiais porosos que fazem parte dos componentes da edificagdo. Com maior umidade, tem-
se uma expansdo dos materiais e, com a reducdo, tem-se contracdo. Neste caso, como ha
restricdes impostas a estas movimentagdes por umidade surgem fissuras.

No caso da infiltracdo, problema frequente nas edificagbes estudadas, o IBDA —
Instituto Brasileiro de Desenvolvimento da Arquitetura (s/d) afirma que é preciso analisar e
detectar a origem, eliminando as fontes causadoras do problema para, posteriormente, realizar
impermeabilizacdo adequada.

De acordo com Hussein (2013), para escolher o sistema impermeabilizante é preciso
adquirir dados sobre a instabilidade, intempéries e cargas nas quais a estrutura esta submetida.

4.1.1.3 Pintura Interna

Foram detectados descascamento da pintura e bolhas nas paredes internas das

cozinhas de duas residéncias, conforme mostram as Figuras 31 e 32.

Figura 31: Pescascamento da pintura.

Fonte: AUTOR (2015).
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Figura 32: Manifestacdo patoldgica na pintura da cozinha.

Fonte: AUTOR (2015).

Conforme Cincotto, Silva e Carasek (1995), a desagregacdo com pulveruléncia
caracteriza-se pelo desprendimento da tinta da superficie, surgindo devido ao excesso de finos
no agregado, argamassa rica em cal, magra ou, até mesmo, camada muito espessa.

O manual técnico da Hidracor (s/d) sugere remover totalmente a tinta, por meio de
raspagem, sendo preciso limpar a area afetada, aplicar selador homogeneizando, com objetivo

de obter melhor aderéncia da nova tinta, aguardando o tempo necessario para secagem. E

preciso analisar, antes de aplicar a nova tinta, se a superficie esta limpa.

4.1.1.4 Pisos

Nas residéncias foram empregadas, interna e externamente, pecas ceramicas, que nao
apresentaram manifestacdes patologicas. Somente em uma residéncia detectou-se o incorreto

assentamento dos pisos, como mostra a Figura 33.
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Figura 33: Assentamento incorreto do piso

Fonte: AUTOR (2015).

Através das Figuras 34 e 35, é possivel verificar que o piso foi assentado,
inicialmente, a uma distancia de 6 cm do rodapé e, a aproximadamente, dois metros de
distancia, o mesmo foi assentado a 1,5 cm do rodapé, indicando erros durante a execucdo,
pois o alinhamento encontra-se incorreto. Também, ha falhas na execucdo da alvenaria, pois é
necessario seguir todas as recomendacdes contidas nos projetos, além da verificacdo de
prumo, nivel e esquadro, para garantir que ndo haja desconformidades.

Figura 34: Distancia entre o piso e rodapé em residéncia.

Fonte: AUTOR (2015).
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Figura 35: Distancia entre peca ceramica e rodape.

Fonte: AUTOR (2015).

4.1.1.5 Aberturas

Em uma das habitacOes estudadas, detectou-se mofo na porta em um quarto, como
mostra a Figura 36. E importante salientar que no ambiente ha excesso de umidade, auséncia
de ventilagdo, iluminacgéo solar e presenca de infiltragcGes, que resultaram no aparecimento do

problema.

Figura 36: Mofo em porta interna da residéncia.

Fonte: AUTOR (2015).



56

Segundo Souza (2008), para solucionar os problemas referentes a bolor e mofo, a
opcao é limpar a superficie, utilizando, para isso, solu¢cdes fungicidas e, em casos extremos de

contaminacéo, realizar a troca do material para evitar novo ataque.
4.1.1.6 Cobertura

A cobertura das unidades € composta por estrutura de madeira, telhas ceramicas e
forro de PVC. Algumas residéncias apresentaram problemas patoldgicos no forro da garagem,

como mostra a Figura 37.

Figura 37: Problema detectado em forro de PVC.

Fonte: AUTOR (2015).

A AFAP PVC — Associacdo Brasileira dos Fabricantes de Perfis de PVC (2012)
afirma que as deformacdes nos forros surgem quando existem tensdes residuais elevadas.
Estas sdo significativas e resultam em irregularidades na superficie do forro, comprometendo

0 aspecto visual e a funcionalidade do produto.

4.1.2 Frequéncia

A Figura 38 apresenta a frequéncia das manifestacdes patoldgicas observadas

durante a visita técnica nas residéncias estudadas.



Figura 38: Frequéncia das manifestagcdes patoldgicas identificadas.
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Fonte: AUTOR (2016).

Com anélise da figura, verifica-se que a pintura interna foi o elemento mais atingido
por manifestacBes patoldgicas, com percentual de 21,74% de ocorréncia, sob o formato de
manchas de umidade na pintura. Foram encontrados problemas patoldgicos na pintura interna
das trés unidades habitacionais vistoriadas.

O elemento destacamento da pintura apresentou percentual de ocorréncia de 17,40%,
onde foram detectadas bolhas, descascamentos e manchas oriundas de umidade nas fachadas
das edificacdes. Além disso, nas fachadas também foram encontradas fissuras com percentual
de 13%, observando os problemas junto ao piso e nas paredes.

Devido a intensa concentracdo de manifestacfes patoldgicas nas pinturas, os rebocos
internos das residéncias foram afetados, apresentando esfarelamento, com porcentagem de
13% de ocorréncia.

As fissuras internas apresentaram percentual de 8,70%, observando-se que a
lavanderia foi a &rea mais atingida por estes problemas. Foram detectadas anomalias em duas
residéncias que ndo possuem cobertura neste ambiente, sendo um local caracterizado por

umidade intensa, exposto a intempéries.
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As manifestacGes patoldgicas de menor incidéncia nas residéncias foram: presenca

de umidade em esquadria de madeira e deformacéo do forro de PVC.
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5 CAPITULOS5

5.1 CONSIDERACOES FINAIS

As manifestacbes patologicas caracterizam-se por ser o0 maior desafio aos
profissionais do setor da construcdo, visto que as mesmas ocorrem devido a varios fatores,
como: erro de projetos, falhas construtivas, materiais inadequados, auséncia de controle de
qualidade e falta de manutencao.

Este trabalho objetivou levantar as manifestacdes patoldgicas mais frequentes nas
moradias financiadas pelo Programa Minha Casa Minha Vida, no condominio residencial
Apinajés, situado na cidade de Cascavel - PR. Através desta pesquisa, foi possivel estudar e
avaliar a qualidade construtiva das residéncias, expor as causas das principais manifestacoes
patoldgicas, além de apresentar os aspectos que envolvem os problemas patolégicos nas
habitac6es de interesse social.

O resultado desta pesquisa mostra que os problemas patologicos de maior incidéncia
se deram sob o formato de manchas de umidade nas pinturas, com porcentagem de 21,74% de
frequéncia.

Com a analise das edificacbes, conclui-se que ndo ha problemas capazes de
comprometer a seguranca dos usuarios, sendo necessaria somente a realizagdo de manutencgéo
periddica, tornando as residéncias aptas no que se refere aos requisitos de durabilidade e
conforto. Constatou-se, que a presenca de &gua foi fator predominante para ocorréncia dos
problemas patoldgicos, sendo necessario impedir sua acao por meio de medidas preventivas.

Vale salientar que os estudos que visam avaliar as manifestacdes patologicas em
edificacOes sdo essenciais para o processo de produgdo das habitagdes, pois apresentam as
causas dos danos, sendo possivel atenuar a ocorréncia de falhas e problemas, resultando em
qualidade nas futuras edificacdes.

E necesséria a implantacdo de um programa de manutencdo constante, pois assim
sera possivel garantir a durabilidade e o desempenho adequado. Além disso, avaliar e
identificar as manifestacdes patoldgicas sdo itens que precisam ser realizados, a fim de que as
informacbes sobre os problemas patoldgicos possam ser transmitidos aos profissionais do
setor. Este estudo serve, também, como parametro para os 6rgdos publicos e empresas
privadas, no que tange a necessidade de uma melhor fiscalizagdo em empreendimentos de

interesse social.
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6 CAPITULO®

6.1 SUGESTOES PARA TRABALHOS FUTUROS

Visando a continuidade desta pesquisa, sugerem-se alguns assuntos para trabalhos
futuros:
a) Estudo contendo alternativas e diretrizes a ser adotadas em projetos arquitetdnicos
para que as patologias em habitacGes de interesse social sejam reduzidas;
b) Estimar o valor para correcdo das manifestaces patoldgicas em conjunto
habitacional de interesse social;
¢) Realizar um comparativo entre 0s gastos com a execucdo adequada e 0s gastos com

reparacdo de manifestacfes patoldgicas.



61

REFERENCIAS

ABIKO, A.K.; FRANCA, M. S. Minha Casa Minha Vida: Uma Avaliacdo Preliminar. 132
Conferéncia Internacional da LARES. 2013. Disponivel em: <http://lares.org.br/>. Acesso:
09/07/15.

AFAP PVC - Associacdo Brasileira dos Fabricantes de Perfis de PVC. Programa Setorial
da Qualidade de Perfis de PVC para Forros. Disponivel em: <http://www.afap.org.br/>.
Acesso: 17/01/16.

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE CIMENTO PORTLAND - ABCP. Revestimentos
ceramicos em fachadas estudo das causas das patologias, 2006. Disponivel em:
<http://lwww.abcp.org.br/>. Acesso: 09/07/15.

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, NBR 13754. Revestimento de
Paredes Internas com Placas Ceramicas e com Utilizacdo de Argamassa Colante -
Procedimento. Rio de Janeiro, RJ: ABNT, 1996.

AZEVEDO, G. Minha Casa, Minha Vida prevé 700 mil novas moradias para 2014. 2014.
Disponivel em: <http://www.jb.com.br/>. Acesso: 09/07/15.

BAIA, L. M.; CAMPANTE, E. F. Projeto e execuc&o de revestimento ceramico. S&o Paulo:
O Nome da Rosa, 2003.

BAUER, R. J. F. Patologia em revestimentos de argamassa inorganica. In: Il Simposio
Brasileiro de Tecnologia da Argamassa - SBTA, 1997. Anais. Salvador, p. 321 — 362.

BONIN, L.C.; CARASEK, H.; CINCOTTO, M.A.; SOUZA, U.E.L. Massa critica pela
qualidade. Téchne. Séo Paulo, ano 8, n.41, p. 68-72, jul./ago.1999.

BRANDAO, R. M. L. Levantamento das manifestacdes patolégicas nas edificacdes, com
até cinco anos de idade, executadas no estado de Goias. 2007. 221 p. Dissertacdo
(Mestrado em Engenharia Civil). Universidade Federal de Goiéas, Goiania.

BRASIL. Ministério das Cidades. Minha Casa, Minha Vida: 1 milhdo de casas, crédito,
emprego, beneficios e esperanca para o0s brasileiros. 2009. Disponivel em:
<http://www.info.planalto.gov.br/> Acesso: 09/07/2015.

BRASIL. Ministério das Cidades. Secretaria Nacional de Habitacdo. Déficit habitacional no
Brasil  2008. Brasilia:  Ministério das Cidades, 2011. Disponivel em:
<http://lwww.cidades.gov.br> Acesso: 09/07/2015.

BRASIL. Presidéncia da Republica. Lei Ordinaria n® 11.977, de 7 de julho de 2009. Dispde
sobre 0 Programa Minha Casa Minha Vida e da outras providéncias. Diario Oficial [da]
Republica Federativa do Brasil. Disponivel em: <www.planalto.gov.br/> Acesso: 09/07/2015.

BRITO, J. N. de S.; FORMOSO, C. T.; ECHEVESTE, M. E. S. Andlise de dados de
reclamacdes em empreendimentos habitacionais de interesse social: estudo no Programa
de Arrendamento Residencial. Ambiente Construido, Porto Alegre, v. 11, n. 4, p. 151-166,
out./dez. 2011.



62

CAMPOS, L.F.; FERREIRA, H.C; MENEZES, R.R.; NEVES, G.A. Aspectos fundamentais
da expansdo por umidade: uma revisdo Parte I: aspectos historicos, causas e correlagdes.
S&o Paulo, 2006. Disponivel em:<http:www.scielo.br> Acesso: 09/07/2015.

CARASEK, H. Patologia das argamassas de revestimento. Disponivel em:
<https://ecivilufes.files.wordpress.com> Acesso: 09/07/15.

CARRARO, C. L. Anélise pds-obra de habitacbes de interesse social visando a
identificacdo de manifestacGes patologicas. 2010. Dissertacdo (Mestrado em Engenharia) —
Universidade de Uberlandia, Uberlandia.

CINCOTTO, M. A; SILVA, M. A. C; CARASEK, H. Argamassas de Revestimento:
Caracteristicas, Propriedades e Métodos de Ensaios. Boletim 68/IPT. Sdo Paulo, IPT,
1995.

CORSINI, R. Trinca ou Fissura. Téchne. S&o Paulo, ed. 160, julho, 2010.

DIAS, E. C. Do Plano Real ao Programa Minha Casa, Minha Vida — Negdcios, votos e as
reformas da habitacdo. 2012. Dissertacdo (Mestrado em Ciéncia da Politica) — Escola
Politécnica, Universidade de Séo Paulo, S&o Paulo.

DUTRA, M.; MENEZES, D. TCU constata problemas no Minha Casa, Minha Vida, 2014.
Disponivel em: <http://www.contasabertas.com.br/> Acesso: 09/07/15.

FERRAZ, C. A. Credito, Exclusdo financeira e Acesso a moradia: um estudo sobre
financiamento habitacional no Brasil e o0 Programa Minha Casa Minha Vida. 2011.
Dissertacdo (Mestrado em Economia) — Instituto de Economia, Universidade Federal do Rio
de Janeiro, Rio de Janeiro.

FERREIRA, J. S. W. Produzir casas ou construir cidades? Desafios para um novo Brasil
Urbano. Editora FUPAM. Sao Paulo, 2012.

FIGUEIREDO, A. C. Proposta de metodologia para estudo de patologias nas edificacfes
do CTA - Sé&o José dos Campos. 2003. Dissertacdo. Instituto Tecnoldgico de Aeronautica,
S&o José dos Campos.

FUNDACAO JOAO PINHEIRO. Déficit habitacional no Brasil, 2008. Belo Horizonte,
2008.

GOOGLE MAPS. Disponivel em: <https://www.google.com.br/maps/> Acesso: 15/05/16.
GRANDISKI, P. Olhar de perito. Revista Téchne. Sdo Paulo, ano 12, n. 87, junho de 2004.

GUERRA, F. L. Bolor nas paredes pode causar danos as estruturas das edificagdes, 2015.
Disponivel em: <http://www.aecweb.com.br/> Acesso: 09/07/15.

HELENE, P. Manual para reparo, reforco e protecao de estruturas de concreto. 2. ed.
Séo Paulo: Pini, 1992.



63

HIDRACOR. Manual técnico de Pintura. Disponivel em: <http://www.hidracor.com/>
Acesso: 12/05/16.

HUSSEIN, J. S. M. Levantamento de patologias causadas por infiltragdes devido a falha
ou auséncia de impermeabilizacdo em construgdes residenciais na cidade de Campo
Mouréo — PR. 2013. 54p. Dissertacdo. Universidade Tecnologica Federal do Parand, Campo
Mourdo.

IBDA - INSTITUTO BRASILEIRO DE DESENVOLVIMENTO DA ARQUITETURA.
Problemas com infiltracdo? Disponivel em: <http://www.forumdaconstrucao.com.br>
Acesso: 12/05/2016.

JUNGINGER, M.; SABBATINI, F. H. Correcédo de Fissuras em Alvenaria de Vedacao:
Um estudo de caso. 2004. Escola Politécnica da Universidade de Sdo Paulo, Sdo Paulo.

LAPA, J. S. Patologia, recuperacdo e reparo das estruturas de concreto. 2008.
Dissertacdo (Especializagdo em Construgdo Civil) — Universidade Federal de Minas Gerais,
Belo Horizonte.

LEAL, U. Fachadas e paredes estdo doentes. Téchne. Sdo Paulo, ano 11, n. 76, p. 48-52, jul.
2003.

MAGALHAES, E. F. Fissuras em alvenarias: configuracdes tipicas e levantamento de
incidéncias no Estado do Rio Grande do Sul. 2004. Dissertacdo (Mestrado em Engenharia)
— Escola de Engenharia, Universidade Federal do Rio Grande do Sul, Porto Alegre.

MAPA DA OBRA. Assentamento Ceramico: Retificado ou com Espagamento? 2014.
Disponivel em: <http://www.mapadaobra.com.br> Acesso: 09/07/15.

NETO, O. S. ManifestacGes patoldgicas em condominios habitacionais de interesse social
do municipio de Porto Alegre: Levantamento e Estudo sobre a recorréncia. 2005.
Dissertacdo (Mestrado em Engenharia) — Escola de Engenharia, Universidade Federal do Rio
Grande do Sul, Porto Alegre.

PAES, I. N. L.; CARASEK, H. Desempenho das argamassas de rejuntamento e da junta
de assentamento no comportamento térmica do sistema de revestimento ceramico. In:
Anais do IX Encontro Nacional de Tecnologia do Ambiente Construido, 2002, Foz do Iguagu.
Foz do Iguacu: Encontro Nacional de Tecnologia do Ambiente Construido (ENTAC), 2002.

PINA, G. L. Patologia nas habitacfes populares. 2013. Dissertagdo — Escola Politécnica,
Universidade Federal do Rio de Janeiro, Rio de Janeiro.

PINTO, J. A. N. Patologia de Impermeabilizacdo. Santa Maria: Multipress, 1996. 270 pg.
RIBEIRO, F. A. Revestimento ceramico exige cuidados, 2015. Disponivel em:
<http://lwww.aecweb.com.br/> Acesso: 09/07/15.

RODRIGUES, A. C. Levantamento das principais manifestacdes patologicas em
edificacOes residenciais de uma construtora de Porto Alegre. 2013. Dissertagdo (Mestrado
em Engenharia Civil) — Universidade Federal do Rio Grande do Sul, Porto Alegre.


http://maxjunginger.pcc.usp.br/images/Trabalhos/Fissuras.PDF
http://maxjunginger.pcc.usp.br/images/Trabalhos/Fissuras.PDF

64

SCARTEZINI, L.M.B. Influéncia do tipo e preparo do substrato na aderéncia dos
revestimentos de argamassas: estudo da evolucéo ao longo do tempo, influéncia da cura
e avaliacdo da perda de agua da argamassa fresca. 2002. Dissertacdo (Mestrado em
Engenharia Civil). Universidade Federal de Goias, Goiania.

SEGAT, G. T. Manifestacfes patologicas observadas em revestimentos de argamassa:
estudo de caso em conjunto habitacional popular na cidade de Caxias do Sul (RS). 2005.
164 p. Dissertacdo (Mestrado em Engenharia Civil). Universidade Federal do Rio Grande do
Sul, Porto Alegre.

SHIMIZU, J. Y. Projecdo de impactos econdmicos do Programa Minha Casa, Minha
Vida: Uma abordagem de Equilibrio Geral Computavel. 2010. 77 p. Dissertacdo
(Mestrado em Economia). Universidade Federal de Minas Gerais, Belo Horizonte.

SILVA, 1. S.; SALES, J. C. Patologias ocasionadas pela umidade: Estudo de caso em
edificacbes da Universidade Estadual do Vale do Acaral — UVA. In: IX CONGRESSO
INTERNACIONAL SOBRE PATOLOGIA E RECUPERAC}AO DE ESTRUTURAS, 2013,
Jodo Pessoa. CINPAR, 2013.

SILVA, L. K. Levantamento das manifestacGes patologicas em estruturas de concreto
armado no estado do Ceara. 2011. 61 pg. Dissertacdo (Graduagcdo em Engenharia Civil).
Universidade Federal do Ceara, Fortaleza.

SOUZA, M. F. Patologias ocasionadas pela umidade nas edifica¢fes. 2008. Dissertacao.
Escola de Engenharia da UFMG, Belo Horizonte.

THOMAZ, E. Manual Técnico de Alvenaria. Patologia. ABCI — Associacdo Brasileira da
Construcdo Industrializada. Sao Paulo: Pini, 1990.

THOMAZ, E. Trincas em edificios: causas, prevencdo e recuperacdo. Sdo Paulo: Pini,
2002.

WALDHELM, C. ManifestacGes patologicas em unidades habitacionais de baixo padréo
do Jardim Columbia em Londrina - PR. 2014. Dissertacdo (Mestrado em Engenharia de
EdificacOes e Saneamento) — Universidade Estadual de Londrina, Londrina - PR.

ZIMMERMANN, R. Eflorescéncia, 2013. Disponivel em:
<http://www.projetoarquitetonico.com/> Acesso: 09/07/15.


http://www.projetoarquitetonico.com/

APENDICE A - ELEMENTOS CONSTRUTIVOS ANALISADOS

Elemento Construtivo

Man. Patol6gica

SIM

NAO

1. Piso

1.1 Sala e Quartos

Com Umidade

Com Fissuras

Outros:

1.2 Banheiro e Cozinha

Com Umidade

Com Fissuras

Outros:

1.3 Area Externa

Com Umidade

Com Fissuras

Outros:

2. Paredes

2.1 Fissuras Externas

Junto a laje

Junto ao piso

Junto as aberturas

Em toda parede

2.2 Fissuras Internas

Junto a laje

Junto ao piso

Junto as aberturas

Em toda parede

2.3 Manchas de Bolor e Umidade

Junto a laje

Junto ao piso

Junto as aberturas

Em toda parede

3. Revestimentos

3.1 Reboco

Estufado

Solto

Esfarelando

Outros:

3.2 Azulejos e Ladrilhos

Estufado

Solto

4. Pintura

4.1 Pintura Externa

65



Com bolhas

Descascada

Outros:

4.2 Pintura Interna

Com bolhas

Descascada

Outros:

5. Estrutura de Concreto

5.1 Vigas

Com Fissuras

Com Umidade

Com Manchas

Outros:

6. Aberturas

6.1 Portas de Madeira

Com Cupim

Laminas Descoladas

Envergadas

Umidade

6.2 Janelas de Ferro

Ferrugem

Problemas de Fixacdo

Pintura Descascada

Fechadura com problema

7. Cobertura

7.1 Forro

Forro com cupim

Manchas de Umidade

Abaulamento

Outros:

8. Instalacbes

8.1 Hidraulica

Vazamentos

Canos quebrados

Registros com defeito

Torneiras com defeito

Pouca pressao

Outros:

8.2 Esgoto

Vazamentos

Entupimentos

Mau cheiro

Outros:
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APENDICE B - DADOS OBTIDOS

Elemento Construtivo

Man.
Patoldgica

1. Piso

1.1 Sala e Quartos

Com Umidade

Com Fissuras

Outros:

1.2 Banheiro e Cozinha

Com Umidade

Com Fissuras

QOutros:

1.3 Area Externa

Com Umidade

Com Fissuras

2. Paredes

2.1 Fissuras Externas

Junto a laje

Junto ao piso

Junto as aberturas

Em toda parede

= (O |N|O

2.2 Fissuras Internas

Junto a laje

Junto ao piso

Junto as aberturas

Em toda parede

N O |O|O

2.3 Manchas de Bolor e Umidade

Junto a laje

Junto ao piso

Junto as aberturas

Em toda parede

w O |O |Oo

3. Revestimentos

3.1 Reboco

Estufado

Solto

Esfarelando

Outros:

o |w |O|Oo

3.2 Azulejos e Ladrilhos

Estufado

Solto

o |O

4. Pintura

4.1 Pintura Externa

Com bolhas
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Descascada

QOutros:

4.2 Pintura Interna

Com bolhas

Descascada

QOutros:

5. Estrutura de Concreto

5.1 Vigas

Com Fissuras

Com Umidade

6. Aberturas

6.1 Portas de Madeira

Com Cupim

Laminas Descoladas

Envergadas

Umidade

= |O |0 O

6.2 Janelas de Ferro

Ferrugem

Problemas de Fixacéo

Pintura Descascada

Fechadura com problema

o O |O |Oo

7. Cobertura

7.1 Forro

Forro com cupim

Manchas de Umidade

Abaulamento

QOutros:

o [k O O

8. Instalacdes

8.1 Hidraulica

Vazamentos

Canos quebrados

Registros com defeito

Torneiras com defeito

Pouca presséo

QOutros:

o O |O OO |o

8.2 Esgoto

Vazamentos

Entupimentos

Mau cheiro

QOutros:

o |O |O |Oo
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