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A VALORIZACAO IMOBILIARIA E SEUS EFEITOS NA SOCIEDADE
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RESUMO

O presente trabalho insere-se na linha de pesquisa de Arquitetura e Urbanismo, no grupo de pesquisa do Urbanismo:
Planejamento Municipal. Vé-se a importancia de trazer para este trabalho, o tema referente a cidade, a valorizagdo
imobiliéria e seus efeitos na sociedade, assunto que atinge a sociedade em geral. Sera apresentado nos proximos itens
uma breve introducéo do trabalho, em seguida sera apresentado toda fundamentacéo tedrica, abrangendo temas como: a
funcdo social da cidade, especulacdo imobiliaria e valorizagdo imobiliaria, as quais servirdo de base para responder a
problematica da pesquisa: A valorizacdo imobiliaria interfere nas fungdes sociais da cidade? Como hipotese inicial
supde-se que sim, a valorizacdo imobiliéria interfere no modo como a cidade é distribuida, alterando o cumprimento das
funcdes sociais. Chegando ao objetivo geral do trabalho, identificar a interferéncia da valorizagdo imobiliaria na funcéo
social da cidade, mediante andlise do conteldo obtido, priorizando como metodologia, referéncias bibliogréaficas, por
meio da dialética. Neste estudo destacam-se autores: Renato Saboya, Regina Maria Prosperi Meyer. Conclui-se dessa
forma, que o objetivo geral foi alcancado e a hip6tese confirmada.

PALAVRAS-CHAVE: Funcédo Social, Supervalorizagdo, Especulacdo Imobiliéria.

1. INTRODUCAO

A observacdo e a vivéncia das imensas manchas urbanas, que compdem o panorama espacial
de grandes cidades, abrem espago para duvidas referentes ao urbanismo, como a dificuldade de
entender sua organizacao, e distinguir sua forma e prever seu funcionamento, além da Idgica de seu
crescimento (MEYER, 2006).

A presente pesquisa aborda o assunto referente a supervalorizacdo imobiliaria e seus efeitos
na cidade, mais especificamente indaga-se como problematica do trabalho: A supervalorizagdo
imobiliaria interfere na funcdo social de uma cidade? Parte-se da hipdtese, que sim a valorizagdo
imobiliaria interfere no modo como a cidade é distribuida, alterando no cumprimento das funcdes
sociais como um todo, o que acaba por favorecer apenas classes sociais mais elevadas. Abrangendo
0 tema, e tendo como objetivo geral do trabalho identificar a interferéncia da valorizagdo
imobiliéaria na funcdo social da cidade, aborda-se assuntos como: o que é e quais as fungdes sociais

de uma cidade, o que é especulacdo imobiliaria e valoriza¢do imobiliaria, dentro disso, como isto
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ocorre no contexto urbano, apresentando tendéncias a estas a¢fes. A partir do embasamento tedrico
desses temas, serd respondido o problema da pesquisa no item analise e discussfes, bem como a
visdo do grupo, justificando o presente trabalho e a relevancia do tema para a sociedade em geral.

2. FUNDAMENTACAO TEORICA

Nessa etapa do trabalho sera abordada toda fundamentacdo teérica referente ao tema em
questdo, servindo como embasamento para responder a problematica nas analises e discussoes, e
conclusédo do trabalho. Serdo apresentados a seguir a funcdo social de uma cidade, especulacéo

imobiliaria, e a valorizagdo imobiliaria, itens base para responder o problema de pesquisa.
2.1 AFUNCAO SOCIAL DE UMA CIDADE

A funcdo social € uma norma programaética, que visa atender as necessidades individuais e
coletivas e oferecer melhores condicbes de vida aos habitantes da cidade. A cidade € um espaco
historicamente construido e inserido em um contexto social, devendo assim, o titular do solo,
exercer seu direito de propriedade em beneficio préprio, mas sobretudo em prol da sociedade. A
realizacdo da funcdo social da cidade é a garantia do direito a cidade sustentavel, entendido nos
termos do art. 2° do Estatuto da Cidade, como direito a terra urbana, & moradia, a infraestrutura
urbana, ao saneamento ambiental, ao transporte e aos servi¢os publicos, ao trabalho e ao lazer,
visando as presentes e futuras geracdes, necessidades coletivas, preservacdo do meio ambiente e a
efetividade de principios constitucionais (SANTQOS, 2012).

Segundo Garcias e Bernardi (2008), pode-se identificar trés grupos de funcdes sociais da
cidade: funcbes urbanisticas, de cidadania e de gestdo. Como fungdes sociais urbanisticas:
habitacdo, trabalho, lazer e mobilidade; funcbes de cidadania: educacdo, saude, seguranca e
protecdo; funcBes de gestdo: prestacdo de servigos, planejamento, preservacdo do patrimdnio e
sustentabilidade urbana.

De um modo geral, a legislagdo urbanistica, enquanto instrumento de politica urbana deve
sempre buscar a cidadania através da garantia da funcédo social da cidade e do bem-estar de seus
habitantes. No entanto, observa-se que os projetos de renovagdo urbana estdo voltando-se, cada vez
mais, aos interesses privados do mercado imobiliario, fundiario e financeiro, atuando,
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primordialmente, em beneficio das elites dominantes e do capital, ao contrario da orientagdo dos
artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal (reforcada pelo Estatuto da Cidade), a populacdo de
maior renda, com maior poder de acesso e de consumi, acaba sendo a mais beneficiada. Isso leva a
perda do valor de uso da terra, a expulsdo da populacdo de baixa renda para a periferia e a
consolidacdo de enclaves sociais (PESSOA e BOGUS, 2007).

2.2 ESPECULAGCAO IMOBILIARIA

Termo muito utilizado em praticamente todas as consideracdes que se referem a problemas
das cidades atualmente, a especulagdo imobiliaria, caracteriza-se, pela distribuicdo coletiva dos
custos de melhoria das localiza¢bes, a0 mesmo tempo em que hd uma apropriacdo privada dos
lucros provenientes dessas melhorias. Um terreno € um bem imovel, e as melhorias que acabam por
valorizar os terrenos, ddo-se de muitas formas, como a provisao de infraestrutura (agua, energia e
esgoto), servicos urbanos (equipamentos urbanos, creches e escolas) e condi¢des de acessibilidade
(abertura de vias, pavimentacgdo, sistema de transporte, entre outros). Melhorias como tais, agregam
valor a um terreno quando realizadas em seu entorno (SABOYA, 2008).

Segundo Oliveira (2015), comprar e manter um terreno sem uso, aguardando melhorias em
seu entorno, que visem a valorizacao da area possibilitando a venda futura com lucro é especulagdo
imobiliaria, esta, por sua vez é prejudicial para as cidades, podendo criar falhas na malha urbana e
prejudicar o crescimento natural, fazendo a cidade expandir para regides mais distantes do centro,
embora haja espacos disponiveis e com demanda para ocupacdo, em lugares que ja possam conter

infraestrutura ou que as conexdes se dariam mais rapidamente.
2.3 VALORIZACAO IMOBILIARIA

Segundo Neto (2003), a valorizagdo imobiliaria se apoia no tripé custo, qualidade e utilidade,
devendo ser pautada principalmente, pela realidade socioeconémica do publico ao qual determinado
imovel se destina. Ainda assim, o quesito localizacdo tem sido o primordial nesse tipo de analise,
servindo para delimitar a regido de interesse para aquisicdo do imovel, e fator determinante na sua
escolha, levando em consideragéo a infraestrutura da regido, vias de acesso, vizinhanga, tendéncia

de ocupacdo circunvizinha, condic¢des de seguranca e possibilidades de alteracdes futuras.
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3. METODOLOGIA

O método utilizado foi uma pesquisa bibliografica com enfoque na funcéo social da cidade,
juntamente com a questdo da valorizacdo imobilidria, com como sua interferéncia no contexto
urbano e na sociedade.

A pesquisa bibliografica é uma coleta geral sobre os principais trabalhos ja realizados,
revestidos de relevante importancia por serem capazes de fornecer dados atuais relacionados com o
tema. Seja por pesquisa bibliografica ou fontes secundarias, compreende toda bibliografia ja tornada
publica em relacdo ao tema de estudo, desde material cartogréfico, teses, monografia, pesquisas,
livros, revistas, publicacGes avulsas, jornais, boletins dentre outros (LAKATOS, 2001).

4. ANALISES E DISCUSSOES

Ao analisar a bibliografia a respeito do tema decorrido neste trabalho, confirmou-se a hipotese
inicial sobre a valorizacdo imobiliaria e sua interferéncia no cumprimento das fungdes sociais
dentro do contexto urbano. Visto que a funcdo social visa atender as necessidades dos habitantes de
uma cidade visando o bem-estar e a qualidade de vida individual e coletiva, a valorizagdo
imobiliaria entra nesse contexto prejudicando a distribuicdo da malha urbana, pois impede a
crescimento natural da cidade, fazendo a cidade se expandir para regifes distantes do centro,
embora haja espacos com infraestrutura disponiveis para ocupacdo, beneficiando apenas classes
mais elevadas, o que acaba por visar primordialmente o mercado imobiliario, afetando o

cumprimento total das fungdes sociais.

5. CONSIDERACOES FINAIS

Ao analisar o embasamento teérico obtido, que aborda as fungdes sociais da cidade, a
especulacdo e a valorizacdo imobiliéria, resgata-se como objetivo geral do trabalho, a interferéncia
da valorizagdo imobiliaria na funcdo social da cidade, e como problematizacdo da pesquisa: A
valorizacdo imobiliaria interfere na funcdo social da cidade? A partir disso, é possivel constatar,
confirmando a hipdtese, que sim a valorizagcdo imobiliaria interfere no modo como a cidade é
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distribuida, alterando no cumprimento das funcdes sociais, 0 que acaba por favorecer apenas classes
sociais mais elevadas. A percep¢do sobre o tema abordado, ao concluir a pesquisa é de tamanha
relevancia para a sociedade em geral pois revela o panorama em que esta se vivendo nos dias de
hoje, muitas vezes despercebidos pela sociedade, o que leva em consideracdo de primeira vista o

mercado imobiliario.
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