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A Vila Mariana-SP e o0 adensamento
Laissez-Faire: gentrificacao ou
sustentabilidade social?

ABSTRACT

The Brazilian cities have been transformed duéhsinterests of the real estate market, which éttai
most diverse consequences for society. This aititbmds to address the theme of social sustaiityaloif

Vila Mariana, Sdo Paulo, Brazil. It was sought tmderstand if the social sustainability of the
neighborhood was impacted by the Laissez-Faire mrbansification and if the process known as
gentrification occurred. In this way, the aim oistlstudy was to investigate the social sustaingbdf Vila
Mariana-SP under the perspective of gentrificatiamd densification. The research was based on the
inductive method, using the bibliographic review.addition, an interview was conducted with a resid

of Vila Mariana, in order to make it possible tongpare the data obtained by the bibliography wita th
empirical report. It was observed that Vila Mariapaesented a great development in the last decades,
having a Human Development Index that is classifisd'very good". In addition, it was possible to
perceive that much of the neighborhood resistegbthsesure of the real estate market, remaining goad
residential part with a horizontal landscape, tlaofiguring the social sustainability of the neighiood.

Keywords. Social Sustainability; Gentrification; Laissez-Fai

1. INTRODUCAO

O presente artigo tem como assunto a Sustentat@lidocial, delimitando-se no tema da
sustentabilidade social da Vila Mariana, bairrdcS@® Paulo, no Brasil, a partir de abordagens quanto
ao adensamento urban@issez-Fairee a gentrificagdo. Tais abordagens justificamssaté aos
diversos desafios que as cidades brasileiras ebsguss de significAncia vém encontrando em seu
processo de desenvolvimento: entre eles a difideldam se obter um equilibrio entre as forcas
econdmicas do mercado imobiliario e os interesaesodiedade. Constata-se que, na medida em que o
adensamento de determinadas areas € contrariongeesses da populacdo, € possivel ocorrer
gentrificacdo. Nesse sentido, acredita-se ser eéss@nampliacdo do debate sobre tais temas adim d
que se aprimorem os dicursos e se fortalecam a&s bedricas para a pratica do adensamento urbano
planejado, que objetive a sustentabilidade social.

Isso posto, o problema da pesquisa foi assim detatbe: O adensamento da Vila Mariana gerou
gentrificacdo ou houve manutencdo da sustentatbdidacial? Para tal problematica levantou-se a
hipétese de que o adensamento do bairro culmindendmmeno da gentrificacao.

O objetivo geral do trabalho consistiu em invest@austentabilidade social da Vila Mariana-SP
sob a otica da gentrificacdo e do adensamentdngarta premissa de que tal dindmica se deu de
maneira livre e espontanea. Os objetivos espesifitmram: i) apresentar o conceito de
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sustentabilidade social; ii) apresentar o conadtadensamento urbano e a abordalgaissez-Faire
iif) explanar as abordagens tedricas de gentrificaiy) contextualizar o caso da Vila Mariana-SP; v
concluir relacionando os conceitos apresentadosocestudo de caso proposto.

O desenvolvimento da pesquisa baseou-se no métddovio que, segundo Gil (2008) parte da
observagdo dos fatos cujas causas deseja-se conbeceim caso particular, chegando a uma
generalizacdo. A partir disto, recorreu-se a revlsiéiliografica para a fundamentagédo dos conceitos
principais da pesquisa visando, como afirma Goldenl§2004), situar as preocupacdes tedricas da
pesquisa, destacando as categorias centrais ysaddiferentes autores.

2. REVISAO DE BIBLIOGRAFIA

2.1 Sustentabilidade Social

Segundo Holanda (2007), diferentes sistemas socdp@®tunizam diferentes maneiras de
organizacdo de pessoas, no espaco e no tempo: fdessa fica estabelecida a proximidade ou
distancia entre elas, bem como suas atividadeseNasSs, 0 autor apresenta o conceito de sociologia
urbana, em que a abordagem néo deve ser exatasobnéea configuragéo da cidade, mas sim “sobre
as relacdes das pessoas no ambito urbano”.

Os autores do grupo Rebar (2014) apontam dois gsosepara a formacédo de sistemas urbanos.
O primeiro deles esté ligado ao planejamento teético, servindo de estratégia para a formacao de
espago com um conjunto limitado de valores, ques\sdenciam nos padroes de consumo dos
recursos. No segundo, por sua vez, existe o queumses chamaram de “urbanismo gerado pelo
usuario”. Tal processo se caracteriza pela invedeaasos diversos e pela busca de vazios no ambito
socioespacial, e tende a estimular uma ecologialsesiliente e diversificada.

Dessa forma, a questdo social torna-se protagomistadebate sobre o espaco urbano,
especialmente no que diz respeito a sustentabdlid@dguindo a relacdo entre sociedade e cidade,
destaca-se que para Colucci (2014), a sustentatdlidocial se apresenta no cenario urbano como
forma de superacdo das condicbes humanas que coptpro a dignidade. Ainda para a autora a
sustentabilidade social devera ser o elo princigrare o planejamento urbano e as cidades
sustentaveis.

A Nova Agenda Urbana, documento resultante do evéfdbitat Il das Nac¢des Unidas,
contempla a questdo da sustentabilidade para adénaspectos ambientais, pontuando medidas que
visam orientar a urbaniza¢@o sustentavel, no semtidis amplo do termo. Segundo o documento,
multiplos sdo os fatores que agem sobre a sustiatadie:

Consideramos que as tendéncias demogréficas dadesié o papel central das mesmas
na economia global, nos esforgos para a mitigagitaptacéo as alteragdes climaticas e
no uso de recursos e de ecossistemas, a forma samoplaneadas, financiadas,
desenvolvidas, construidas, governadas e geridas u® impacto direto sobre a

sustentabilidade e a resiliéncia que vai muito @déan das fronteiras urbanas (Nova
Agenda Urbana, 2016, p.19).

A sustentabilidade social, para Sachs (1993 apudBERI, 2000) refere-se a equidade social,
na medida em que o processo de desenvolvimentoopeonmm padrédo de crescimento igualitario e
oportunize acesso a dignidade.
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Gomes e Zambam (2011) afirmam que o desenvolvimgmttentavel € um direito e um dever
tanto do poder publico quanto da sociedade e, rsesgilo, conota ao cidaddo “o papel de principal
responsavel pela concretizacao da sustentabilidéddaa”.

Segunddixon, Perkins e Vallance (2011)ma das vertentes que tratam da sustentabiliceitd,s
a apresenta como a manutencao de tradicdes, prdirederéncias e lugares que as pessoas gostariam
que fossem preservados, assim como a paisagemdooad, por exemplo, nos bairros periféricos de
baixa densidade.

2.2 Adensamento Urbano e a abordageinaissez-Faire

O termo faissez-fairé em traducdo livre do francés significa “deixarzdd’. Atualmente,
segundo Ferreira e Nogueira (2013), essa expréssémbolo do liberalismo econémico, no qual o
mercado deve funcionar sem interferéncia, livre. &m contexto global, tal filosofia tornou-se
dominante nos Estados Unidos e Europa do finaédols XIX ao inicio do século XX.

Rothbard (2012) afirma que, os adeptod dissez-Faireacreditam que a liberdade do mercado,
neste caso o mercado imobiliario, deve ser condaneque os direitos de propriedade ndo podem ser
infringidos. No entando, para essas pessoas, asadetontra as invasées devem ser por meio da forca
do governo, de maneira que, conceitual e discurgwte, caem em contradicdo. Ainda segundo
Rothbart (2010, p. 248) “quanto mais os poderesesi@do sdo expandidos além dos limites
apreciados pelos tedricos thissez-faire maior o poder e a riqueza que se acumulam paesta
dominante que opera o aparato estatal”.

Nessa mesma linha, Baratto (2014), aponta quedeset locais devem se afastarladissez-
Faire. O autor afirma que antecipar-se aos problemasig @fetivo do que reagir aos mesmos, e que
padrdes espaciais ndo planejados séo ineficiem@gseonerosos.

Desta forma, o crescimento imobiliario norteadampiire mercado gera valorizagdo imobiliaria
que, para Gongalves e Torres (2007), em areasnobies da cidade, causa impactos significativos
para a dindmica urbana como um todo. Segundo @seaytdessa maneira, um menor niumero de
moradores tem acesso a essas areas e, consequeatanas familias precisardo buscar areas mais
distantes para morar. Paralelo a essa condi¢c@aytoses apontam a auséncia de um mercado formal
de moradias, ou seja: a auséncia de uma interveagétadora, levando as pessoas a se instalarem em
areas como favelas ou loteamentos clandestinos.

Miana (2010) estudou o adensamento urbano quaststantabilidade com énfase no aspecto
ambiental: no entanto, algumas consideracfes daaadizem respeito a sustentabilidade urbana
como um todo. Entre elas, a de que a densidadefatanchave da sustentabilidade e que, conectada
a fatores de ocupacdo e organizagdo do espacoourpade ter consequéncias diretas sobre a
complexidade urbana.

Monteiro (2009) afirma que nem sempre a densidddeejada se configura, e a principal
responsavel por essa condicdo é a especulacaoliairiabiainda que ndo seja a Unica. A autora
aponta, assim, para uma incompatibilidade ent@deasamento planejado e o mercado imobiliario.

2.3 Gentrificacéo
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Um adensamento ndo planejado pode culminar emedifss consequéncias para 0S espacos
urbanos, entre elas a gentrificacdo. Segundo P#26ad, p. 84) a gentrificacdo € “o0 processo de
substituicdo de uma classe trabalhadora por unsseclamais abastada” sendo uma estratégia urbana
articulada e global. Silva (2016) destaca que pss®ESsS0 ndo se apresenta de maneira semelhante em
todos os lugares, ele se manifesta de acordo ammtexto em que se insere. Em conformidade com
0 conceito apresentado por Passos (2014), Cruz6)26dntextualiza que a origem do termo
gentrificacdo vem do inglégentrification, que entende-se como “o deslocamento da populagdo d
baixa renda decorrente da reestrutacdo dos espalganos, que eleva o status de determindas
regicdes”.

Siqueira (2014) afirma que: ainda que existam etéosefundamentais comuns em todos o0s
casos de gentrificacdo, existem estruturas mediadgue explicam porque o0 processo acontece de
maneiras distintas, variando de local para locahufora esclarece que ha certa dificuldade em se
explicar o conceito de gentrificagdo devido a ts$ruturas. No caso das cidades brasileiras, a
definicdo classica de gentrificac@o que diz respait processo de suburbanizagéo ndo se aplica, pois
devem ser observados fatores como os mercados lidmioisi a influéncia politica, limites
institucionais, entre outros, que fazem com querdriicacdo assuma formas especificas.

Dessa forma, tal como afirma Cruz (2016), no Bradd existe um padrédo de gentrificacdo em
detrimento das expressivas diferengcas que as cdgutesentam entre si, com relacdo & economia,
aspectos fisicos, sociais, etc. Por tal razdo,tara@dfirma que € possivel avaliar os processos sob
diferentes perspectivas; no entanto, todos sadtaates da implementacdo de politicas publicas que
visam a reestruturacdo de areas urbanas. Teob2ld®)( afirma que uma das consequéncias da
gentrificagdo é a eliminacdo dos aspectos cultwaiacteristicos do local afetado: em detrimento
disso, ocorre a geracao de niveis desiguais haigdiodio espaco.

3. METODOLOGIA

Inicialmente realizou-se pesquisa tedrica a fimr@air bibliografias que fundamentassem os
conceitos principais do presente trabalho. Pacaf@sam consultados documentmsine como teses
e dissertacfes; e também impressos, de autoresidajas nortearam o procedimento metodoldgico
utilizado.

Na sequéncia a pesquisa foi direcionada ao cagw$tm para a pesquisa: Vila Mariana-SP.
Nessa etapa foram selecionados textos académitasiEm jornalisticos que expdem diferentes
pontos de vista sobre o processo de desenvolvineeattiensamento da Vila Mariana que, segundo a
hipétese, gerou o fenomeno da gentrificacéo.

Posteriormente, foi realizada uma entrevista ¢oome oculto para submissague morou na
Vila Mariana desde a infancia até a idade adultaenfevista foi gravada com autorizagdo da
entrevistada e seguiu 0 seguinte roteiro: i) aesittada fez um relato de sua experiencia como
moradora na Vila Mariana ii) a entrevistada respond perguntas baseadas no estudo de Lynch
(1960), direcionadas a sua experéncia da décatiaéfeao ano de 2018. As perguntas abrangeram os
aspectos de estrutura, identidade e significadodsApstas, foram feitas perguntas quanto a
gentrificacdo, elaboradas com base no estudo deigig2014), em trés dimensdes fundamentais dos
processos de gentificacamp imobiliario; elitizacdo social; tranformacdo dagagem construida.
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Pretendeu-se, assim, estabelecer um paralelo antibliografia pesquisada e a experiéncia
empirica das transformagfes citadas na literatonsuitada. Dessa forma, ampliou-se o debate de
maneira que nao se tenham verdades absolutas eositos de vista justapostos, de maneira a
compreender e enriquecer a relacdo das mudancasalguecorreram, com as hipéteses de
gentrificagéo e/ou sustentabilidade social.

4. RESULTADOS E DISCUSSOES
4.1 A Vila Mariana

O portalonline da Secretaria de Cultura da Cidade de S&o Pauvdseapa a historia da Vila
Mariana: segundo o que la consta, as primeiraglates no local onde hoje esta o bairro datam de
1782. Porém, foi com a construcdo da estrada de detre a Liberdade e Santo Amaro, concluida em
1886, pela empresa Cia Carris de Ferro, que imicigge 0s primeiros fracionamentos da regido em
chicaras. Em 1887 comecou a funcionar no bairro atadburo Municipal, impulsionando o
povoamento da localidade.

Atualmente a Vila Mariana € uma regido nobre dadedde Sao Paulo, com alta renda média dos
moradores e diversos espacos dedicados ao espotaleira. Segundo o Atlas do Desenvolvimento
Humano, o IDHM (indice de Desenvolvimento Humanonidipal) do local é 0,952 e, portanto,
considerado muito alto. Os componentes desse impbhdem ser observados ffabela 1, que
compara os dados do Censo de 2000 e de 2010, ssselo ultimo Censo realizado.

Tabela 1.Componentes do IDHM da Vila Mariana-SP, 2000 e 2010.

2000 2010
IDHM Educacao 0,871 0,909
IDHM Longevidade 0,883 0,948
IDHM Renda | Renda per capita| 0,987 ‘ 3.719,69 | 1,000 6.043,61

Fonte: Atlas do Desenvolvimento Humano. Organizado pelosesito

Observa-se, através dos dados apresentados ra, @belhouve grande aumento dos indices no
Censo de 2010 em relagéo aqueles de 2000. Tabtnaefdo pode ser explicada, entre outros fatores,
pelo aumento no nimero de empreendimentos da r&fg@ondo Fraidenraich (2018), em reportagem
para o jornal Folha de S&o Paulo, a Vila Mariana fearro que mais recebeu novos empreendimentos
nos ultimos cinco anos, na zona sul de Sao Paulaegdrtagem ressalta que a regido é
majoritariamente residencial: no entando bem sardé infraestrtura como transporte publico,
escolas, centros culturais, etc. Ainda conformepmntagem, os novos edificios sdo, em sua maioria,
construidos em terrenos que costumavam abrigagaantiesidéncias. Moradores relataram que ja
receberam propostas para vender seus imoveis paniteiras: no entanto, a vitalidade do local e
facilidade ao acesso de servigcos faz com que mdéstes moradores se recusem a aceitar qualquer
oferta.

No processo de crescimento, Gongalves e Torre2@lrmam que o continuo aumento nos
precos do solo urbano de S&o Paulo em geral conirgara o processo de gentrificagdo. Os autores
descrevem um processo de troca populacional, destaaue, apesar da verticalizagdo, a populacdo
de bairros como a Vila Mariana tem diminuidolndagem 1.retrata a presenca de edificios em altura
no bairro bem como o grande nimero de edificagiesas.
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Imagem 1.Edificios em altura na Vil

a Mariana
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Guerra, Leite e Longo (2015) afirmam que mais perie € unir adensamento e verticalizacao
em areas onde seja necessario intensificar o @rgkcde aproveitamento, como nas proximidades
dos corredores de transporte publico de massagalg@stia sendo proposto pelo novo Plano Diretor
da cidade de S&o Paulo. Segundo Adesse (2006)ro Wda Mariana possui grande concentracdo de
renda, o que justifica o crescimento imobiliariosgdor residencial na regido.

4.2 Entrevista com moradora da Vila Mariana

Conforme descrito na metodologia, a entrevistaizadh com moradora da Vila Mariana
embasou-se no estudo de Lynch (1960), quanto ageaise a vivéncia do espaco, em elementos do
estudo de Siqueira (2014), quanto a gentrificagdentrevistada relatou, em um primeiro momento,
gue sua estrutura familiar esta totalmente looddizaa Vila Mariana, onde morou até o final da
década de 1990. No entanto, mesmo mudando-se pamalocal, até os dias atuais frequenta e
relaciona-se intensamente com o bairro, mantemdtaa sentimento de pertencimento.

Nascida em 1953, suas primeiras memorias datam édadd de 1960, de maneira que
estabeleceu-se para fins comparativos tal décaua ¢passado”, bem como o ano de 2018 como
“presente”. Assim, questionando sobre a questdmadsgem urbana, foi relatado que no passado as
ruas da Vila Mariana ndo eram asfaltadas e naaufamessistema de drenagem, e a paisagem era
exclusivamente horizontal. A entrevistada relatoe s edificacbes eram em sua maioria térreas,
entre elas havia alguns poucos sobrados. Ja nenpeeg possivel observar que houve verticalizacédo
mas, que grande parte dos imdveis continuam senEs@éncias térreas ou sobrados outrora citados.

Quanto a identidade, foi relatado que no passagessoas deslocavam-se basicamente a pé, e
que isso gerava grande interatividade entre osdooga. Segundo a entrevistada o comportamento
dos residentes, no passado, era mais aberto: inchisive que aconteciam na rua festas juninas com
a participacdo de toda a vizinhanca. Outra obs@&ovagbre a identidade do bairro no passado era o
fato de que o local era autossustentavel em coo®bédisicos, educacdo, saude e cultura. Atualmente
percebe-se mudanca no comportamento das pessitetijaeem identidade mais impessoal entre os
moradores do bairro, ainda que o mesmo continwosaitossuficiente como no passado.
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A entrevistada destacou sua percepcgdo de que edtnga identitaria ocorreu apds a construgéo
do metrd, que data do ano de 1974. Segundo a mess® £ um meio de transporte impessoal e, a
partir do inicio de seu funcionamento, as relagbdie 0os moradores ficaram mais escassas.

Quanto ao significado, a entrevistada afirmou gue: relacdo afetiva e de pertencimento com o
bairro permanece até os dias de hoje e que, aitrelarg novo perfil de morador tenha se instalado ali
(jovens, familias pequenas, empreendedores), exisiada “ilhas” familiares que mantém suas
raizes, onde ainda sente-se inserida.

Sobre a gentrificacdo o relato foi de que ndo hpereseu ponto de vista, expulsdo de parcelas
menos favorecidas da populacdo em decorréncia rdasfarmacdes ocorridas, pois ali sempre
viveram familias de boas condi¢des financeiraseeagiaram por permanecer.

COMENTARIOS FINAIS

Por fim, buscando responder a questdo: Gentrifizag@ sustentabilidade social? Cabe resgatar
aquilo apontado na revisdo de bibliografia: queaiord da Vila Mariana possui grande concentracdo
de renda e que nos ultimos anos o setor imobili@salencial aumentou na regido com a ocorréncia
da verticaliza¢do ocorrendo, consequentementegdensamento.

No entando, notou-se que tal adensamento seguinéanida do mercado imobiliario, o que
chamou-se, nesse trabalho, de adensamento utlaéssez-Faire Também, pelo referencial tedrico
apresentado, demonstra-se que 0 adensamento widzerta seguir um planejamento.

Em concordancia com o que apontou a entrevistduta soconstrucao do metrd: como sendo um
momento de virada e mudanca para os moradoresido, fauerra, Leite e Longo (2015) afirmam
gue os terrenos adjacentes as estacdes de medsie@gam aumento no valor de aluguel para cobrir
custos de capital, de maneira que o desenvolvimentbildrio € que suporta a manutencdo e
expansao das redes.

Quanto a gentrificacdo, verificou-se que o concgéml do fenbmeno consiste na expulsdo de
parcelas menos favorecidadas da sociedade de dwidanlocalidade, em detrimento de sua
elitizacdo, motivada por reestruturagdes urbanasemanto, observou-se no caso da Vila Mariana
que parcela significativa dos moradores resistipréssao imobiliaria dd_aissez-Faire como
observou-se no relato do jornal Folha de Sao Ra0lb8): Os moradores entrevistados afirmaram ter
recebido ofertas de empreiteiras por suas res@&€ngiorém, a maioria recusou, motivada a la
permanecer, por beneficios que o bairro oferede,camo a facilidade no acesso de servigos e
também a vitalidade local.

Esses relatos corroboram com aquele obtido emwvstaecom moradora da Vila Mariana,
realizada pelas autoras, conforme metodologia i@sque afirmou que: embora 0 comportamento
dos moradores tenha mudado, no sentido de estadia®sie hoje mais impessoal, o bairro ainda
desperta em seus moradores 0 sentimento de penrto, na medida em que boa parte das familias
la reside h& varias geracoes.

Dessa forma, confrontando os conceitos apresentalosvisdo da bibliografia com os relatos
obtidos, é possivel afirmar que as tranformacgfesridas na Vila Mariana, ainda que motivadas por
interesses do mercado imobilidrio, ndo caracterigantrificacdo. Isso porque ndo houve expulsédo de
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parcelas da populagéo. Constata-se que, aindanba aumentado a verticalizagdo no bairro, grande
parte dele resistiu aos novos empreendimentos, emdmtem partes a paisagem horizontal de
edificacOes residencias, eskylinebulcdlico da escala humana local.

Por fim, em conformidade com o conceito apresenpaDixon, Perkins e Vallance (2011), é
possivel afirmar que a sustentabilidade socialagzepiresente de maneira parcial no processo de
adensamento da Vila Mariana, na medida em quelosegamorais e comportamentais dos moradores
dessa area urbana se mantém presente até os diasjedee ndo foram dissipados com o
desenvolvimento da area.
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