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RESUMO

O assunto a ser abordado na presente pesquisa € a sustentabilidade na habitacdo de interesse social, com o tema
voltado para as dimensdes da sustentabilidade nos &mbitos: ambiental, social, cultural, econémico, espacial e
tecnolégico, condicionando o surgimento de novas tipologias. Justifica-se o tema com o proposito de identificar a
aplicacdo da sustentabilidade em construcfes de habitacdo social, proporcionando uma melhor qualidade de vida
a populagéo e preservagio do meio ambiente. Levantando o seguinte questionamento: E possivel a construcio de
conjuntos de habitag8o de interesse social que se enquadrem nas dimensdes da sustentabilidade, podendo acarretar
novas tipologias? Hipoteticamente, considera-se possivel, desde que haja o interesse e a participacédo de todos os
segmentos da sociedade. E obvio que a populagio necessita de moradia digna, com infraestrutura e qualidade, mas
para isso, precisa-se de investimentos para dar andamento aos projetos. E preciso que os arquitetos e demais
profissionais da area ndo desistam de criar edificagbes que se enquadrem na sustentabilidade, com beneficios para
seus moradores, suas cidades e seu pais. Por meio das pesquisas bibliogréficas, abordagens e aplicagdo do tema
delimitado com o estudo de caso do Conjunto Habitacional Heliopolis — Gleba G, foi possivel verificar que as
dimensdes da sustentabilidade estdo ganhando espaco dentro das novas construgdes de habitacfes sociais e,
portanto, fazendo-se necessario mais interesse e investimentos do governo para tornarem-se construcdes
autossuficientes.

PALAVRAS CHAVES: Habitac&o de Interesse Social. Dimensdes da Sustentabilidade. Tipologias.

1. INTRODUCAO

A presente pesquisa esta vinculada ao Trabalho de Conclusdo do Curso de Arquitetura e
Urbanismo no Centro Universitario Assis Gurgacz — TC CAUFAG, e a mesma visa identificar
as dimensoes da sustentabilidade aplicadas na habitacdo de interesse social, permitindo uma
visdo mais clara da atual situacdo em que se encontram essas edificagcbes, como vivem seus
moradores e, de que forma a sustentabilidade esta inserida neste contexto e qual a sua relevancia
para as futuras geracoes.

O assunto a ser tratado esta direcionado para a sustentabilidade na habitacdo de interesse
social. O tema abordado se refere as dimensfes da sustentabilidade nos ambitos: ambiental,
social, cultural, econdmico, espacial e tecnolégico, aplicados na habitacdo de interesse social,

condicionando o possivel surgimento de novas tipologias. E, para um maior aprofundamento
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do assunto/tema, sera realizado um estudo de caso do Conjunto Habitacional Gleba G na favela
de Helidpolis, que é uma grande referéncia em habitacao social no emprego da sustentabilidade
e por sua tipologia diferenciada.

Justifica-se este trabalho de pesquisa, visto que a habitacdo de interesse social aliada ao
uso da sustentabilidade é uma necessidade atual e urgente que visa melhorar a qualidade de
vida dos cidad&os e do meio ambiente, através da conscientizacdo tanto dos governantes como
da prépria populacdo, por meio do acesso a educacdo e a informacéo, condicionando a todos
uma melhor compreensdo do nivel de importancia do desenvolvimento sustentavel nas
habitacOes de interesse social, para o beneficio das geracdes futuras e o direito de igualdade
para todos.

No ambito sociocultural, a pesquisa tem como finalidade identificar o emprego da
sustentabilidade em areas de baixa renda, que necessitam de uma moradia digna, condicionante
essencial para o desenvolvimento da sociedade humana. E, ja no &mbito académico-cientifico
e profissional, tem por finalidade auxiliar nas pesquisas, assim como incentivar estudantes e
profissionais a propagarem o uso sustentabilidade em habitacdes de interesse social.

Como problema de pesquisa tem-se o seguinte questionamento: E possivel a construgéo
de conjuntos de habitacdo de interesse social que se enquadrem nas dimensfes da
sustentabilidade e possibilitem a criacdo novas tipologias? E, em resposta a este
questionamento, como hipétese inicial, pressupde-se que é possivel a construcdo de conjuntos
de habitacdo de interesse social que atendam as dimens@es da sustentabilidade, assim como a
criacdo de novas tipologias. Mas para isso, € necessaria a participacao e interesse de todos,
sejam eles: os governantes, arquitetos, engenheiros, sociélogos, ambientalistas, qualquer que
seja 0 segmento da sociedade que desejam um pais com maiores oportunidades e que atenda as
dimensGes da sustentabilidade, sendo elas: social, econémica e ecoldgica e que se estendam
para 0s segmentos cultural, espacial e tecnoldgico.

O artigo se estrutura da seguinte forma: primeiro sera apresentada a fundamentacédo
tedrica, voltada para a sustentabilidade e suas dimensdes, a habitacdo e tipologias, em seguida
a metodologia utilizada, e posteriormente o estudo de caso, para entdo realizar a analise e as

discuss@es, concluindo validando ou refutando a hipotese levantada.
2. FUNDAMENTACAO TEORICA
Este capitulo tem como propdsito conceituar e contextualizar a Habitagdo Social, em

especial no Brasil, com foco na cidade de S&o Paulo. Serdo enfatizadas: a sustentabilidade com
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énfase nas dimensfes da sustentabilidade; o conforto térmico: ventilagcdo natural e protecdo

solar; e as tipologias arquitetonicas.

2.1. HABITACAO SOCIAL

Conforme constatado na historia, a auséncia de alternativas habitacionais, proveniente de
condi¢cdes como o acentuado processo de urbanizacao, baixa renda familiar, especulacdo de
areas urbanas, politicas incorretas de habitacdo, fez com que uma quantidade relevante da
populacio fosse viver em assentamentos inapropriados (MINISTERIO DAS CIDADES, 2009).

A segregacdo urbana é um dos problemas urbanos que merece destaque, visto que é
proveniente da concentracdo de renda no perimetro das cidades e da falta de planejamento
publico, que se propunha a promover as politicas de controle diante do crescimento
descontrolado das cidades (PENA, s.d.).

O mercado imobiliario capitalista, os baixos salarios e a desigualdade social presente
desde o inicio da formacdo da sociedade brasileira, impossibilitaram o acesso a
moradia para grande parte da popula¢do, que principalmente nas tltimas décadas, vém
sendo produto e produtor dos processos de periferizacdo, segregacdo, degradacdo
ambiental, ma qualidade de vida e violéncia nas cidades (HOLZ e
MONTEIRO,2008).

Até 1984, as politicas referentes a habitacdo popular no Brasil, especificamente as
relativas a favelas e corticos, eram centralizadas a &mbito federal. Intervencgdes locais sempre
ocorreram, porém, até novembro de 1986 com a extincdo do BNH - Banco Nacional de
Habitacdo, elas ndo tiveram tanta importancia como as apontadas nos Gltimos anos da década
de 1990 (PASTERNAK e BALTRUSIS, 2003).

O governo federal brasileiro, desde 2007, tem praticado uma politica com altos
investimentos na infraestrutura por meio do PAC - Programa de Aceleracdo do Crescimento. A
inclusdo de investimentos em prol de urbanizar as favelas nao era de inicio uma prioridade do
programa. O governo federal langou o programa MCMYV - Minha Casa Minha Vida em 20009,
e este vém movimentando uma quantia de recursos nunca vistos antes no Brasil, destinados a
construcdo de habitagdo social, com a intencdo enfrentar o déficit de moradias (LINKE et al.,
2016).

De acordo com Taschner (2001), existe uma lacuna, no caso em particular de Sao Paulo,
relacionado ao aparecimento e a propagacao, pelo espaco da cidade, de uma maneira de morar

existente no pais: a favela. Para Maricato (2013) o processo de urbanizagéo se apresenta como



uma maquina de produzir favelas e agredir o meio ambiente. E, segundo Pasternak e
D’ottaviano (2016), a favela é caracterizada no Brasil como um assentamento mesclado de
moradias, normalmente inadequadas, em areas sem infraestrutura, construidas sem licenca em
terrenos de terceiros.

Quanto a concentracdo social, na cidade de S&o Paulo, ao se analisar a Regido
Metropolitana, ela se redesenha: a miséria se espalha por varios distritos do municipio,
formando na regido sudoeste, onde estava concentrada a elite dirigente, verdadeiros territorios
da riqueza. As demais posices sociais se espalham, empobrecendo o espaco no rumo da
periferia (TASCHNER e BOGUS, 1999).

No municipio de S&o Paulo, o primeiro tipo de intervencdo em favelas foi por meio da
remocao e reinstalacdo do conjunto em outras areas, Visto que as mesmas representavam perigo
diante das doencas, criminalidade e desestrutura social. Os terrenos para onde estes conjuntos
eram removidos, ficavam longe dos centros e eram de dificil acesso trazendo consequéncias
para 0s moradores, como 0 aumento do custo dos transportes, dificuldade para as mulheres
trabalharem e ajudarem na renda familiar, fragilizando, portanto, ainda mais as familias, visto
gue o poder aquisitivo baixava, tornando dificil o pagamento da prestacao ou aluguel, obrigando
muitas vezes na volta a favela (PASTERNAK e BALTRUSIS, 2003).

Segundo Pisani e Bruna [2013?], de 2008 a 2013, a Prefeitura de S&o Paulo criou o maior
Programa de Urbanizacdo de Favelas realizado no pais. Com o0 objetivo de proporcionar aos
moradores de comunidades o direito a cidade, atividades voltadas para funcdes sociais e do
bem-estar da populacdo, conforme determinado pela Constituicdo Federal. Das
aproximadamente 350 mil familias que vivem em favelas na cidade de Sao Paulo, 130 mil foram
incluidas no Programa de Urbanizacdo de Favelas. No programa a construcao € democrética e

inclui novos bairros que se agregam a cidade e condicionando a essas familias a cidadania.

2.2 SUSTENTABILIDADE

Segundo Barbosa (2013), como o trabalho esta voltado para a sustentabilidade empregada
em edificacbes de habitacdo de interesse social, optou-se por dar énfase nas dimensbes
econémica, social e ambiental que representam a base central da sustentabilidade, e as
dimensGes: cultural, espacial e tecnologica tém representatividade importante nas questdes

voltadas para o entorno, herancga cultural e tecnologias agregadas.



De acordo com Sachs (apud BARBOSA, 2013), para que seja possivel a compreensdo da

sustentabilidade em toda a sua abrangéncia, € interessante que ela seja avaliada em diversas

dimensoes:

a)

b)

d)

Sustentabilidade social: sugere uma civilizacdo com maior igualdade na distribuicéo
de bens e rendas, diminuindo o distanciamento e as diferencas entre as classes
sociais;

Sustentabilidade econdmica: diz que, para haver uma economia eficiente, esta
deveria ser medida em termos macrossociais e ndo apenas, através de critérios
macroeconémicos provenientes dos lucros empresariais;

Sustentabilidade ecoldgica: é preciso haver a busca através da racionalizacdo do
custeio de recursos, limitando os esgotaveis ou que causam danos ao meio ambiente;
diminuir o volume de residuos e utilizar o0 meio de reciclagem; manutencdo de
energia; dedicacao a extensdo de pesquisas voltadas para o uso de tecnologia que se
enquadrem ao meio ambiente e na efetivacdo de politicas destinadas a protecdo
ambiental;

Sustentabilidade geografica ou espacial: sugere uma conformacao de equilibrio
entre a area rural e urbana, reduzindo as aglomeracdes urbanas e as atividades
econdmicas; assim como também a protecdo aos ecossistemas desprotegidos,
criacdo de reservas voltadas a proteger a biodiversidade e producdo agricola com
técnicas de regeneracdo e em menores escalas; e

Sustentabilidade cultural: aquela voltada para a valorizacdo das raizes locais, com
solucdes que atentem as caracteristicas préprias do ecossistema, de maneira que as
mudancgas estejam simultaneamente ligadas com o ambiente permitindo a

continuidade cultural.

2.3 CONFORTO TERMICO: VENTILACAO NATURAL E PROTECAO SOLAR

O desempenho ambiental da arquitetura ligado ao conforto e a eficiéncia energética

inserido ao conceito de sustentabilidade, a partir da estratégia que, partindo da fase conceitual

e da definicdo do partido arquitetdnico, o projeto de um edificio deve incluir o estudo dos

seguintes pontos: (1) orientacdo solar e os ventos; (2) forma arquitetbnica, geometria dos

espacos internos; (3) caracteristicas que determinam o ambiente, como a vegetac&o, ruidos, etc.;

(4) materiais da estrutura, levando em conta o desempenho térmico e cores; (5) determinagédo

das fachadas e coberturas, conforme necessidade de prote¢éo solar; (6) areas envidracadas e de
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aberturas, o posicionamento na fachada e o tipo de fechamento; (7) detalhnamento das protecoes
solares; e (8) detalhamento das esquadrias (GONCALVES e DUARTE, 2006).

Lamberts; Dutra; Pereira (2004) definem que o conforto visual resulta na necessidade de
iluminacdo em um edificio. Segundo Fontes e Faria (2016), o conforto visual € um conceito
mais abrangente, e é no projeto que se pode contemplé-lo, por meio da privacidade entre as
habitacdes e as vistas para jardins internos e outros elementos da paisagem. “Parte do conforto
visual é fornecido pelas relaces que a habitacdo possui com o exterior e parte pelo equilibrio
entre a iluminacao natural e a artificial.” (FONTES e FARIA, 2016, p. 184).

2.4 TIPOLOGIAS ARQUITETONICAS

Segundo Pereira (2010), a obra arquitetdnica entendida como resultado de uma inclusdo
dos trés componentes vitruvianos: firmitas, utilitas e vunustas, de maneira pratica e muito
simples, podem determinar o tipo arquiteténico como o conjunto acertado desses componentes.
O tipo arquitetonico sera representado por toda combinacdo ou conjunto de uma determinada
utilitas e uma determinada firmitas, exposta de acordo com uma determinada venustas. O tipo
arquitetonico se contrap6e ao modelo arquitetdbnico por ndo representa precisamente uma
imagem que deve ser imitada, e sim uma ideia ou regra ideal. O modelo é um objeto que deve
ser imitado, repetido tal como ele €, o tipo € um objeto ao qual se podem proporcionar obras
diferenciadas entre si.

Arquitetonicamente, a tipologia ndo somente pode ajudar a contar a histéria de um
povo, determinar o estilo de uma época, como também contribuir para futuros

projetos, tendo em vista que proporciona embasamento ao arquiteto (MOTTA e
SCOPEL, 2015, p.02).

De acordo com Motta e Scopel (2015) a tipologia representa o estudo dos tipos. Na
arquitetura referencia-se um tipo de construcéo, espaco livre ou um componente deste espacgo
livre, pesquisando suas alternancias, hierarquias e sua posicao diante do contexto urbano, época
historica e a sociedade que a criou. Segundo Aragdo (2006) na tipologia sdo analisados 0s tipos
edificatdrios, e estes ndo envolvem apenas os edificios, mas também 0s muros, as ruas, 0S
patios, os jardins etc.

De acordo com Santos (2011), quando proposto uma tipologia, esta deve unir as
condicBes econdmicas com as condic¢des sociais, levando em consideracéo as necessidades de
cada grupo de pessoas, visto que a habitacdo, de forma figurativa, determina a identidade do

seu morador.



3. ABORDAGENS

Como forma de enriquecer e qualificar o trabalho de pesquisa faz-se necesséario a
realizacdo de abordagens relacionadas ao assunto proposto, conectando os conteudos teéricos
vistos até o presente momento, com obras que servirdo de base para as analises futura. Seréo
abordados: a Sustentabilidade e Conforto Térmico, com referéncia ao Conjunto Habitacional
Fira de Barcelona e ao Blocos de Habitagcdo Social Barajas; as Tipologias Contemporaneas,
com referéncia a Habitacdo Social em Valleca’S Eco-Boulevard; e Certificagbes de
Sustentabilidade.

3.1 SUSTENTABILIDADE E CONFORTO TERMICO

De acordo com Arkiz (2019) tanto as cidades como seus edificios sdo definidos como o
habitat do ser humano. Portanto, é fundamental que estes espacos sejam projetados de uma
maneira que proporcione conforto e qualidade de vida, de uma forma responsavel, empenhada
com a sustentabilidade, com a economia de recursos energéticos, assim como, com uma

convivéncia equilibrada entre 0 homem e o meio ambiente

3.1.1 O Conjunto Habitacional Fira de Barcelona

O Conjunto Habitacional Fira de Barcelona, foi construido na L ’Hospitalet de
Llobregat, Espanha no ano de 2007-2009, e projetado pelo escritério ONL Arquitectura - Joan
Nogué, Txema Onzain e Felix Lopez. O projeto visa atender aos critérios determinados pela
Modificacdo Pontual do PGM (Plan General Metropolitano), que é o de restituir moradias
desapropriadas em novas edificacdes (BEZ, 2015).

A distribuicdo dos cinco blocos ocorreu através da separacdo dos mesmos por meio de
aberturas de 3m de largura, permitindo uma melhor disposi¢do do edificio, enquadrando-o na
sustentabilidade, onde, além de fornecer a maior fachada comercial, criou-se também uma
barreira visual e sonora ao jardim interior. Quanto a tipologia, foi ajustada para que as cozinhas
e espacos de estar ao sul fossem mais tranquilos e a fachada norte voltada para a rua mais
imponente, figuras 01 e 02. Entre os principais materiais utilizados na obra foram o concreto e
0 aco (BEZ, 2015).


https://www.archdaily.com/search/projects/country/spain

Figura 01 — Fachada Sul, informal. Figura 02 — Fachada Norte, formal.

Fonte: Vitruvius, (2015). Foto de Gianluca Giaccone Fonte: Vitruvius, (2015) Foto de Glanluca Glaccone

Todos os atributos, de acordo com Concursos de Projetos (2012), que dao aos edificios
uma caracteristica moderna e urbana, conforme os prop6sitos do projeto, mas preservam a
harmonia com o meio ambiente, ndo apenas pela aparéncia, mas também em relacao as solucbes

técnicas e ao processo de construcédo utilizado.

3.1.2 Blocos de Habitacdo Social Barajas

Os Blocos de Habitacdo Social Barajas, figura 03, foram construidos em Barajas, Madri
na Espanha, no ano de 2013, projetado pelo escritorio Miralles EMBT (ARCHDAILY, 2014).
Segundo Miralles Tagliabue EMBT (2013), o edificio de apartamentos, foi inicialmente criado
para condicionar a luz, o vento e a vida ao ar livre.

Segundo Archidaily (2014, s.p.) “Elementos pré-fabricados da fachada proporcionam
uma economia de construcao reduzindo custos e desperdicios e fortalecendo os conceitos de
ecologia e sustentabilidade do edificio”. O conforto térmico e iluminag@o sdo alcangados por
meio da orientacdo naturalmente favoravel da fachada para o sul e leste e, as aberturas entre os
blocos permite que ocorra a ventilagdo cruzada, figura 04. Esta solucdo resulta em uma
economia dos custos de ar condicionado artificial em boa parte do ano (ARCHIDAILY, 2014).

Eigura 03 — Blocos de Habitac&o Social Barajas Madri. Flgura 04 — Abertur entre os blocos

- X . - ]
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Fonte: Duccio Malagmba (s.d) o Fonte Duccio Malagambav(s d)
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O projeto foi executando pensando em atender a um conjunto de condicionantes, com a
intencdo de trazer a sustentabilidade para dentro deste espaco, de forma a contribuir com a
melhor qualidade de vida para seus usuarios (ARCHIDAILY, 2014).

3.2 TIPOLOGIAS CONTEMPORANEAS

A correlagdo entre a forma do edificio e a forma urbana € uma das conexfes mais
relevantes entre a cidade e o projeto de arquitetura. A forma urbana €é tanto produto como

produtora da tipologia arquiteténica.

3.2.1 Habitac&o Social em Valleca’S Eco-Boulevard

Segundo Costa (2013) a Habitacdo Social em Valleca’s Eco-Boulevard, figura 05, foi
construido em Bulevar de la Naturaleza, Madri, Espanha, em 2013, e projetado pelo escritorio
Olalquiaga Arquitectos. E quase todo organizado de modo semelhante, em quarteirdes quadrados
de 75 metros de lado. O interior do terreno ficou livre para que fosse plantada uma quantidade

grande de arvores para criar um ambiente agradavel, conforme figura 06 (COSTA, 2013).

Figura 05 — Fachada Valleca's Eco-Boulevard. Figura 06 — Vista aérea, area interna para
plantio de arvores.

P R B B A =

Fonte: Archdaily, (2013). Foto de Miguel de Guzman. ‘Fonte: GoogIE Heart (Zdlj. Alterado pela autora.

De acordo com Costa (2013), no relatério que acompanha o projeto e que foi apresentado
para a realizacdo da competicdo, os organizadores enfatizaram que ndo queriam bloco
completamente fechado; queriam bloco aberto e rompido que permitisse a busca por luz natural
através de espagos abertos: com aberturas de tamanhos diferentes, com alturas variadas;
perspectivas internas e externas que fornecam vistas modificadas, obliquas e variaveis; e
transversais que alteram-se com a luz e propiciam diferentes abordagens e espacos tranquilos.
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3.3 CERTIFICACOES DE SUSTENTABILIDADE

Segundo Veras (2013) com o intuito de estimular a inclusdo das técnicas e tecnologias
sustentaveis aos projetos arquitetonicos, foram criados alguns manuais e certificagcbes com
aspectos brasileiros, como: o Alta Qualidade Ambiental (Aqua), o Programa Nacional de
Conservacdo de Energia Elétrica (Procel) e o Selo Casa Azul da Caixa. Sendo que, entre estes,
0 Selo Casa Azul, se enquadra muito bem dentro do contexto habitacional, principalmente pelo

incentivo a aplicacdo da sustentabilidade aos projetos de HIS.

O Selo Casa Azul CAIXA é um instrumento de classificacdo socioambiental de
projetos de empreendimentos habitacionais, que busca reconhecer 0s
empreendimentos que adotam soluc6es mais eficientes aplicadas a construcéo, ao uso,
a ocupacdo e a manutencéo das edificagdes, objetivando incentivar o uso racional de
recursos naturais e a melhoria da qualidade da habitacdo e de seu entorno (CAIXA,
2010, p. 21).

O Selo Casa Azul da CAIXA (2010) tem como finalidade identificar projetos de
empreendimentos que colaborem com a reducdo dos impactos ambientais. E esta avaliacdo €
feita através de 53 critérios, divididos em 6 categorias: qualidade urbana, projeto e conforto,
eficiéncia energética, conservacao de recursos materiais, gestao da agua e préaticas sociais. As
certificacbes ambientais cumprem importante papel ordenando e estabelecendo padrdes para
analise de projetos arquitetbnicos que devem incluir qualidade ao meio em que se fixam
(PEREIRA, 2012).

3 APLICACAO NO TEMA DELIMITADO

O presente capitulo se destina a identificar e contextualizar a favela de Helidpolis, assim

como o Conjunto Habitacional Gleba G, utilizado para o estudo de caso.

4.1 FAVELA DE HELIOPOLIS

Segundo Souza (2012), Heliopolis estd localizada no bairro Ipiranga, zona sudeste da
cidade de S&o Paulo, a oito quilébmetros do centro da cidade, no distrito de Sacoma,
administrado pela subprefeitura Ipiranga, conforme figura 07. O assentamento esta situado

entre as vias de acesso Anchieta, que permite a ligagdo com a &rea portuaria de Santos; a
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Avenida Almirante Delamare, que liga Sdo Paulo ao Municipio de Sdo Caetano e a Avenida
Juntas Provisorias, que é rota dos caminhdes de carga para a area central e auxilia a direcdo de
escoamento de outras regides e cidades. Entre as vias estruturais, a formacdo da favela esta
relacionada com a Estrada das Lagrimas®que faz limite entre o bairro do Ipiranga e a favela de

Helidpolis.

Figura 07- Favela de Helidpolis, Bairro Ipiranga — Distrito de Sacoma.
Aclimacdo MONUMENTO [950]
: VILA PRUDENTE
Parque a
Independéncia
’IPIRANGA

|uério de Sao Paulo

£ [os0)
VILA FIRMIANO 2 §i1
p) PINTO

VILA

GUMERCINDO {oso)" FUNDACAO
(S 00) e

BOSQUE CIDADE NOVA [ a
DA SAUDE HELIOPOLIS
SACOMA
SAUDE
VILA VERA

Espago Verde
T1ONTE VILA MORAES Chico Mendes
GRE Q

Fonte: Adaptado de Google Maps — mapa (2019).

A éarea do complexo de Helidpolis é de 966.822m2, e é de dominio da Companhia
Metropolitana de Habitacdo de Séo Paulo (Cohab-SP), esta dividida em 14 glebas classificadas
por letras (A, B, C, D, E,F, G, H, I, J, K. L. M, N). As glebas juntas possuem aproximadamente
11.000 imoveis, contendo uma populacdo de aproximadamente 100.000 habitantes
(ALBUQUERQUE, 2006, p.184).

4.1.1 Conjunto Habitacional Heliopolis — Gleba G

Segundo Franca (2014), a urbanizacdo de Helidpolis, um bairro que se consolidou na
década de 1980 e onde vivem cerca de 80 mil pessoas, foi definida como uma das prioridades
do Programa de Urbanizagdo. Sua dimensdo territorial e seu historico de lutas transformaram-
se em um laboratdrio de boas praticas urbanas, entre elas, o projeto do residencial desenvolvido
pelos arquitetos Biselli e Katchborian, visando atender as familias que moravam de forma

precéaria no alojamento provisorio construido no terreno no inicio dos anos de 1990.

3 Estrada das Lagrimas - A estrada das lagrimas possui este nome devido as familias que se despediam e choravam
sob a Arvore das Lagrimas, por aqueles que iam, por meio do Porto de Santos, lutar na 2% Guerra Mundial. Até
hoje existe a arvore, que posteriormente deu 0 nome a estrada. (SOUZA, 2012)
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O terreno localizado em uma posigéo privilegiada, na entrada do bairro, a poucos metros
dos principais terminais de transporte publico da regido, a estagdo Sacoméd da Linha Verde do
Metré e pontos de 6nibus, e rodeada de antigos conjuntos habitacionais, representantes de um
modo ultrapassado de produzir habitacdo social (FRANCA, 2014).

A Gleba G, em Helidpolis, por estar situada em uma posi¢do de conexdo entre a cidade
formal e informal torna-se uma grande referéncia em habitacdo social, conforme figuras 08 e
09 (OLIVEIRA E PASINI, 2016).

Figura 08 — Conjunto Helidpolis — Gleba G  Figura 09 - Conex&o entre a cidade formal e
informal.

Fonte: Helm, (2011). Fotomontagem / Fabio Knoll.

Pensando na relacdo espaco/cidade, os arquitetos Artur Katchborian e Mario Biselli
buscaram o modelo de “quadra europeia”, e o resultado ¢ um conjunto cujos blocos alinhados
a rua adéquam-se a uma nova quadra, com patios internos que servem tanto para o convivio
como para a conexao entre as duas partes do bairro: a nova e a preexistente, conforme figuras
10 e 11. Os pérticos das entradas convidam os moradores e vizinhos a entrar para o interior da
quadra, onde as passarelas-pontes conectam os blocos de apartamentos, a0 mesmo tempo em
que encantam com sua leveza metélica (FRANCA, 2014).

Figura 10 — Modelo de “quadras europeias”, Figura 11 — Modelo de “quadra europeia”,
com patio interno. Sem recuos.

i, —

Fonte: Victoriano, (s.d.) Foto: Nelson Kon, Fonte: Victorianb, .d.) Foto: Nelson Kon.
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De acordo com Victoriano (s.d.), por haver um desnivel natural, foi possivel a construcao
de até 8 pavimentos sem a necessidade de elevadores, 0s acessos ocorrem por diversos niveis e
atendem a legislacéo de subida méaxima, permitindo o aproveitamento total dos coeficientes de
construcdo. Que, conforme Benedetti (2017), € uma estratégia normalmente utilizada em
conjuntos habitacionais de interesse social, j& que o elevador gera gastos ndo s6 com a
instalagdo, mas, principalmente, com a manutencao. Tornando-se uma despesa indesejavel para
o0s padrdes de renda familiar dos moradores que variam entre zero e trés salarios minimos.

Visando uma construgdo com baixos custos, utilizou-se a alvenaria de blocos de
concreto, de facil execucdo. E, sem proporcionar prejuizos a expressividade arquitetonica, a
melhor solucdo construtiva € a racionalidade e a repeticdo. Apenas o0s poérticos de acesso
representam um aspecto sem repeticdo no projeto, o qual exige uma estrutura mista, em
concreto armado (VITRUVIUS, 2015). Quanto aos materiais utilizados na obra, os mesmos sao
de qualidade, visto que foram adquiridos de empresas regularizadas. As formas utilizadas sdo
de pinus, madeira proveniente do reflorestamento (OLIVEIRA e PASINI, 2016).

Diferentes entre si, os predios fogem do padrdo habitual das habitacbes populares
existentes. O patio central é composto por uma grande area pavimentada em concreto, com
bancos, playground e jardim. No térreo foram disponibilizadas salas comerciais, para uso dos
préprios moradores com um termo de permissdo de uso, que impede (BENEDETTI, 2017).

3. METODOLOGIA

A metodologia utilizada no trabalho sera por meio de pesquisa bibliografica, que de
acordo com Marconi e Lakatos (2017), refere-se a um apanhado geral sobre os trabalhos de
maior relevancia, visto que sdo capazes de proporcionar dados atuais e importantes, voltados
ao tema.

Seré realizado um estudo de caso que conforme Gil (2009) é util por trazer uma visdo
mais clara em relacdo a fendmenos pouco conhecidos. Adéqua-se a formulagdo de hipéteses de
pesquisa. Possibilitam a descricdo de grupos, organizacdes e comunidades podendo utiliza-los
para dispor de explicacBes em relagdo a fatos e fenbmenos sob o enfoque organizado. Isto
significa que o estudo de caso possa servir tanto para fins exploratorios quanto para fins
descritivos e explicativos.

Para a andlise do estudo de caso, tomou-se como base os fundamentos de Sachs (apud
BARBORSA, 2013), onde aponta que, para a sustentabilidade ser compreendida em toda a sua
amplitude, faz-se necessario a avaliacdo das diversas dimensfes, que sdo: sustentabilidade
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social, econdmica, ecoldgica, espacial e cultural, aplicadas nas habitacdes de interesse social.

Ao enfatizar que a sustentabilidade empregada nas construgfes de habitacdes de interesse

social, devem ser focadas na base central da sustentabilidade que sdo: econdmica, social e

ambiental, e quanto as questdes voltadas para o entorno, a heranca cultural e as tecnologias

agregadas, as dimensdes: cultural, espacial e tecnoldgica tém representativa importante.

Como forma de identificar se o Conjunto Helidpolis - Gleba G atende aos critérios

determinados pelas certificacdes de sustentabilidade, serdo utilizados como parametros para a

analise, as tabelas A e B, do Selo Casa Azul da Caixa Econdmica Federal, o qual enquadra-se

nas condicdes brasileiras, e melhor ajusta-se as avaliagdes das habitagdes de interesse social.

Tabela A — Quadro Resumo - Categorias, Critérios E Classificacdo

CATEGORIAS/CRITERIOS

CLASSIFICACAO

1. QUALIDADE URBANA

BRONZE

PRATA

OURO

1.1 Qualidade do Entorno - Infraestrutura

obrigatdrio

1.2 Qualidade do Entorno - Impactos

obrigatdrio

1.3 Melhorias no Entorno

1.4 Recuperagdo de Areas Degradadas

1.5 Reabilitagdo de Imdveis

2. PROJETO E CONFORTO

2.1 Paisagismo

obrigatdrio

2.2 Flexibilidade de Projeto

2.3 Relagdo com a Vizinhanga

2.4 Solugdo Alternativa de Transporte

2.5 Local para Coleta Seletiva

obrigatdrio

2.6 Equipamentos de Lazer, Sociais e Esportivos

obrigatdrio

2.7 Desempenho Térmico - Vedagdes

obrigatdrio

2.8 Desempenho Térmico - Orientagdo ao Sol e Ventos

obrigatdrio

2.9 lluminagdo Natural de Areas Comuns

2.10 Ventilagdo e lluminagdo Natural de Banheiros

2.11 Adequagdo as Condig&es Fisicas do Terreno

3. EFICIENCIA ENERGETICA

3.1 Lampadas de Baixo Consumo - Areas Privativas

obrigatdrio p/ HIS -
até 3s.m.

3.2 Dispositivos Economizadores - Areas Comuns

obrigatdrios

3.3 Sistema de Aquecimento Solar

3.4 Sistema de Aquecimento a Gas

3.5 Medigdo Individualizada - Gas

obrigatdrios

3.6 Elevadores Eficientes

3.7 Eletrodomésticos Eficientes

3.8 Fontes Alternativas de Energia

4. CONSERVAGAO DE RECURSOS MATERIAIS

4.1  Coordenagdao Modular

4.2 Qualidade de Materiais e Componentes

obrigatdrios

4.3 Componentes Industrializados ou Pré-fabricados

4.4 Formas e Escoras Reutilizaveis

obrigatodrios

critérios
obrigatérios + 6
itens de livre
escolha

critérios
obrigatdrios + 12
itens de livre
escolha

Fonte: Caixa, (2010). Alterado pela autora.
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Tabela B — Quadro Resumo - Cateiorias, Critérios E Classificaiéo

CLASSIFICACAO

CATEGORIAS/CRITERIOS

4. CONSERVAGAO DE RECURSOS MATERIAIS

BRONZE

PRATA

OURO

4.5 Gestdo de Residuos de Construgcdo e Demoligdo (RCD)

obrigatdrio

4.6 Concreto com Dosagem Otimizada

4.7 Cimento de Alto-Forno (CPIII) e Pozolanico (CP IV)

4.8 Pavimentag¢do com RCD

4.9 Facilidade de Manutengdo de Fachada

4.10 Madeira Plantada ou Certificada

5. GESTAO DA AGUA

5.1 Medigdo Individualizada - Agua

obrigatdrio

5.2 Dispositivos Economizadores - Sistema de Descarga

obrigatdrio

5.3 Dispositivos Economizadores - Arejadores

5.4 Dispositivos Economizadores - Registro Regulador de Vazdo

5.5 Aproveitamento de Agua Pluviais

5.6 Retencdo de Agua Pluviais

5.7 Infiltracdo de Aguas Pluviais

5.8 Areas Permedveis

obrigatdrio

6. PRATICAS SOCIAIS

6.1 Educagdo para Gestdo de RCD

obrigatdrio

6.2  Educagdo Ambiental dos Empregados

obrigatdrio

6.3 Desenvolvimento Pessoal dos Empregados

6.4  Capacitagdo Profissional dos Empregados

6.5 Inclusdo de trabalhadores locais

6.6  Participagdo da Comunidade na Elaboragdo de Projeto

6.7 Orientagdo aos Moradores

obrigatdrio

6.8 Educagdo Ambiental dos Moradores

6.9 Capacitagdo para Gestdo do Empreendimento

6.10 Agdes para Mitigacdo de Riscos Sociais

6.11 AgOes para a Geragdo de Emprego e Renda

critérios
obrigatdrios +
6 itens de
livre escolha

critérios
obrigatdrios +
12 itens de
livre escolha

Fonte: Caixa, (2010). Alterado pela autora.

E, por meio de informacdes como: Qualidade Urbana; Projeto e Conforto; Eficiéncia

Energética; Conservacdo dos Recursos Naturais; Gestdo da Agua; e Praticas Sociais, obtidas

nas tabelas C, D, E, F, G e H, os resultados serdo analisados mediante representacao de gréaficos.

Tabela C - Qualidade Urbana
1. QUALIDADE URBANA

Qualidade do Entorno - Infraestrutura

SIM

SIM

NAO

PARCIALMENTE

NAO SE
APLICA

Qualidade do Entorno - Impactos

SIM

Melhorias no Entorno

Recuperagdo de Areas Degradadas

Reabilitagdo de Imdveis

Fonte: Oliveira, (2016). Adaptado pela autora.
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Tabela D - Projeto E Conforto
2. PROJETO E CONFORTO

Paisagismo SIM

SIM

PARCIALMENTE

NAO SE
APLICA

Flexibilidade de Projeto

Relagdo com a Vizinhanga

Solugdo Alternativa de Transporte

>

Local para Coleta Seletiva SIM

Equipamentos de Lazer, Sociais e Esportivos SIM

Desempenho Térmico - Vedagdes SIM

Desempenho Térmico - Orientagdo ao Sol e Ventos SIM

lluminagdo Natural de Areas Comuns

Ventilagdo e lluminagdo Natural de Banheiros

Adequagdo as Condigdes Fisicas do Terreno

XXX |X]|X]|Xx

Fonte: Oliveira, (2016). Adaptado pela autora.

Tabela E — Eficiéncia Energetica
3. EFICIENCIA ENERGETICA

SIM

PARCIALMENTE

NAO SE
APLICA

Lampadas de Baixo Consumo - Areas Privativas SIM

Dispositivos Economizadores - Areas Comuns SIM

Sistema de Aquecimento Solar

Sistema de Aquecimento a Gas

Medigdo Individualizada - Gas SIM

Elevadores Eficientes

Eletrodomésticos Eficientes

Fontes Alternativas de Energia

Fonte: Oliveira, (2016). Adaptado pela autora.

Tabela F - Conservacéo de Recursos Materiais
4. CONSERVACAO DE RECURSOS MATERIAIS

NAO SE

SIM NAO PARCIALMENTE APLICA

Coordenagdo Modular X
Qualidade de Materiais e Componentes SIM X
Componentes Industrializados ou Pré-fabricados X

Formas e Escoras Reutilizaveis SIM X

Gestdo de Residuos de Construgdo e Demoligdo

(RCD) SIM X
Concreto com Dosagem Otimizada X

Cimento de Alto-Forno (CPIIl) e Pozolanico (CP IV) X
Pavimentagao com RCD X
Facilidade de Manutengdo de Fachada X

Madeira Plantada ou Certificada X

Fonte: Oliveira, (2016). Adaptado pela autora.
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Tabela G - Gestdo da Agua
5. GESTAO DA AGUA

~ NAO SE
SIM | NAO PARCIALMENTE
APLICA
Medicao Individualizada - Agua X
Dispositivos Economizadores - Sistema de
SIM X
Descarga
Dispositivos Economizadores - Arejadores X
Dispositivos Economizadores - Registro Regulador
= SIM X
de Vazdo
Aproveitamento de Agua Pluviais SIM X
Retencdo de Agua Pluviais X
Infiltracdo de Aguas Pluviais X
Areas Permedveis X

Fonte: Oliveira, (2016). Adaptado pela autora.

Tabela H - Praticas Sociais
6. PRATICAS SOCIAIS

NAO SE

SIM NAO PARCIALMENTE APLICA

Educacgdo para Gestdo de RCD SIM

Educagdo Ambiental dos Empregados SIM

Desenvolvimento Pessoal dos Empregados

X | X | X [ X

Capacitagdo Profissional dos Empregados

Inclusdo de trabalhadores locais X

Participagdo da Comunidade na Elaboragdo de X
Projeto

Orientagdo aos Moradores SIM

Educagdo Ambiental dos Moradores

Capacitagdo para Gestdo do Empreendimento

X | X | X | X

AcGes para Mitigacdo de Riscos Sociais

[AcGes para a Geragdo de Emprego e Renda X

Fonte: Oliveira, (2016). Adaptado pela autora.

Apbs analisadas as dimensdes da sustentabilidade e os critérios determinados pelo Selo
Casa Azul, alinhados com as fundamentacdes tedricas, pesquisas bibliograficas, abordagens,
aplicacdo ao tema delimitado e conclusdes procedentes da autora, sera possivel determinar se
as construcGes de conjuntos de habitagdo de interesse social se enquadram nas dimensdes da

sustentabilidade e possibilitam a criacdo novas tipologias.

4. ANALISES E DISCUSSOES

Por meio das tabelas A e B que determinam os 53 critérios utilizados pelo Selo Casa Azul
da Caixa, juntamente com as tabelas C, D, E, F, G e H que identificam os critérios atendidos
17



pelo Conjunto Helidpolis — Gleba G, foi possivel a elaboragdo do grafico que servird como base
para determinar se a edificacdo se enquadra na categoria da sustentabilidade. De acordo com
Oliveira e Pasini (2016), a avaliacdo se dara da seguinte forma:

Sim — Quando o Conjunto Habitacional atender aos critérios descritos.

N&o — Mediante o0 ndo cumprimento de pelo menos 50% dos critérios.

Parcialmente — Diante do cumprimento de 50 % a 90% dos criterios analisados.

Nao se aplica — Perante um critério de analise que ndo se adeque ao tipo de edificacbes

em questdo, impossibilitando uma avaliacéo.

Gréafico 01 — Resultado dos 53 critérios do Selo Casa Azul — Conjunto Heliopolis, Gleba G.

CRITERIOS SUSTENTAVEIS

®sim ®ndo parcialmente ® ndo se aplica

Fonte: Autora, (2019)

De acordo com dados informados pela Caixa (2010), pode-se constatar que, para que o
Conjunto Helidpolis — Gleba G alcangasse uma classificacdo no nivel bronze deveria ter
atendido aos 19 critérios obrigatorios, mas, de acordo com as tabelas C, D, E, F, G e H, ele
atende a 14 critérios, sendo que os 5 critérios que ndo atenderam a 100% sdo: em relacdo a
Qualidade do Entorno — Impactos (parcialmente); Local para Coleta Seletiva (ndo se aplica);
Dispositivos Economizadores — Sistema de Descarga (parcialmente); Dispositivos
Economizadores — Registro Regulador de Vazdo (parcialmente); Aproveitamento de Agua
Pluviais (ndo).

Considerando os 53 critérios do Selo Casa Azul, 64% atendem, 17% ndo atendem, 17%
atendem parcialmente e 2% néo se aplica.

Quanto a sustentabilidade ambiental, analisando as dimensdes da sustentabilidade
segundo as premissas de Sachs (apud, BARBOSA, 2013) verificou-se que o Conjunto
Habitacional de Interesse Social Heliopolis — Gleba G, da cidade de Séo Paulo, foi projetado
pensando no aproveitamento da ventilagdo cruzada e da iluminagdo natural. Durante sua
construcdo, utilizou-se da sustentabilidade ambiental e, atualmente, atende a alguns quesitos,

como: a separacdo do lixo para reciclagem e de algumas areas permeéveis no patio central.
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Quanto a sustentabilidade social, os moradores foram retirados da informalidade e
ganharam um espaco mais digno para viverem. Entretanto, o projeto néo foi concluido em sua
totalidade, visto que ainda falta a construcao da outra parte do conjunto com 201 apartamentos.
Este € um detalhe que depende da gestdo da cidade de Sdo Paulo, por meio do repasse das
verbas para a conclusdo da obra.

Na sustentabilidade cultural a ideia de manter o convivio entre as pessoas é de grande
relevancia para os dias atuais. Com relacdo a sustentabilidade espacial, pode-se dizer que criou-
se um novo aspecto para a regido, transformando moradias precarias em habitacdes mais
humana.

Quanto a sustentabilidade econdmica, € um incentivo para a redugdo dos gastos,
possibilitando aos moradores uma melhor qualidade de vida. E, em relagdo a sustentabilidade
tecnoldgica, a necessidade de reduzir custos na construcdo da obra impedem a implantacédo de
sistemas apropriados para a producéo de energia limpa e reuso da agua da chuva.

Quanto aos critérios de sustentabilidade do Selo Casa Azul da Caixa, o Conjunto
Heliopolis — Gleba G, atende a 64%, mas ainda ndo esta apto a receber uma das trés graduacdes
determinadas pela Caixa (2010).

Ao analisar o Conjunto Habitacional de Helidpolis — Gleba G, diante das dimensdes da
sustentabilidade, certificacGes, pesquisas bibliograficas, abordagens e aplicacdo ao tema
delimitado, pode-se considerar que foi um projeto inovador, no qual os arquitetos procuraram
enquadra-lo na sustentabilidade para proporcionar um melhor conforto térmico e uma melhor
qualidade de vida para seus moradores. E, a construcdo de novas tipologias, com formas que
buscar a integracdo do espaco edificado com o entorno urbano, permitindo o melhor
aproveitamento do espaco existente, como no caso do desnivel natural do terreno, que serviu
para verticalizar o projeto, trazendo alturas diferenciadas e, por meio de passarelas, pode-se
manter 0 acesso sem exceder a subida maxima que ndo obriga o uso de elevadores. A fachada
interna voltada para o patio com cores vivas e mais informal para o convivio entre os moradores

e vizinhos.

5. CONSIDERACOES FINAIS

Pelo fato de a habitagéo social estar vinculada a historia de uma sociedade mais carente,
pode-se dizer que ela surgiu da necessidade de criacdo de alojamentos para pessoas que
chegavam nas grandes cidades, em busca de uma vida melhor. Mas ao mesmo tempo em que
se criava um espaco para se viver, se esquecia de dar condi¢cdes dignas para esses moradores.
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Com o decorrer dos anos, criaram-se programas para facilitar o acesso a moradia dessas
familias com baixa renda. Mas na maioria das vezes, essas habitagdes foram construidas nas
periferias, longe das areas centrais, e sem a devida qualidade construtiva.

A cidade de Séo Paulo é uma grande referéncia de metropole, que nas ultimas décadas,
vem enfrentando sérios problemas com o crescente nimero de pessoas na busca de melhores
oportunidades. Porém, esses inchagos fizeram aumentar o numero de favelas sem
infraestruturas necessarias para viver com mais dignidade.

Com os problemas que o planeta vem enfrentando em decorréncia do uso incorreto dos
Seus recursos naturais, cresce a necessidade do emprego do desenvolvimento sustentavel. E, a
construgéo civil, representa um dos principais causadores dos impactos ambientais. E por isso
que, o uso de avaliacBes que premiem seus clientes com selos e certificacdes de sustentabilidade
vem aumentando nos ultimos anos, e a sustentabilidade ganhando espacgo, diante de sua
importancia para o planeta. Portanto, faz-se necesséria a identificagdo dos pontos fracos e falhos
das construcdes, de forma a encontrar solugdes apropriadas para enquadra-las nas dimensées
da sustentabilidade.

De acordo com a indagacdo inicial da pesquisa: E possivel a construgdo de conjuntos de
habitacdo de interesse social que se enquadrem nas dimensdes da sustentabilidade e
possibilitem a criagdo novas tipologias? Partindo-se deste questionamento, juntamente com as
pesquisas bibliogréaficas, abordagens, aplicacdo do tema delimitado com o estudo de caso do
Conjunto Habitacional Helidpolis — Gleba G, as analises das dimensdes da sustentabilidade
com base nos conceitos de Sachs (apud, BARBOSA, 2013), bem como a anélise do grafico
elaborado para determinar o nivel de emprego dos critérios da sustentabilidade, segundo o Selo
Casa Azul da Caixa (2010), pode-se confirmar a hip6tese inicial, a qual aponta que é possivel
a habitacdo social se enquadrar nas dimens@es da sustentabilidade, desde que, seja feito um
trabalho de conscientizacdo de todos os setores da sociedade, assim como, a aplicacdo de
recursos e solugdes que as tornem totalmente autossuficientes.

E, confirmando a hipoétese inicial quanto a tipologia empregada no Conjunto Helidpolis
— Gleba G, é possivel a construcdo de novas tipologias, pois os arquitetos utilizaram-se do
modelo de quadra aberta, desfrutando dos limites do terreno para a implantacdo da obra e
criando um espaco interno de convivio entre seus moradores e vizinhos. Assim, como 0
aproveitamento do desnivel natural para construcdo de um edificio vertical com diferentes

alturas, mas atendendo ao limite de subida maxima que dispensa o0 uso de elevadores.
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