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RESUMO

O presente trabalho consiste na fundamentacao tedérica arquiteténica, buscando o
embasamento do projeto arquitetdnico de um Eco Resort para a cidade de Recife-PE.
O Projeto busca alavancar a economia local, e trazer aos hdspedes um espaco de
lazer, atividades recreativas e experiéncias gastrondmicas aliadas a uma esfera
ambiental. O trabalho desenvolveu-se baseado em fundamentos arquitetonicos,
documentos, pesquisas bibliograficas, levantamentos de campo, suporte tedrico,
analise de correlatos, aplicacdo no tema delimitado, diretrizes projetuais e, por fim,
consideracdes finais, respondendo, assim, ao problema da pesquisa, apoiando-se nos
referenciais tedricos apresentados. Observa-se que a hospedagem em um Eco Resort
serve como um reflgio para quem busca um local diferente para aproveitar de forma
mais completa a experiéncia de natureza e turistica, um local com belezas naturais,
tranquilidade, paz, descanso, e de desligamento. Com o0 objetivo de resgatar o
equilibrio fisico e mental, além de priorizar a convivéncia entre os hospedes e
funcionarios, e a necessidade de manter a natureza livre da intromissdo que o ser
humano exerce sobre ela, de forma a demonstrar suas belezas e particularidades,
com harmonia que, do contrario, revele que os dois juntos, além de se
complementarem, podem favorecer a saude e bem-estar dos que os desfrutem. Para
finalizar e complementar o local de implantagcdo do projeto também foram abrangidas
técnicas e materiais construtivos que tornara a edificacdo funcional e sustentavel, com

o proposito de contribuir e beneficiar a qualidade da paisagem ambiental.

Palavras chave: Turismo. Hospedes. Lazer. Sustentabilidade.
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1. INTRODUCAO

O trabalho apresenta e fundamenta uma proposta de um Eco Resort para a
cidade de Recife-PE. Onde aborda, a introducdo, que elenca os objetivos deste
projeto, a fundamentacdo tedrica que dara embasamento para a proposta,

consideracdes parciais e referéncias.

1.1 TEMA:

Eco Resort de luxo no litoral da cidade de Recife-PE.

1.2 ASSUNTO:

O trabalho apresenta como proposta a criacdo de um Eco Resort de luxo no
litoral, localizado na cidade de Recife-PE, sendo desenvolvida a proposta projetual de
arquitetura, paisagismo e masterplan, com principios ecoldgicos de alto padrao,
disponibilizados aos hdspedes, através de experiéncias gastrondmicas, spas e

turisticas.

1.3 JUSTIFICATIVA:

A proposta de um Eco Resort de luxo no litoral para a cidade de Recife-PE, ir&
favorecer a sociedade como um todo, gerando novos empregos, e o turismo na regiao,
impulsionando o comércio local. Um Resort pode ser considerado uma industria de
bens de servico, além de fornecer hospedagem, spa, alimentacao, qualidade de vida,
no que diz respeito ao ambito cultural, social e psicolégico; trata-se de um espaco para
as pessoas se conectarem com a natureza e entre si, através de passeios e
contemplacéo em lugares relacionados com a regiao.

Ha também uma grande preocupacdo na criagdo desse projeto quanto a
preservagao do meio ambiente, e o impacto que uma obra deste porte, pode causar,
havendo a necessidade de englobar principios sustentaveis na criacdo do projeto,
visando valorizar os bens naturais, e ainda conscientizar seus turistas, quanto a

preservacao deste ecossistema, pois cada vez mais a sociedade vem se preocupando
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com essa problematica, visando a conservacao do meio ambiente e sustentabilidade,
que esta atrelado ao desenvolvimento da atividade turistica.

Pretende-se propor um local de descanso, onde os hdspedes encontrardo lazer
e calmaria, para poder curtir a paisagem, entretenimento, trilhas na natureza, entre
outros espacos, no qual a hospitalidade acomoda o bem-estar e compartilhamento
com a natureza de forma confortavel, com ambientes agradaveis, acompanhado pelo
nascer e por do sol, ou seja, integrando-o a sua viagem, proporcionando uma
experiéncia unica e imersiva, de sua vivéncia na hospedagem, como um referencial

de lazer e qualidade.

1.4 FORMULACAO DO PROBLEMA:

A cidade de Recife-PE, possui diversos resorts de luxo, o que dificulta a
concorréncia entre hospedagem, dentre os lazeres e entre a populacdo de turistas
visitantes. Porém, a demanda de hospitalidade entre a cidade é ainda maior, ou seja,
necessita que a permanéncia continue na cidade por mais tempo, onde desfrutem a
localizacéo e o espaco de lazer. Buscando assim, atrativos turisticos diferenciados na
cidade, voltados a empreendimento de resorts, com um diferencial de poder aquisitivo
dos visitantes e o0s publicos da prépria cidade. Tal demanda esta voltada a melhoria e
economia do local, com espacos que possam propor tal desejo aos visitantes, ou seja,
a primeira problematica do presente trabalho é sobre como ser referencial onde ha
concorréncia?

Ainda, a proposta deste projeto visa a grande situacéo da area natural e verde,
em que um Eco Resort de luxo objetiva a integracdo e lazer de um ambiente sem
restricdes e obstaculos, dentre os problemas sofridos pela natureza, com o impacto
de construcdes de edificacdes. O segundo problema de pesquisa é como aproveitar
esse espago natural, sem que ocorra grandes danos a natureza, e proporcione 0s
beneficios exigidos pelos visitantes do Eco Resort, fazendo com que 0s mesmos

encontrem tudo em um unico lugar, conectando homem e natureza.

1.5 FORMULACAO DO HIPOTESE:

A crescente demanda de turistas que procuram lazer e descanso, em espagos

mais desconectados e privados, tem tornando viavel a construcdo de Eco Resorts,
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onde é possivel unir conforto, bem-estar, servicos de atividades, e ainda fornece
hospedagem, spa, alimentacdo, seguranca, no que diz respeito ao ambito cultural,
social e psicologico, através de um espaco para as pessoas se conectarem com a
natureza.

Com isso, entende-se que o Eco Resort de luxo, para a cidade de Recife-PE,
pode ser uma opc¢ao viavel e relevante para a regido, alavancando a economia
sustentivel e ecoldgica, através de uma proposta projetual com conceitos de
sustentabilidade, utilizando um estilo contemporaneo, minimalista e com elementos
naturais, como partido arquitetdnico. Desta forma, atraindo o fluxo de turistas no local,
atribuindo o diferencial esperado, com privacidade e conforto.

Em vista de que a regido apresenta uma variedade de area verde, pode-se
dizer que Eco Resort, pretende preservar o meio ambiente, através do ecoturismo, e
estratégias sustentaveis, no desenvolvimento da proposta, produzindo o minimo
possivel de impacto na natureza, fornecendo beneficios aos hdspedes, através da
melhora no desempenho e concentracdo; relaxamento; humanizacéo, beleza,

estética, sentido aromético, recreacdes, saude fisica e mental, entre outros.
1.6 OBJETIVO GERAL:

O presente trabalho, tem como objetivo geral o desenvolvimento da proposta
projetual de um Eco resort para a cidade de Recife-PE, com principios sustentaveis.

1.7 OBJETIVOS ESPECIFICOS:

Contextualizar a localizagéo da proposta;

Desenvolver pesquisas referente ao tema;

1.

2

3. Analisar estratégias sustentaveis aplicadas a espacos litoraneos;

4. Desenvolver espacos que possibilitem conforto em geral com o paisagismo;
5

Escolher terreno apropriado para o tema e programa de necessidades

estabelecido;

»

Analisar correlatos para o enriquecimento da proposta;

7. Desenvolver proposta projetual de um Eco resort, com principios sustentaveis.
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1.8 ENCAMINHAMENTO METODOLOGICOS:

A metodologia de pesquisa consiste em revisdo bibliografica, a revisao
bibliografica abrange tudo que se refere a bibliografia publica em relacdo ao tema de
pesquisa e estudo. Desde as publicacbes avulsa, boletins, jornais, revistas, livros,
pesquisas, monografias e outros. Com o objetivo de colocar o pesquisador em contato
direto, tudo que se refere de modalidade escrito sobre determinado assunto, inclusive
conferéncias seguidas por debates que tenham sido transcritos de alguma forma,
publicados ou gravados (MARCONI; LAKATOS, 2009, p. 183).

Baseando-se nos autores LAKATOS e MARCONI (2003, p.20), pesquisa esse
referente as bibliografias e os levantamentos de todo o estudo abordado, bibliografia
publicada em forma de livros, revistas, publicagbes, e imprensa escritas. Consiste
primeiramente em toda a pesquisa, 0 que € de extrema importancia ressaltar que a
leitura seja presente, e aproveitada de todo e qualquer conhecimento. Através das
pesquisas de acordo com a tematica, buscando informacdes e inspiragcdes em obras,
referencias e correlatos que aponta aos caminhos desejados e seguros, para a
finalidade e elaboracdo deste projeto.

Conforme os estudos da metodologia bibliografica, buscamos pesquisas e
correlatos aos temas de arquitetura hoteleira e fundamentos de sustentabilidade, e
arquitetura contemporanea, ou seja, contextualizando as cidades de Recife-PE, em
entorno do territério de desenvolvimento do projeto.
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2. REVISAO BIBLIOGRAFICA E SUPORTE TEORICO

2.1 HISTORIA E TEORIAS

2.1.1 Historia da cidade de Recife-PE

Contando sobre a origem de Recife, dentre as décadas do século XVI, quando
ainda era uma estreita faixa de areia dentro de uma ilha de arrecifes, formulando um
ancoradouro. Com suas caracteristicas fisicas favoraveis, onde o local passou a
abrigar-se um porto, e em torno abriga-se a vila de Olinda, formando-se um povoado
com cerca de 200 habitantes de populacdo, na maioria marinheiros, carregadores e
pescadores (IBGE, 2014).

Historicamente as origens e trajetdrias do crescimento da cidade, onde em sua
origem comecou com a ocupacao de assentamentos e peninsula, que corresponde o
que se chama hoje, de bairro de Recife. A Histéria da cidade de Recife, conta sobre

as trajetdrias da mesma, capital do estado de Pernambuco (IBGE, 2014).

Figura 01: Praia de Pina, Recife-PE.

Fonte: IBGE (19--).

Por se tratar de regido portuaria, a atividade comercial desenvolveu-se
rapidamente com crescimento do povoado. Em 1537, a constituicdo da vila de Recife
é oficializada e registrada. No século XVII, com o desenvolvimento econémico da

colénia, o porto prosperou favorecendo a expansao das vilas, e em torno da cidade.
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Também cresceu a atividade agucareira e as margens dos cursos d’agua, passando
as serem ocupadas por engenhos e casebres, onde os rios tornam-se caminhos
navegaveis para transporte dos produtos (IBGE, 2014).

Olinda, centro da capitania, é invadida e incendiada por holandeses, contudo,
0s invasores se estabeleceram nas terras baixas de Recife, ou seja, o sitio de Olinda
nao favorecia os interesses militares e comerciais, o que semelhantemente é
comparado Recife com a Holanda. De maneira que os colonos, soldados, habitantes,
e populacdes de Olinda, imigram-se nas ocupacodes da vila do Recife (IBGE, 2014).

No século XVII, o porto de Recife era o mais movimentado do dominio
Portugués, por isso, lutavam-se contra as tentativas de invasdes dos corsarios
franceses, ingleses e holandeses. Em 1630, os holandeses desembarcaram ao norte
da cidade de Olinda, dominaram todo o litoral pernambucano da cidade dos arrecifes,
onde edificaram e fizeram prosperar, na entrada do porto, e nos seus dominios
(PREFEITURA DO RECIFE, s.d.).

Figura 02: Arrecife dos Navios, Porto do Recife-PE.

Fonte: IBGE (19--).

A partir do século XVIII, a cidade se apoiou no comércio externo e a
urbanizacdo portuguesa iniciou-se de um antigo territério onde incide os holandeses,
de maneira espontanea, caracterizado pelas ruas estreitas que se abrangem em
patios, se destacando em construcdes religiosas. No Século XIX, a cidade ja
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apresenta um tecido densamente urbanizado que corresponde ao atual centro
historico surgido dos aterros das areas alagadas e mangues, a partir da ocupacéao
holandesa (IBGE, 2014).

No inicio do século XXI, Recife se prepara para sediar outros ancoradouros no
porto, de maneira historica, econémica e estratégica. Assim é Recife, um conjunto de
modernidade e historia, em uma cidade que € um porto seguro de mar de ideias, e
também de oportunidades, em uma terra que vem se comprovando, ao longo dos

anos, sua grande vocacgdao para negocios (PREFEITURA DO RECIFE, s.d.).

2.1.2 A cidade de Recife no Brasil do inicio no século XX

Para que se possa contar sobre uma historia de determinada cidade, precisa-
se ndao caminhar por avenidas e becos, mas em conhecer, também, 0 que pensavam
os habitantes sobre ela. Conforme ressaltou Calvino (1990), com relacdo a Tamara,
compreender uma cidade significa mais que repetir nomes de ruas, informar sobre

locais e datas, sob pena de cairmos numa armadilha:

“O olhar percorre as ruas como se fossem paginas escritas: a cidade diz tudo
0 que vocé deve pensar, faz vocé repetir o discurso, e, enquanto vocé
acredita estar visitando Tamara, ndo faz nada além de registrar os nhomes

com os quais ela define a si prépria e todas as suas partes.” (CALVINO,1990).

Com isso observa-se 0s cenarios da cidade, procurando desvendar suas
histérias, percebendo que ela se oculta atras das pessoas, dos sonhos, desejos e

temores de cada um dos seus habitantes, pois:

“..cada pessoa tem em mente uma cidade feita exclusivamente de
diferencas, uma cidade sem figuras e sem forma, preenchida pelas cidades
particulares.” (CALVINO, 1990).

Nas primeiras décadas dos séculos XX, com a chegada da modernidade dos
paises, esboca-se uma nova visdo de urbanismo, e de significados de “viver na
cidade”. A imagem concreta de uma cidade de tijolos e cal ganha novos contornos
com a transformacgéo dos aspectos fisicos e estéticos expressados em um panorama
renovado (COUCEIRO, 2005).
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Figura 03: Instituto Agrondmico do Nordeste, Recife-PE.

Fonte: IBGE (19--).

Considerada conceito basico da historia cultural, a nocdo de representacao
implicada em uma relacdo dubia, entre a auséncia e presenca, permitindo articular
trés formas de relacéo entre o mundo social: inicialmente, o trabalho de classificacéo
e recorte das multiplas configuracdes intelectuais, por meio das quais a realidade é
contraditoriamente construida pelos diferentes grupos; em seguida, as ‘praticas’,
formas de exibigdo do ser social, que visa fazer reconhecer uma identidade social,
simbolizando uma posicdo e maneira propria de se colocar no mundo (CHARTIER,
1991).

Partindo da cidade como um conjunto de representacfes, pode-se tentar
compreender e associar mais sobre Recife nos anos vinte, de forma historica. Esses
esforgcos buscam perceber a cidade com um real meio de “leitura de suas imagens”,
Ou seja, suas representacdes, considerando esse pensamento, como parte de
integridade de tudo o que se compreende como realidade (PESAVENTO, 1995).

No século XX, no que se refere as transformacdes na producgéo, o crescimento
dos numeros de habitantes das cidades brasileiras, a consolidacdo do regime
republicano intensifica-se nos planos e projetos da modernizacéo e melhoramento de
algumas cidades e paises, ganhando assim forca, iniciativa, e construcdo de uma
Recife diferente (COUCEIRO, 2005).
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Figura 04: Vista aérea da cidade, Recife-PE.

Fonte: IBGE (19--).

Na estruturacdo do imaginario da cidade moderna, onde as reformas séo
realizadas no inicio do século XX, com a abertura de largas avenidas, saneamento

basico, e a retirada das populacfes pobres do centro:

“Eram praticas sociais ligadas ao conceito de cidade moderna e de

civilizacdo; exigéncias morais, higiénicas e estéticas imperiosas, que se

impunham diante da necessidade de ‘ser e ‘parecer moderno”.
(PESAVENTO,1995).

Mesmo que o processo de renovagao urbana em Recife ndo se aproxima do
que ocorria em metropoles como em Paris, Londres ou Rio de Janeiro, mesmo que se
resumisse alguns elementos, esses eram convertidos em emblema, representagéo
simbdlica da modernidade, fazendo com que parte da populacédo vivenciasse as
mudancas como uma espécie de passaporte de acesso a modernidade
(PESAVENTO,1995).

Nesse sentido, as reformas do Porto e do Bairro do Recife foram convertidas
em emblemas da modernidade, desempenhando-se um papel de representacao
simbdlica de um sonhado "novo tempo". Havendo, portanto, a projecdo da cidade
imaginada X cidade real. Do ponto de vista da histéria cultural, o que interessa analisar

€ a "cidade do desejo" (PESAVENTO,1997).
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A justificativa dada ao prefeito, foi que as casas eram luxuosas para as
pretensdes dos trabalhadores podendo ser compreendidas, néo a partir do ponto de
vista das relagdes socioeconOmicas estabelecidas, mas como a tentativa de fazer o
prefeito, tomando em base um referencial diferente, que percebia a vila ndo como uma
melhoria de vida, mas como um espac¢o que impunha um sistema de vida diverso do
seu (COUCEIRO, 2005).

Morar nesse espaco significava desarticular redes de convivéncias e de
espacos de sociabilidade, submeter-se ao controle e poder das autoridades, através
de um sistema de vida novo, imposto até mesmo pela arquitetura e espaco interno
das casas, 0s quais determinavam a alteracdo dos padrbes de higiene, dos horarios
e outros héabitos cotidianos desses grupos (COUCEIRO, 2005).

2.2 HISTORIA DOS RESORTS

A histéria que se apresenta como resort hoje, consiste nas dos SPAs, das casas
de banho, existentes do Império Romano. No entanto os resorts sdo considerados e
caracterizados como um fendmeno recente, associado a grande expansao do turismo
registrado apds a Segunda Guerra Mundial (BSH, 2004).

De acordo com Oliveira (2005), em 1976 surge no mundo uma ideia moderna
de all inclusive que seria incorporada no Brasil anos depois. Esse novo conceito
consistia na juncdo dos servicos de hospedagem, alimentacdo, lazer e
entretenimento, cobrados em tarifas (MILL, 2003).

No fim dos anos 1970 e comeco dos anos 1980, surge um dos principais
empreendimentos hoteleiros do pais, o Club Mediterrané, instalado por uma empresa
francesa, sendo o primeiro empreendimento hoteleiro internacional no pais. O Club
Mediterrané surge como um resort de destino, ou seja, foi o primeiro empreendimento
do setor a ser considerado o proprio atrativo principal, no qual os hdspedes nao
necessitavam sair do empreendimento para aproveitar as férias (MILL, 2003).

O mercado de resort vem sendo desenvolvido com base na concentracdo de
se tornar um megaempreendimento, ou seja, que se diferencie dos demais meios de
hospedagem similares. No que as instalacdes recreativas, e sua tematica estdo
localizados em areas de vantagens, caracteristicas naturais, que oferecem mais
recursos e servicos de bem-estar para seus hospedes, assim eles ndo precisam

procurar ou se deslocar para outro ambiente fora do empreendimento com
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megaestrutura, como no resort. O que é importante planejar, pensar, em um projeto
ideal, pois a sua instalacdo € capaz de gerar impactos positivos e negativos que
podem afetar diretamente e indiretamente o proprio resort, dentre a comunidade e o

meio ambiente na qual estéo inseridos (SILVEIRA, 2018).

Figura 05: Club Méditerranée abre primeiro Village Aldeia - Suica.
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Fonte: Club Med (20--).

Nesse contexto, o Nordeste é colocado como principal destino para
investimento em resort, que antes se encontravam, predominantemente em regides
Sul e Sudeste do pais, em locais mais afastados dos demais grandes centros
(SILVEIRA, 2018).

Tabela 01: Oferta Resorts - 2014.

OFERTA ATUAL

REGIOES RESORTS RESORTS UHs

NORTE 3 2,52% 859

NORDESTE 53 44,54% 12.954
CENTRO OESTE 9 7,56% 1.832
SUL 17 14,29% 3.992
SUDESTE 37 31,09% 7.440
TOTAL 119 100,0% 27.077

Fonte: BSH Internation, 2014. Adaptado pelo autor.
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De acordo com as pesquisas do ano de 2014, da BSH internacional, existem
119 empreendimentos considerados resorts no Brasil. Aproximadamente 44%
encontram-se no Nordeste. No total, ha cerca de 27 mil unidades habitacionais sendo
ofertadas (SILVEIRA, 2018).

Para compreender onde se encontra atualmente a industria de resorts, €
importante considerar, como se pode evoluir através dos tempos. Uma visdo de
perspectiva historica, onde conduz a um quadro dos tipos modernos de resorts. Para
complementar esta introducao, enfatiza-se as diferencas entre a administracéo de um
hotel tradicional e a de um resort (MILL, 2003).

A partir deste breve historico dos resorts pode-se apresentar, conforme Mill
(2003):

1. A histéria dos transportes, onde determinou-se uma larga escala, através de
quais tipos de resorts se desenvolveram.

2. O desejo de viagens, cada vez mais enraizado, no que se refere ao lazer.

3. Os resorts surgiram como atividades sazonais, para minimizar 0s riscos e
dependéncias de uma estagédo durante o ano, procurando oferecer atracdes, no que
diz respeito a mercado de grupos;

4. O resort tem crescido através de ciclos de vida. O que significa que para
alavancar o sucesso, deve-se adaptar as mudancas nos transportes, de preferéncia

aos consumidores, aspectos esses demograficos e de concorréncia.

2.2.1 Conceito dos resorts

Segundo seu significado classico, o Unico objetivo dos resorts € oferecer aos
seus usuarios um ambiente e um espaco, onde possa escapar ou reconectar-se, e

recuperar-se do mundo e do trabalho e das preocupac6es diarias (GEE, s.d.).

2.2.2 Cidades-resorts

A primeira cidade de resort da América foi Atlantic City, surgida no final de 1800.
Atraida pela classe média e as classes mais altas, foram construidas a primeira
calcada de tdbuas para acomodar as pessoas que buscavam os beneficios do sol e
do ar puro. O primeiro pier de entretenimento que se estendeu sobre o Atlantico, e a

primeira roda gigante, a estrada de ferro, o que transportava viajantes que vinham
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passar o dia; outros hospedes que se hospedavam em pensdes ou hotéis-resort.
Atualmente vinham de 6nibus todos os dias, jogadores da cidade de Nova lorque e de

outras areas metropolitanas (MILL, 2003).

Figura 06: The Greenbrier resort - Vista da fachada.

Fonte: Ron Blunt Photography (2020).

2.2.3 O século XX

O hotel-resort, é caracterizado da América do Norte no inicio do século XX,
onde operava no verao. A maioria dos transportes modificou as estruturas dos resorts,
as estradas de ferro foram um instrumento para a abertura das areas do pais,
anteriormente inacessiveis. Tanto as estradas de ferro como o0s resorts, tém como
alvo os ricos, e individuos que antes de ser promulgada a lei federal, do imposto de
renda, os individuos possuiam uma disponibilidade financeira muito grande (MILL,
2003).

Os resorts no periodo do inverno ndo se tornam populares até o aparecimento
do automaovel, que os permitiu 0 acesso as areas desejadas para as férias de inverno.
Em contraste a Califérnia, foi a primeira area a desenvolver-se como resorts de
inverno, de clima quente, desenvolvendo-se posteriormente de forma mais lenta. Em
meados de 1920, a Flérida tinha ja ultrapassado a Califérnia, em termos de
popularidade, como um local de férias para norte-americanos, no inverno (MILL,
2003).
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Na metade de 1950, o incremento das viagens com avides a jato possibilitou
aos norte-americanos o0 acesso a areas da Europa e do Pacifico, o que anteriormente
era inacessivel. Entretanto, como as viagens aéreas ainda eram caras, relativamente
poucos podiam paga-las (MILL, 2003).

No inicio de 1960 testemunhou o desenvolvimento de resorts para as quatro
estacdes. Percebeu-se 0s riscos para 0s negécios de uma area de estacao unica, 0s
hotéis procuram criar atracdes para todo o ano. O Homestead acrescentou o esqui
em 1959, enquanto resorts no Colorado ampliaram sua temporada oferecendo
pacotes de golfe e ténis, além de festivais de musica, durante o verdo. Outros,
buscaram atrair outros grupos de clientes, construindo centros de convencées (MILL,
2003).

Na Europa Oriental, Japdo e em algumas areas da Europa, o turismo social
contribuiu para o desenvolvimento dos resorts. Onde desenvolveu politicas para
proporcionar férias, total ou parcial, subsidiadas, aos trabalhadores, enquanto os
governos subsidiem grande parte do turismo social, existindo no Jap&do o resort
coorporativo, onde trabalhadores, funcionarios, possam passar as férias. Uma
alternativa comum na Europa Ocidental, é o fundo das férias, onde os empregados,
empresas, e governos contribuem, em partes iguais, para um fundo de férias que sera

utilizado pelos colaboradores (MILL, 2003).

2.2.4 Tipos de resorts

Comunidades de resorts trabalham melhor, quando ndo sdo 100% de resorts,
mas possuem uma mistura de residentes em tempo integral, oferecendo aos clientes
servicos médicos, advogados e restaurantes durante todo ano. Isso possibilita o
funcionamento de uma diversidade de servicos, 0s quais ndo seriam possiveis sem
os residentes sazonais (FRASER, s.d.).

Os resorts podem ser caracterizados de acordo com FRASER (s.d.):

e A proximidade do mercado principal;

e Alocalizac&o dos principais confortos oferecidos;

e O mix de propriedades residenciais e de alojamento.
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2.2.5 Proximidade dos principais mercados

Os resorts podem ser de destinacdo ou de ndo destinacgéo, a diferenca depende
de qudo distante esta o seu mercado principal, de como os visitantes chegam a ele e
dos padrbes da estrada, quantas vezes um hdspede a visita, por quanto tempo ele
permanece, e qualidade da ambientacdo. Os resorts de destinacdo tendem a estar,
pelo menos, a varias centenas de milhas distantes do mercado. Os visitantes tendem
a viajar de aviao, em vez de se deslocarem de carro, uma vez ao ano, por uma ou
duas semanas. Além disto, estdo em locais suficientemente atraentes para seduzir 0s
clientes a viajarem longas distancias para la chegarem (MILL, 2003).

Os resorts que ndo sao destinacdes, tendem a estar a duas ou trés horas
distantes de viagem de carro, de seu mercado principal. Os héspedes chegam de
carro, fazem visitas mais frequentes e permanecem de trés a quatro dias, a cada visita.
Como resultado, resorts de destinagcdo possuem uma proporcdo mais alta de
residéncias secundarias do que quartos, em comparacao com 0S resorts regionais.
Dentro destas generalidades, deve-se mencionar que um resort pode ser classificado
nas duas categorias. Os resorts do Colorado, por exemplo, atraem mais visitantes,
varias vezes durante a estagdo, a0 mesmo tempo em que atraem pessoas da Europa

para uma estada unica (MILL, 2003).

2.2.6 Localizacao e confortos basicos

Os visitantes categorizam os resorts de acordo com sua localizacéo e também
pelos confortos proporcionados. Os quais 0s resorts podem ser litoraneos, resorts
lacustres, resorts de rios de montanha/esqui e resorts para golfe. Resorts litoraneos
dependem da qualidade e da extensédo de suas praias, paisagens, clima e esportes
aguaticos. Obviamente que o0s resorts, junto a lagos e rios dependem mais de
atividades recreativas, por serem resorts litoraneos (MILL, 2003).

Eles normalmente estéo localizados a varias horas de distancia por carro, da
casa do visitante e sdo divulgados como sendo comunidades de residéncias
secundarias. Em anos recentes, o0s resorts de montanhas/esqui deixaram de priorizar
o tradicional inverno para se tornar resorts de quatro estacdes. Tirando vantagem de
um SPAs, muitos estdo utilizando a saude como tema. Os resorts de localizacdo em

montanha, no Oeste, tendem a ser resorts de destinagéo, enquanto os do meio-Oeste
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e do Nordeste, devido a sua proximidade com grandes aglomeracdes urbanas,
tendem a ter uma proposta regional (MILL, 2003).

A crescente popularidade do golfe ajudou a gerar um aumento de nimeros de
resorts, com temas centrados a essa atividade. O que o crescimento depende também
das disponibilidades, com o numero de locais de frente para lagos ou oceanos
aumentou, a sua oferta diminuiu. Resultando os resorts com campos de golfe que
floresceram na Florida, Carolina do Norte e no sul da Califérnia (MILL, 2003).

Também séo populares em localidades do deserto, as quais, devido a auséncia
de agua, exploram a paisagem, o clima, e o golfe para atrair os visitantes. Outros
oferecem atrativos especiais que incluem o ténis, instalagcdes equestres, ranchos,
tratamentos de saude, belezas naturais, expedicdes esportivas e entretenimento
(MILL, 2003).

2.2.7 Propriedades residenciais e de hospedagem

Os especialistas de imo@veis classificam os resorts, com base no tipo € no mix
de instalacbes de hospedagens. Fazendo sentido para incorporadora, pois a
hospedagem constitui em maior parte da fonte de receitas para resorts, onde o
planejamento das acomodac¢des toma-se muito tempo, e mais os tipos de instalacbes
para os héspedes nos quais se desempenham um papel importante nas definicdes da
natureza dos resorts (MILL, 2003).
Trés tipos de produtos imobiliarios sdo encontrados nos resorts, Mill, 2003:
1. Hotéis, que necessitam de um investimento financeiro relativamente
modesto;
2. Timeshares e outras propriedades de férias que exigem um investimento
Unico de US$ 5.000 a US$100.000 e uma taxa de manutencdo semanal;
3. Residéncias secundarias que variam de US$ 50.000 a mais de US$
500.000.
4. Um resort pode oferecer trés tipos de acomodacdes, formando-os de uma

comunidade de resort de multiplos usos (Tabela 02).
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Tabela 02: Tipos de resorts segundo as caracteristicas residenciais ou de alojamento.

Timeshare/propriedade Residéncias Comunidade multipla
Hotéis-resorts de férias secundarias de resort
25 apartamentos ou menos Timeshare Condominios Hotéis-resort
25-125 apartamentos Propriedade de férias Baixa densidade Timeshare/propriedades
125-400 apartamentos Propriedade de clubes Familias individuais de férias
400 ou + apartamentos Propriedade peridica Grande comunidade Residéncias Secundarias
Propriedade fracionada planejada

Clubes de férias

Fonte: adaptada de Dean Schwanke et al., Resort Development handbook.
Nota: Washington, D.C: Urban Land Institute, 1997.

2.2.8 Hotéis-resort

O hotel-resort € a forma mais comum, entre héspedes de um hotel tradicional,
onde é possivel escolher a propriedade com base na convivéncia, ja o viajante de
negocios, durante a convivéncia, pode significar um hotel proximo a estrada ou a
empresa durante a visita. Para o viajante de lazer, a convivéncia se traduz em
proximidades como nas praias, ou atra¢cdes turisticas (MILL, 2003).

Os hoéspedes de um resort, por outro lado, visitam o local somente para relaxar,
no qual um crescente numero de resorts tem procurado atrair empresarios para
conferéncias e encontros. A empresa que promove encontro em um resort, reduz
distracdes da cidade, e ao mesmo tempo aproveita os efeitos da reproducédo para
melhorar a produtividade dos negécios (MILL, 2003).

Os hotéis resorts diferem de suas similaridades comerciais, podendo ser
localizados em areas que tenham vantagens de caracteristicas naturais, atrativos, e
oferecem mais recursos de bem-estar, tanto no local como nas instala¢des, podendo
ter de cinco até mais de 1.500 quartos. InstalagBes com limites de 25 quartos, sdo
caracterizados como pousada, estalagens, cabanas ou propriedades como as
instalacdes de pernoite. Contendo a localizacdo em areas rurais e a alojagbes de
hdspedes nas estradas curtas (MILL, 2003).

Instalagbes essas que as faixas de 25 a 125 quartos, podem incluir
propriedades do tipo acima, bem como pequenos resorts especificos e
especializados. Muitos sdo denominados de albergues que hospedam; caminhantes,
cacadores e esquiadores. Fazendo parte desta categoria os hotéis-resorts, do tipo

boutique que atendem um segmento pequeno do mercado, mas com uma renda
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elevada, encontrados em ambientes que sdo apropriados para um empreendimento
de maior escala (MILL, 2003).

Hotéis de resorts com estrutura de 155 e 400 quartos, tendem a ser afiliados a
uma rede de hotéis de uma localizacdo em &reas mais importantes, podendo ser
territdrios ou prédios altos, embora a maioria tenha um design mais horizontal do que
vertical. Possuindo grandes sacadas e quartos maiores do que os hotéis comerciais
da mesma categoria e com mais conforto. Hotéis com mais de 400 quartos localizam-
se em areas excelentes que oferecem grandes atragdes, como praia (Florida, Caribe,
Hawai e Brasil), instalacdes para esqui (Colorado, Utah), amplos parques tematicos
(Orlando e Fortaleza-CE), jogo (Las Vegas), e golfe (Arizona, Palm Springs e Porto
Seguro-BA) (MILL, 2003).

2.2.9 Empreendimentos de residéncias secundarias

Um empreendimento residencial secundario € um projeto baseado em
“segundas casas”, e nao inclui um hotel-resort. Uma residéncia secundaria € “uma
propriedade de um individuo ou familia que possui ou aluga outra casa como
residéncia principal". Embora residéncias secundarias ndo necessariamente facam
parte das areas de um resort, ou um empreendimento desse tipo (MILL, 2003).

Séo propriedades essas de formatos - separadas, conjugadas, multifamiliares
- e podem ser combinadas com outras utilizacdes. Nas regides de Miami, na Florida;
de Fénix, no Arizona; e de Palm Springs, na Califérnia, sdo exemplos de uma
combinacdo de empreendimento para aposentados, de residéncias principais e
secundarias (MILL, 2003).

Os empreendimentos podem ser classificados de quatro maneiras, conforme
Mill (2003):

1. Condbminos resorts que sdo: edificios com pavimentos de frente para ao

mar.

2. Pequenas comunidades residenciais, de baixa densidade de populacéo,

localizadas préximas a uma praia ou um lago.

3. Empreendimentos individuais ou familiares, incorporados de um campo de

golfe ou clube.

4. Grandes comunidades planejadas de varios tipos de instalacdes, incluindo

hospedagens e um vasto atrativo visual.
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Comparados a residéncias principais, as secundarias podem-se destacar 0s
privilégios de areas extremas, localizadas em areas com densidades populacionais
menores, no qual os projetos sdo considerados mais informais. As administracdes por
uma associacdo comunitaria, em vez de por uma empacotadora ou operadora de
resort. Entretanto, a ultima pode estar envolvida na administracdo de uma atracao

principal, como um campo de golfe, por exemplo (MILL, 2003).

2.3 CONCEITOS BASICOS DA RELACAO TURISMO E RESORTS

2.3.1 Sustentabilidade

De acordo com Faria (2001, pagina 15) o conceito de sustentabilidade:

"pode ser enfocado sob trés diferentes aspectos: a) uso sustentavel, que
ocorre quando os seres humanos utilizam os recursos renovaveis, permitindo
gue 0s processos haturais de reposi¢do ocorram e assim o sistema podera
renovar-se indefinidamente; b) crescimento sustentavel, onde a questédo
basica que se impde é se o crescimento econémico leva ou ndo em
consideragdo a limitacdo de recursos, sem o0 que ocorrera degradagédo do
ambiente pois ndo pode haver crescimento que seja sustentavel sem o
controle do crescimento populacional e do consumo per capta de recursos; e,
por fim, c) desenvolvimento sustentavel, o termo mais usado e o de mais dificil
definicdo. De acordo com Mangel (1993), o desenvolvimento sustentavel
torna-se uma tarefa impossivel quando sinbnimo de crescimento sustentavel
gue envolva crescimento da populagéo e do consumo de recursos, mas nao
guando tenha o significado de uso sustentavel, tornando-se entdo um
imperativo. Ou seja, em se tratando de desenvolvimento sustentavel, o
crescimento descontrolado mina as possibilidades de promocéo da melhoria
social e econémica da populacdo do planeta, que poderia ser promovida pelo

uso sustentavel de recursos renovaveis."

Segundo a World Comission of Enviroment and Development (2001) “o
desenvolvimento sustentavel é considerado aquele que atende as necessidades
atuais sem comprometer a possibilidade do usufruto dos recursos pelas geragbes
futuras”.

Com base no que Ever (1982) diz sobre turismo e sustentabilidade, pode-se

salientar o turismo sustentavel como sendo um turismo, cuja infraestrutura a ele
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relacionada opera dentro das capacidades naturais para regeneracdo e futura
produtividade dos recursos.

A ideologia do desenvolvimento sustentavel é salvaguardar o ambiente e a
qualidade de vida na comunidade regional, com um desenvolvimento econdmico e
ecologicamente sustentavel, onde a conservacao e preservacado ambiental sdo metas
gue garantam as geracg0Oes futuras empregos, distribuicdo de renda, usufruto dos bens
naturais, conscientizacdo sobre a preservacdo, enfim, garantindo uma vida melhor
para as gerag0Oes futuras (OLIVEIRA, 2004).

O Desenvolvimento Sustentavel é de extrema importancia para o turismo, pois
€ por meio da sustentabilidade e dos recursos, pode-se destacar que atividades
turisticas de longo prazo serdo mantidas por um grande periodo, sem prejudicar
areas, pessoas e atividades envolvidas (OLIVEIRA, 2004).

2.3.2 Ecoturismo

Segundo o Sebrae (1995, pagina 7) a definicdo de Turismo Ecoldgico é

“Turismo desenvolvido em areas naturais, onde os seus consumidores
procuram usufruir a0 maximo a natureza, minimizando os impactos que
possam causar, além de desenvolver uma consciéncia ou compreensao

ecolégica”.

De acordo com Selva e Coutinho, o Ecoturismo é "o segmento do turismo
baseado nas propostas do desenvolvimento sustentavel'. Segundo Barros (1995)
ecoturismo é um segmento da atividade turistica que, de forma sustentavel, utiliza o
patrimonio natural e cultural, incentivando sua conservagao e buscando formar uma
consciéncia ambientalista (FARIA, 2001).

Sintetizando-se a definicdo para esta atividade, pode-se dizer que ecoturismo
€ um segmento das atividades turisticas que se utiliza de forma sustentavel, natural e
cultural, incentivando sua conservacéo, buscando a formacdo de uma consciéncia
ambientalista e promovendo o bem-estar das popula¢des (OLIVEIRA, 2004).

A comparacao proposta por Faria (2001) entre Ecoturismo e Turismo Ecologico
demonstra que, "apesar de ter definido estes termos, a pratica do turismo na natureza

ainda esta longe do ideal tedrico”, mas o projeto do Resort Ecoldogico realmente
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propde a pratica das premissas de uso e preservagao propostas pelos autores aqui

citados, que vao de encontro as premissas da sustentabilidade (OLIVEIRA, 2004).

Figura 07: Praticas do Ecoturismo, trilha em mata fechada.
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Fonte: The Body Shop (2018).

A Ecotourism Society, no texto Definition and Ecotourism Statiscal do Foret
Sheet, define o ecoturismo como uma “viagem deliberada para areas naturais, com o
objetivo de entender a histéria cultural e natural do ambiente, cuidando para néo
alterar a integridade do ecossistema, ao mesmo tempo em que cria oportunidades
econdbmicas para a conservacdo dos recursos naturais financeiramente benéficos
para os cidadaos locais” (MILL, 2003).

e As areas de ecoturismo devem ser respeitadas como moradia de moradores

locais com suas proprias tradi¢cdes e costumes.

e A utilizacdo do ecoturismo deve minimizar os impactos negativos sobre o
meio ambiente local e natural e sobre a populacao local.

e O ecoturismo deve contribuir para a gestédo das areas protegidas e melhorar
as relacbes entre as comunidades locais e o0s gestores das areas
protegidas.

e O ecoturismo deve proporcionar beneficios econdmicos e outros beneficios
sociais a populacédo local e maximizar sua participacdo na decisdo de que

tipo de turismo desenvolver e em que intensidade.



34

e O ecoturismo deve estimular uma interacdo genuina entre anfitribes e
héspedes, um interesse genuino pelo desenvolvimento sustentavel e
conservacao das areas naturais.

e O ecoturismo deve complementar as atividades tradicionais da regido sem

marginaliz&-las ou substitui-las (MILL, 2003).

2.3.3 Impacto Ambiental

Segundo o lbama (2001), estresse ambiental é qualquer alteracdo nas
propriedades fisicas, quimicas e biolégicas do meio ambiente causadas por qualquer
forma de matéria ou energia.

De acordo com Rushmann (1995), o meio ambiente é a base econ6mica da
atividade do turismo recreativo e oferece oportunidades e limitagdes. As limitacoes
referem-se a chamada “resiliéncia” definida por Boo (1992) como “o0 nimero maximo
de visitantes que uma area pode suportar frente a mudancas no ambiente fisico e
sociocultural”.

Assim, a capacidade de carga determina a capacidade maxima de visitantes e
equipamentos que uma &rea pode transportar. Quando essa capacidade é
ultrapassada, os recursos naturais sao destruidos, acarretando impactos ambientais
(OLIVEIRA, 2004).

2.3.4 Resorts

O Ministério do Turismo (2010) e o Sistema Brasileiro de Classificacdo de
Meios de Hospedagem (SBClass) definem resort como “hotel com infraestrutura de
lazer e entretenimento que oferece servicos estéticos, atividades fisicas, recreacéo e
convivio com a natureza na propria empresa’.

Segundo a Organizagao Mundial do Turismo (OMT), “os resorts sdo destinos
turisticos integrados e relativamente autbnomos que oferecem uma variedade de
equipamentos e atividades para os turistas” (SILVEIRA, 2018).

World Wild Foundation (WWF) comenta sobre a construgdo de

empreendimentos (resorts), em:
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Area de Protecdo Ambiental: “[...]quando localizado em &rea de conservacéo
ou em equilibrio ambiental, sua constru¢éo deve ser antecedida de Estudo
de Impacto Ambiental (EIA) e de planejamento e uso do solo, sempre tendo
em vista a conservagdo ambiental. Deve ter condi¢cdes de se classificar nas
categorias “luxo” e “luxo superior’ e possuir, ainda, areas néo edificadas,
infraestrutura de entretenimento e lazer significativamente superior a dos

empreendimentos nao classificados nessa categoria” (WWF, 2003, p.439).

A Associacao Brasileira de Resorts (ABR) também declara a conceituacéao de

resorts:

“E um empreendimento hoteleiro de alto padrdo em instalagdes e servicos,
fortemente voltado para o lazer em area de amplo convivio com a natureza,
na qual o hospede néo precise se afastar para atender suas necessidades de

conforto, alimentacao, lazer e entretenimento.” (ABR, 2018).

A definicdo de Resort Ecologico deve abranger parcialmente a ideia de
Complexo Turistico e Eco Hotel conforme definido abaixo:

e Complexos turisticos: “grandes empresas que possuem uma variedade de
instalacdes e servigos, como exemplo: estabelecimentos de alojamento,
condominios, instalacdes desportivas e de lazer e outros. Estdo em areas
demarcadas onde ja existia um passatempo natural” (BENI, 1998).

e Eco-hotel: “instalagao de alojamento comercial em florestas tropicais ou em
areas naturais protegidas, com arquitetura e estrutura construtiva
adaptadas as condicbes do meio ambiente de forma a preservar a
integridade da paisagem e integrar o héspede no primitivismo do meio
ambiente original” (BENI 1998).

Méario Beni (1998), ao tratar de seu Subsistema Ecoldgico, cita que “O homem

tem a necessidade de retornar a natureza, mas a publicidade, reforgcando a ideia, o
que acaba por apanha-lo, colocando-o em balnearios massificados, alienando-os
como a jaula dourada e confortavel da qual saiu”. Este € um empreendimento que
acata muitos interesses, e que possui uma maquina de venda de ampla acdo,
podendo realmente alienar os turistas que vém a consumir seu produto.

A definicdo de resorts agrega as propostas de lazer apresentada pelos resorts,

mas como o fator principal é focado primeiramente na sustentabilidade aplicada em

todos os estagios de concepcdo do empreendimento. A sustentabilidade social,
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econdmica e cultural de todos os envolvidos diretamente com resort, com 0 objetivo
principal de trabalho na finalidade de um resort ecologico idealizado (OLIVEIRA,
2004).

Além deste componente havera também um componente tematico educacional
0 qual assumira a ecologia com tema de educacédo, por meio de programas com
conteudo de educacao ambiental, com as finalidades de promocao de uma cidadania
ambiental (OLIVEIRA, 2004).

2.4 METODOLOGIAS DE PROJETO

2.4.1 Condicionante para um Resort

Conforme Andrade, Brito e Jorge (2017), afirmam que a escolha de
determinado seguimento se deve de um mercado cujo 0s conjuntos de consumidores
orientam os diversos tipos de hotel, com que satisfaca as especificidades dos
usuérios. Sendo assim, um hotel que venha a ter um publico alvo, que procurem
descanso e fortalecimento fisico e mental, em determinados ambientes isolados, com
paisagens ricas e caracteristicas especificas, como escolha de um tipo de Resort.

Os resorts buscam construir-se em destinacfes turisticas, que justificam uma
viagem em instalacdes e atividades que atendem a todas as faixas etarias, tornando
atrativas e autossuficientes. O resort tem vantagens paisagisticas e de meio ambiente,
0 que é distante de qualquer cidade, garantindo o apoio em servicos e infraestrutura,
com condi¢cdes basicas, para o funcionamento de assisténcia aos usuarios
(ANDRADE; BRITO; JORGE, 2017).

Um resort necessita de grandes glebas e locais com uma notavel beleza
natural, desejando uma aproximacao de praia, rio, lago ou represa. Ainda com base
nas percepcdes dos autores, justifica-se, portanto, uma localizagédo se que refere
quando: (ANDRADE; BRITO; JORGE, 2017).

e Em uma regido com meio ambiente de grande apelo turistico e paisagistico;

e Contempla um grande terreno para sua implantacdo de demais

equipamentos, como quadras de esportes, hipica, campo de golfe, parque
aquatico, podendo ter ainda trechos de floresta;

e Possui facil acesso ao aeroporto e facil identificagdo em relagdo a estrada

ou a rodovia;
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Os resorts possuem uma clientela que demande e deseja uma tranquilidade de
status, de requintes de fartura e de seguranca, onde os héspedes deixam o conforto
das instalagdes na busca de realiza¢gGes, desejos ou necessidades que podem ser
satisfeitas no proprio resort (ANDRADE; BRITO; JORGE, 2017).

“Assim, o turista tem a sensagao de estar isolado totalmente das realidades
convencionais que os demais mortais enfrentam, e embarcado na certeza de
gue deu vida as imagens de cartdes postais e a pensamentos e desejos sem
riscos de alucinagbes” (ANDRADE, 2001, p. 105).

O resort € um dos maiores marcos do desenvolvimento do turismo brasileiro
nos ultimos 20 anos. Tem tido um crescimento significativo no setor hoteleiro do Brasil,
com tendéncia futura a ser um dos segmentos mais procurados e desejados pelos
turistas (MOURA, 2006).

Existindo diversas categorias de resorts que sao definidas de acordo com a
localizagéo, clima, ou atividades fornecidas pelo empreendimento. Classificando
assim, de um resort de campo, praia, verao, inverno, jogos e cassinos, SPAs, esportes
e recreacfes. (HANSING, 2014).

O MTur elaborou uma estratégia para classificar os meios de hospedagem, a
fim de ampliar a rivalidade entre os setores hoteleiros e promover maior satisfacdo ao
usuério, podendo este comparar as infraestruturas oferecidas e optar pelo que mais
Ihe agradar, pois a maioria das pessoas percorrem grandes distancias para chegar
neste estabelecimento (HANSING, 2014).

2.4.2 O que um Eco Resort precisa conter

Precisa conter um conceito fundamental no design do Eco Resort, ou seja, que
estd englobado no conceito que abrange a Arquitetura sustentavel, e a Arquitetura
Sensivel, ou seja, levar em consideragcdo a natureza e o clima. Objetivando o
favorecimento de conforto térmico, acustico, e visual, enquanto se trabalha
sinergicamente as condi¢des climaticas (BROMBEREK, 2009).

O edificio deve responder ao meio ambiente em que é construido e aproveitado
ao maximo as condi¢des climaticas, em um local onde € inserido e eliminado ou
minimizado com influéncias e efeitos de fendmenos indesejados. Além de

corresponder as necessidades e expectativas de seus ocupantes, que em muitos
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aspectos sdo diferentes dos ocupantes de um determinado edificio, ou seja,
residencial ou escritorio. Estes objetivos podem ser alcangcados sem um alto consumo
de energia (BROMBEREK, 2009).

Na mesma linha de desenvolvimento, surgem o0s empreendimentos
caracterizados como Eco Resorts, 0 que objetiva sensacfes direcionadas aos
hospedes em pernoites, em um determinado ambiente, proporcionando integracao
total, com um espacgo natural, onde insere-se (paisagens, sons naturais, e cheiros),
proporcionando bem-estar, e conforto através do lazer. Os hdspedes de um Eco
Resort surgem, com conceitos de “harmonia totalmente natural”, através da interagao
entre natureza e populacéo local (SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE, 2010).

A arquitetura apropria-se de diversos elementos de uso como: materiais
construtivos, decoragdo, conforto, comodidade, seguranca, e de infraestrutura.
Utilizando-se com menos impactos, fazendo de forma que valoriza ainda mais,
apropriando-se de uma forma atrativa cultural regional, ou seja, com simplicidade,
charme e elegancia. Conforme as caracteristicas presentes em determinadas regiées
e lugares, visando pontos que demostram tais experiéncias (SECRETARIA DO MEIO
AMBIENTE, 2010).

As principais preocupacdes a se ater em um projeto de Eco Resort se
caracterizam em areas em que ocorrera um impacto, conforme Fernandes (2019):

e Impacto Visual na paisagem;

e Forma como o Resort pode apoiar na conservacgao natural e nos recursos;

e Utilizacdo de meios de transporte;

e Impacto de ruidos;

e Abastecimento e reaproveitamento de agua;

e Impacto dos materiais utilizados na sua construcdo e potencial de

reutilizacao e reciclagem dos mesmos;

e Impacto da utilizagéo de fontes de energia (ex. iluminacgéo).

2.4.3 Ambientes de hospedagem

O Sistema Brasileiro de Classificacdo de Meios de Hospedagem (SBCIlass)

(BRASIL, 2011), foi criado a partir da necessidade de estabelecer padrboes para os
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meios de hospedagem. O Artigo 23 da Lei 11.771/2008 define os meios de

hospedagem da seguinte forma:

“... empreendimentos ou estabelecimentos, independentemente de sua forma
de constituicdo, destinados a prestar servicos de alojamento temporario,
ofertados em unidades de frequéncia individual e de uso exclusivo do
héspede, bem como outros servigcos necessarios aos usuarios, denominados
de servigcos de hospedagem, mediante adocdo de instrumento contratual,

tacito ou expresso, e cobranga de diaria”.

O principal objetivo do SBClass é orientar a sociedade em relagdo aos aspectos

fisicos e operacionais do estabelecimento, mas também coloca limites aos

empreendedores em relacdo aos aspectos naturais da area em que O0S

estabelecimentos estdo localizados (ROIM, 2012). Isso leva em consideracdo que

cada tipo de acomodacdo reflete diferentes praticas de mercado e diferentes

expectativas dos turistas.

Sendo assim, os tipos de meios de hospedagem estabelecidos pelo SBClass
(2011) sao:

Hotel - Estabelecimento com servico de recepcdao, alojamento temporario,
com ou sem alimentacdo, ofertados em unidades individuais e de uso
exclusivo dos héspedes, mediante cobranca de diaria;

Resort - Hotel com infraestrutura de lazer e entretenimento que disponha
de servicos de estética, atividades fisicas, recreacdo e convivio com a
natureza no préprio empreendimento;

Cama & Café - Hospedagem em residéncia com no maximo trés unidades
habitacionais para uso turistico, com servicos de café da manha e limpeza;
Pousada - Empreendimento de caracteristica horizontal, composto de no
maximo 30 unidades habitacionais e 90 leitos, com servi¢cos de recepc¢ao,
alimentacao e alojamento temporario, podendo ser em um prédio Unico com
ate trés pavimentos, ou contar com chalés ou bangal6s;
Apartamento-Hotel - Constituido por unidades habitacionais que
disponham de dormitorio, banheiro, sala e cozinha equipada, em edificio
com administracdo e comercializacdo integradas, que possua servico de

recepcao, limpeza e arrumacao.
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O Sistema Brasileiro de Classificagdo de Meios de Hospedagem ainda
estabelece categorias especificas para cada tipo:

e Hotel —de 1 a5 estrelas;

e Resort—de 4 e 5 estrelas;

e Cama & Café —de 1 a 4 estrelas;

e Pousada—de 1 a5 estrelas;

e Apartamento-Hotel — de 3 a 5 estrelas.

Seguindo os tipos de hospedagens, o SBClass estabelece-se categorias em
que determinas quantias de estrelas: como as quatro estrelas (minimo) a cinco
estrelas (maximo). Os resorts de categoria quatro estrelas devem atender a requisitos
minimos de infraestrutura, servi¢os e sustentabilidade (ROLIM, 2018).

Com categoria de cinco estrelas, o resort deve atender a uma série de
requisitos adicionais que diferenciam as categorias entre si. Por meio da comparacao
entre a infraestrutura e servicos oferecidos, assim como das acdes de
sustentabilidade executadas pelo meio de hospedagem, ou seja, o consumidor podera
fazer uma melhor escolha (ROLIM, 2018).

2.4.4 Programa de necessidades de um Resort

Como objetivo deste trabalho, foi escolhida a categoria quatro estrelas, tendo
em vista, podendo-se elencar os requisitos minimos estabelecidos na Matriz de
Classificacdo do SBClass para o tipo Resort, categoria quatro estrelas, que
eventualmente influenciam em sua arquitetura. Estes requisitos mandatoérios para o

tipo sdo mostrados no quadro a seguir:

Quadro 01: Matriz de Classificagdo do SBClass para Resort.

Areas Comuns ‘

Aspecto externo compativel com a categoria

Area de estacionamento ou marina

Jardim

Entrada de servigo independente

Area ou local especifico para o servico de portaria

Area ou local especifico para o servico de recepgao

Local para guarda de bagagens

Elevadores
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Climatizacao adequada nas areas sociais

Banheiros sociais, masculino e feminino, separados entre si, com ventilacdo natural ou forcada

Espaco para leitura

Sala para escrit6rio virtual / business center, com equipamentos

Sala de reunides com equipamentos

Espaco para eventos e apresentacdes (por exemplo: teatro, musica, projegdo de cinema, etc)

Saldo de jogos equipado

Sauna seca ou vapor

Oferta de pelo menos 2 tipos de piscinas

Relacdo de 1 m2 de area de piscina (espelho d’agua) por capacidade maxima de hdspedes

Sala de Ginéstica /Musculagcdo com equipamentos

Centros de Tratamentos de Estética e de Revitalizacdo da Saude ou do Bem Estar Geral

Pelo menos 3 equipamentos esportivos disponiveis para os héspedes (por exemplo: Campo de

Futebol, Quadra Poliesportiva, Arco e flecha, etc)

Quadra de Ténis disponivel

Gerador de Emergéncia com partida automatica ou manual, com cobertura nos apartamentos e
areas sociais, para manutencao de todos 0s servigos essenciais
UH com area de 25 m2 ou mais, considerando quarto, antessala, e banheiro, desconsiderando

varanda, em no minimo 80% das UH

Portas duplas de comunicagéo entre UH conjugaveis ou sistema que so possibilite sua abertura

guando por iniciativa dos ocupantes de ambas as UH

Alimentos e Bebidas (A&B) ‘

Pelo menos 2 bares

Pelo menos dois restaurantes com cardapios diferentes

Relacao de lugares instalados em restaurantes/capacidade maxima de héspedes maior ou igual a
50%

Fonte: SBClass (BRASIL, 2011). Adaptado pelo autor.

Observacdes relevantes aos pontos elencados, SBClass (2011):

e 4 estrelas: elevador obrigatdrio para construcdes a partir de 3 andares.

e O espaco para leitura deve ser situado em area afastada do saldo de jogos,
areas de recreacao, etc.

e A sala de reunides deve comportar pelo menos 30 pessoas.

e O saldo deve dispor de pelo menos 3 opg¢des de jogos.

e Tipos de piscina: piscina adulto, piscina infantil, piscina térmica ou piscina
olimpica, piscina com hidromassagem, piscinas de ondas, etc. - Tipos de

aguas: clorada, salinizada ou de agua do mar, etc.
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2.4.5 Programa de Necessidades de um Empreendimento Hoteleiro

Os elementos estabelecidos pelo Sistema Brasileiro de Classificagao dos Meios
de Hospedagem séo especificos para o tipo de hospedagem escolhido, mas pode-se
supor que os hotéis em geral sdo constituidos pelas seguintes areas basicas, listadas
por Andrade, Brito e Jorge (2017, p. 111):

e Area de hospedagem - destinada aos apartamentos e suites;

e Areas publicas e sociais - sdo areas como lobby, salas de estar, bares, saldo

de eventos, dentre outras;

e Areas administrativas - se enquadram as geréncias, a recepcao, areas de

reservas e contabilidade;

e Areas de recebimento — com estacionamento, doca e area de triagem;

e Areas de servico - destinadas aos servicos de lavanderias, vestiarios e

manutencao;

e Areas de alimentos e bebidas - incluem-se as cozinhas, cAmaras frigorificas,

e area de preparo;

e Areas de equipamentos - geradores, casa de bombas, caldeiras e

subestagdes estao neste tipo de espaco;

e Areas recreativas - dentre elas estdo as quadras de esportes, piscinas e

campo de golfe.

2.4.6 Principios e praticas do projeto

Frequentemente o desenvolvimento de um projeto de uma instalacdo séo
concebidos de processos de administracdo e manutengdes. Contendo as decisbes
relacionadas ao conceito do projeto, podendo ter um impacto significativo entre os
custos de manutencgéo e administragédo (RUTLEDGE, 1971).

A ideia do projeto consiste em um local em que € possivel antecipar os
problemas e utilizar o terreno oferecendo solugdes fisicas onde € possivel “ter a
certeza de que problemas néao surgirdao”. Com a aplicagao dos principios a seguir, a
administracao de resorts pode desenvolver atragdes e instalacoes para recreacao,
respeitando 0s recursos naturais principais e, a0 mesmo tempo, minimizar 0s

problemas administrativos e de manutencdo (RUTLEDGE, 1971).
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Rutledge (1971), identificou oito principios que devem preponderar em todos
0S projetos:

1 - Certifique de que tudo tem um obijetivo.

2 - Projete para pessoas.

3 - Satisfaca tanto a funcdo quanto a estética.

4 - Proporcione uma experiéncia significativa.

5 - Proporcione uma experiéncia apropriada.

6 - Atenda as necessidades com o0 menor custo possivel.

7 - Atenda aos requisitos técnicos.

8 - Facilite a supervisao.

2.4.7 Caracteristicas na forma de projetar

No que se refere a arquitetura, podemos dizer que existe um nivel de
racionalizacdo e qualidade de edificacao é atribuido ao processo projetual, ou seja,
projeto esse desenvolvido, o que nesta fase sdo especificados materiais e técnicas
construtivas que serdo aplicadas no canteiro de obras. Esta € uma etapa cardeal onde
sdo experimentadas solucdes diferenciadas para se alcancar um coeficiente de
acordo comum para atender os itens minimos necessarios para a edificacdo que se
delimitam como estrutura, funcdo e forma (SILVA, 2003).

Relativamente a estas areas, Dumazedier (2001), destaca que o alojamento
esta no centro do turismo social, ao mesmo tempo que Littlefield (2011), vai mais longe
ao referir que o apartamento € o coracéo da industria hoteleira.

Desta maneira podemos identificar as importancias dos elementos
arquitetbnicos que se desdobram a partir das configuracdes das areas de
hospedagem que sdo construidas em alojamentos juntamente com os corredores e
circulagdes verticais de hospedes e de servicos (ANDRADE; BRITO; JORGE, 2017),

conforme figura demostrada abaixo:
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Figura 08: Exemplos de tipos de blocos de apartamentos.
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Fonte: Andrade, Brito e Jorge (2017).
Como se pode observar na Figura 08, os blocos de apartamentos podem ter

varios formatos: reto, curvo, contornar uma extremidade ou estar distribuido em torno
de um patio (LITTLEFIELD, 2011).

Ao se tratar das carateristicas dos apartamentos dos Resorts, Andrade, Brito e
Jorge (2017), determinam que o0s mesmos devem ser posicionados
perpendicularmente em vistas de maior interesse, como na praia, devendo possuir
quartos, e terragos.

Contudo, Corbella e Corner (2011), afirmam que para se determinar a
disposicao das fachadas e a volumetria de uma edificagdo deve-se considerar as
condicionantes bioclimaticas locais, podendo influenciar no conforto ambiental de
seus ocupantes. Desta forma, pode-se produzir um edificio de baixo consumo

energético, que contribua para projetar uma arquitetura sustentavel.

2.4.8 Normas especificas da rede hoteleira

A ABNT NBR 15401 foi elaborada no Comité Brasileiro de Turismo (ABNT/CB-
54), pela Comissédo de Estudo de Turismo Sustentavel (CE-54:004.01). O Projeto
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circulou em Consulta Nacional conforme edital n® 06, de 01.06.2006, com o numero
de Projeto 54:004.01-001.

O Sistema de Gestéo da Sustentabilidade se soma aos demais modelos de
sistemas de gestao estabelecidos, que tém como principais referéncias a NBR ISO
9001 (Sistema de Gestdo da Qualidade) e a NBR ISO 14001 (Sistema de Gestao
Ambiental).

Esta Norma especifica fala sobre os requisitos relativos a sustentabilidade de
hospedagens, estabelecendo critérios minimos especificos; desempenhos nas
relacbes de sustentabilidade, permitindo empreendimentos para formular uma
politica, ou seja, objetivos que levam em conta requisitos legais, e informacdes
referentes aos impactos ambientais, socioculturais, e econémicos significativos (ABNT
NBR 15401, 2006).

Aplica-se a aspectos que podem ser controlados ou influenciados pela
empresa. Esta Norma se aplica a qualquer meio de hospedagem que desejam (ABNT
NBR 15401, 2006):

a) Implementar, manter e aprimorar praticas sustentaveis para as suas

operacoes;

b) Assegurar-se de sua conformidade com sua politica de sustentabilidade

definida;

c) Demonstrar tal conformidade a terceiros;

d) Buscar a certificagdo segundo esta Norma por uma organizagao externa; ou

e) Realizar um auto avaliacdo da conformidade com esta Norma.

2.4.9 Principios do turismo sustentavel

e Respeitar a legislacdo vigente: O turismo deve respeitar a legislacao
vigente em todos 0s niveis no pais e as convenc¢des internacionais de que
0 pais é signatario.

e Garantir os direitos das populacdes locais: O turismo deve buscar e
promover mecanismos e acdes de responsabilidade social, ambiental e de
equidade econdmica, inclusive a defesa dos direitos humanos e de uso da
terra, mantendo ou ampliando, a médio e longo prazos, a dignidade dos

trabalhadores e comunidades envolvidas.
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e Garantir a qualidade dos produtos, processos e atitudes: O turismo
deve avaliar a satisfacdo do turista e verificar a adocdo de padrbes de
higiene, seguranca, informacgdo, educacdo ambiental e atendimento

estabelecidos, documentados, divulgados e reconhecidos.

2.4.10 Requisitos ambientais para o turismo sustentavel

A preparacéo e o atendimento a emergéncias ambientais, segundo ABNT NBR
15401 (2006) deve-se acontecer da seguinte maneira:

1 - O empreendimento deve estabelecer e manter procedimentos para
identificar o potencial de risco, para prevenir a ocorréncia e atender acidentes e
situacdes de emergéncia na area do empreendimento ou por ele causados, bem como
para mitigar os impactos ambientais deles decorrentes. O empreendimento deve
também testar periodicamente tais procedimentos.

2 - O empreendimento deve analisar e revisar, onde necessério, seus
procedimentos de preparacdo e atendimento a emergéncias, em particular apos
ocorréncia de acidentes ou situacdes de emergéncia.

Em relacdo a arquitetura e os impactos da construcdo no local, é importante
salientar, conforme ABNT NBR 15401, 2006:

1 - A arquitetura do empreendimento deve ser integrada a paisagem,
minimizando os impactos da implantac&o durante a construcdo, a operacao e quando
houver obras de reparo, ampliacdes ou outros tipos de alteragbes, adequados a
legislacao.

2 - Quando existirem areas degradadas sem uso especifico pelo
empreendimento, devem ser tomadas medidas para a sua recomposicao.

3 - Convém que se utilizem materiais de construcdo disponiveis na regiao,
originados de fontes sustentaveis, que se considere 0 uso das técnicas tradicionais,
gue se evite usar materiais de construgcdo com grande impacto ambiental e que se
procure tomar medidas de compensacdo ambiental para os materiais usados no
empreendimento.

4 - No caso de construcdes urbanas em locais de interesse arquiteténico, a sua
arquitetura deve manter harmonia com o ambiente existente. Convém que em novos
empreendimentos seja feita uma consulta prévia a comunidade.

5 - A arquitetura deve contemplar a seguranca dos trabalhadores e clientes.
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2.4.11 Normas de acessibilidade

O termo acessibilidade se refere a possibilidade e condi¢des fisicas de alcance,
para a utilizacdo com autonomia e seguranca as edificacbes, mobilidades, espacos e
equipamentos. A acessibilidade garante que a sociedade se interage e integre-se as
pessoas sem barreiras fisicas, garantindo-o o acesso a toda e qualquer nivel de
pessoa a concedendo liberdade de acesso individual, sem que existam
constrangimentos ou a necessidade de ajuda de terceiros para que exista a
locomocédo (SAE, 2000).

No Brasil, a necessidade de eliminacdo de barreiras arquitetbnicas nos
ambientes de recepcdo é regulamentada pelas Leis Federais 10.048/2000 e
10.098/2000, que regulamentam o acesso gratuito para pessoas com deficiéncia fisica
ou mobilidade reduzida (OLIVEIRA, 2016).

No que diz respeito as acomodacdes, a NBR 9050:2004 também regulamenta
0 acesso aos dormitérios e banheiros (Figura 09), que devem ter uma 6rbita livre de
pelo menos 90 centimetros que proporcionem areas de circulacdo com diametro de
1,50 metros para que isso seja possivel - e saida com cadeira de rodas ou andador,
e a altura dos leitos deve ser padronizada em 46 centimetros conforme (ABNT NBR
9050, 2004):

Figura 09: Dimensdes de dormitdrio acessivel.
1,50 min. 0,90 min.

LA [

i

.

Fonte: ABNT NBR 9050, 2004.
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Telefones, sistemas de intercomunicacdo ou similares devem possuir
sinalizacdo luminosa e controle de volume, sistemas de sinalizacdo e chamadas de
emergéncia também devem levar em consideracdo pessoas com deficiéncia auditiva
e visual. Deve ser garantido o fornecimento de cozinhas ou condi¢des similares ou
circulacdo e acesso a louca e as pias devem ter altura maxima de 85 centimetros
conforme: (ABNT NBR 9050, 2004).

A norma que regulamenta o acesso € exigida NBR 9050:2004; que pelo menos
5% do total de unidades habitacionais sejam adequadas para pessoas com deficiéncia
ou mobilidade reduzida. Por se tratar de ambientes turisticos, todas as estruturas
comuns das areas de hospedagem devem ter elementos acessiveis e cada espaco
deve ser adaptado para que todas as pessoas possam acessa-lo facilmente
(OLIVEIRA, 2016).

2.4.12 Normas ambientais de espacos litoraneos

Em um momento mais recente, o uso das praias e espacos de lazer e convivio
social, tornou-se foco para investimento em turismo, em especial, as construcdes de
grandes empreendimentos, como por exemplo: os resorts, e empreendimentos
turisticos e imobiliarios. Associados a esse fator, onde o fluxo maior de turistas, ou
seja, com consequéncias da melhoria dos niveis socioeconémicos dos banheiros
(FREITAS, 2012).

Diante desta realidade pode ser realizado a criacbes de mecanismos de
protecdo e conservagao socioambiental, havendo “a importancia deste espaco
geografico, (denominada zona costeira), que inclui faixa maritima e terrestre,
decorrente de suas peculiaridades ambientais e de sua importancia econémica”
(FREITAS, 2012, p. 257).

No que se refere ao ambito nacional, o dispositivo juridico de maior referéncia
é a Politica Nacional do Meio Ambiente (PNMA), criada pela Lei 6.938/1981, que prevé
seus objetivos, a “compatibilizacdo do desenvolvimento econdmico-social com a
preservacao da qualidade do meio ambiente e do equilibrio ecolégico” (BRASIL,
1981). Os instrumentos associados a PNMA sao: estabelecimento de padrbes de
qualidade, zoneamento ambiental, avaliacdo de impactos ambientais, licenciamento

ambiental, criacdo de UCs e informac¢des ambientais.
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A partir da problematizacdo apresentada, podemos visualizar que abordagem
do uso de ocupacédo dos espacos litoraneos e turismos, e ado¢des de licenciamento
ambiental em inibicdes aos impactos socioambientais adversos ocasionados por
empreendimentos, onde a pesquisa demostra no decorrer dos textos, podemos
identificar essas questdes em destinos de eco turismo, dentre os do litoral nordestino.
Dentre os seus segmentos, destaca-se o turismo litoraneo, que representa uma das
mais importantes praticas maritimas modernas, responsavel por induzir o
planejamento e desenvolvimento econémico (ARAUJO, 2013).

E fato que as atividades de turismo contribuem desde o século XX para o
reordenamento do litoral, com valorizacdo dos espacos litoraneos e reconfiguracéo

das comunidades ai presentes (PINHO, 2016).

“Ao se perceber, num cenario regional nos anos entre 1980 e 1990, que o
Nordeste brasileiro era detentor de um potencial turistico, sendo necesséria,
portanto, a consolidagdo do turismo, varias a¢des governamentais foram
realizadas no intuito de promover mudangas significativas na visdo das
pessoas sobre o fendmeno turistico, desde o habitante local até o turista
estrangeiro” (ARAUJO, 2013, p. 57).

Dentre a légica de supervalorizacdo dos espacos litoraneos, consolidados no
Brasil, durante os ultimos anos, pode-se notar uma nova modalidade de produc¢éo do
espaco, o qual se apropria da praia, enquanto mercadoria e comercializacao de uma
parcela da populacdo, com poderes aquisitivos superiores aos habitantes nativos.
Surgindo novos atores sociais nessas localidades de implantacdes de
empreendimentos imobiliarios, especialmente para veraneio e turismo (FREITAS,
2012).

2.5 URBANISMO E PLANEJAMENTO URBANO
2.5.1 Como criar Masterplans

O Masterplan € um documento técnico e econdmico que aborda as principais
guestdes de uso e ocupacao do solo para a finalidade de parcelamento do solo, além

de checar sua viabilidade. Envolvendo as anéalises dos ambientes externos e internos

em que engloba os estudos, definindo as morfologias e a tipologia de ocupacao para
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cada categoria de uso, buscando qualificar a ocupacao do espaco, com proposito de
criar valor por meio da geracao de conceitos inovadores (MOREIRA, 2021).

O Masterplan € um conjunto de planejamentos fisico-espacial, de uma cidade
ou parte dela, como os bairros, vizinhanga, ou um complexo arquitetdnico de grande
escala. Segundo o dicionario de Cambridge, o masterplan é definido como “um
conjunto organizado de decisdes tomadas por uma pessoa ou um grupo de pessoas
sobre como fazer algo no futuro” (MOREIRA, 2021).

Quando se fala de um determinado projeto ou de uma escala de urbanismo,
pode-se afirmar que o conceito assume as definicbes genéricas que costuma incluir
determinados parametros, dentre as recomendacdes propostas dos tratados dos
termos. Com isso, as propostas e as etapas desenvolvidas propdéem estudos e
analises direcionadas aos contextos de uso de uma questéo, o qual € apresentada
conforme as necessidades de uma populacdo em diferentes contextos e escalas
(MOREIRA, 2021).

Desta maneira, os Masterplans sédo apresentados como diretrizes para as
distribuicdes dos usos de um solo, limite de gabaritos e recursos, desenhos das vias
(caminhaveis e/ou destinadas ao trafego de veiculos), sistemas de transporte,

disposicéo de areas publicas e distribuicdo de areas verdes (MOREIRA, 2021).

Figura 10: Masterplan para o Cen. de Pesq. e Eng. da Ford. Snghetta - USA.
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Fonte: ArchDaily (2021).
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Neste sentido, os Masterplans podem ser compreendidos como uma espécie
de documentacéo flexivel, nas variagcdes em termos de contetdo de suas finalidades.
Outro aspecto que também caracteriza o Masterplan, enquanto ferramenta de
planejamentos fisico-especial, € a possibilidade de estabelecer acbes proprietarias
nas implementacdes, a partir, por exemplo, da subdivisdo em fases.

Assim, um Masterplan pode assumir diferentes papéis de forma simultanea ou
ndo, como também de modelar tridimensionalmente os ambientes, definindo espacos
publicos e privados, determinando diferentes usos que envolvem a comunidade local
(MOREIRA, 2021).

2.5.2 Caracteristicas dos Masterplans

Tipologia das edificacdes, definicdes de fluxos de uso, organizacfes espaciais,
equipamentos disponiveis, sdo diretrizes especificas de um Masterplan, ou de um
empreendimento que esta para desenvolver. Essa ferramenta de planejamento
envolve-se em uma infinidade de aspectos que podem ser além das caracteristicas
gerais, que devem ser assimilados, antes que trace qualquer projeto (SOMOS
CIDADE, 2021).

O Movimento “Somos Cidade”, consultou arquitetos e urbanistas experientes
em planejamento urbano, para identificar quais sdo esses aspectos, o0 que deve ser
priorizado no desenvolvimento de um Masterplan de um bairro planejado, quais
desafios eles costumam enfrentar e o que, de fato, contribui para o sucesso de um
empreendimento (SOMOS CIDADE, 2021).

“Somando-se a essas informages, é fundamental entender a insercéo legal da
propriedade no Plano Diretor do municipio onde se encontra, se é uma area, de
expansao urbana ou rural e quais os parametros urbanisticos legais que nela incidem?,
detalha. A sobreposicdo de todas essas informacodes, aliadas ao que se pretende
comercialmente em termos de ocupacao, definira a estratégia de desenvolvimento do
projeto (SOMOS CIDADE, 2021).

2.5.3 Caracterizagédo do empreendimento de impacto

A caracterizagdo do empreendimento deve ser feita com base em dados

técnicos e na area adjacente, levando em consideracdo as etapas de construcéo e
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execucao, operacado e fechamento relativo, pois impactos podem ser gerados em cada
uma delas. Os detalhes de cada uma dessas fases sdo dados por Sant'/Anna (2007)

a sequir:

“Na parte relativa a descricdo da fase de construgcdo e implantacdo do
empreendimento, deve constar a localizacdo detalhada do projeto, sua
configuracdo e concepcao fisica, métodos e cronograma de construcéo,
procedimentos de funcionamento, requerimentos de energia e de agua, vias
de acesso, quantidade de trafego gerado, formas de transporte de material,
tipos de obras e servicos de apoio, matérias-primas e insumos nas diversas
fases do processo, natureza e quantidade de todas as emissdes (sélidas,
liguidas, gasosas, niveis de ruido e vibragfes, etc.), formas de controle de
emissdes, formas de deposicdo de residuos, planos e programas de controle
ambiental, possiveis acidentes e planos de emergéncia, custos do
empreendimento, nimero de pessoas que trabalhard na implantacéo,
empregos diretos e indiretos a serem criados nas mais diversas fases, rendas
e impostos a serem gerados pela implantacdo do projeto, estimativa de vida
util do empreendimento, destino programado para o local apds a desativagdo
de atividades e programas de recomposicdo da &rea. Em resumo, € preciso
descrever todas as atividades e formas de desenvolvimento, oS recursos
utilizados e os produtos e residuos que serdo gerados em funcdo das
atividades. Quanto a descrigdo da parte relativa a empreendimento instalado,
devera conter a justificativa da escolha do projeto e do local de implantagéo,
inclusive da necessidade de sua execucdo, indicando os beneficios
econdmicos, sociais, ambientais, ou de outra natureza que posam existir em
decorréncia do projeto; alternativas tecnolégicas e também de localizacdo do
projeto” (SANT’ANNA, 2007, p. 190).

O ponto de partida no desenvolvimento de um Masterplan é a analise
urbanistica de maneira de contextualizacao da area a ser estudada com o entorno de
sua localizacdo, condi¢cOes de acessibilidade, proximidade com a malha urbana de um
municipio. Com seus equipamentos de infraestrutura e transporte e caracteristicas
fisicas de topografia e condicionantes ambientais, como explica a arquiteta e urbanista
Viviane Levy Tredler (s.d.), que comanda escritorio proprio com sede em S&o Paulo
(SOMOS CIDADE, 2021).



53

2.5.4 Impacto de vizinhanca das areas de influéncia do Eco Resort

A definicdo da area de influéncia de um empreendimento corresponde a uma
area geogréfica, no qual pode ser direta ou indireta, sdo detectaveis os impactos
causadores dos projetos vinculados, ou seja, ao proprio conceito de vizinhanca. Esta
area pode ser devidamente identificada ou analisada nas relacdes existentes entre
porte de obra, o local onde serd implantada, ou seja, na natureza da atividade,
conforme Paulino (2011). Também € preciso analisar e levar em conta a intersecao
das localidades de influéncia de cada um dos aspectos em analise, conforme
complementa Sant’Anna (2007).

De acordo com o Estatuto da Cidade, Lei Federal n°® 10.257/2001, “o EIV é
realizado para levar em consideracdo o impacto positivo e negativo da empresa ou
atividade na qualidade de vida da populagéo residente na area e seu entorno”.

A proximidade a que a legislacao se refere, indica a necessidade de determinar
0 ambiente que receberd o impacto da implantacdo e operacdo do empreendimento
(TURBAY, 2015).

As atividades logisticas e as areas de implantacdo da empresa determinam o
desenho das areas de influéncia do Eco Resort da seguinte forma:

e Area de Influéncia direta (AID) - corresponde a éarea geografica
diretamente afetada pelos impactos decorrentes da intervencdo e
corresponde ao espaco territorial contiguo e ampliado do lote ou sitio de
implantagdo do empreendimento, com alta probabilidade de incidéncia de
impactos positivos e negativos.

e Areade Influéncia indireta (All) - territorio afetado pelo empreendimento,
mas com menor intensidade dos impactos e efeitos decorrentes do
empreendimento em relacdo a AID. Apesar da menor intensidade, a maior
area de abrangéncia caracteristica da All determina o grau de importancia

dos impactos incidentes.
2.5.5 Impacto ambiental das areas litoraneas
Uma combinacgéo de fatores contribuiu para o agravamento dos problemas e

conflitos ecoldgicos e sociais nas areas costeiras ao longo do tempo. A ocupacao

territorial historica do Brasil, que se iniciou no sentido leste-oeste a partir da zona
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litordanea, com a instalacdo e desenvolvimento de cidades como Rio de Janeiro,

Salvador e Recife. Como aponta o autor PIHNO, 2016:

O fenbmeno da ocupacéao das faixas maritimas e das proximidades de rios e
outros corpos d"agua acompanhou a histéria humana, para satisfazer as suas
necessidades. Porém, os ecossistemas frageis e de vital importancia para a
cadeia alimentar maritima tornaram muitas ac¢des, na costa do Brasil,
altamente prejudiciais ao meio ambiente e as préprias comunidades locais
(MELE et al., 2012, p. 157).

Em um determinado momento, o0 uso das praias como um espaco de lazer e
convivio social, tornou-se foco para investimentos em turismo, em especial, as
construcbes de grandes empreendimentos, como por exemplo: resorts,
empreendimentos turisticos-imobiliarios. O que significa associar-se esses fatores,
fluxos maiores e turistas como consequéncia da melhoria do nivel socioeconémico
dos brasileiros (FREITAS, 2012).

Diante desta realidade, é necessario criar mecanismos de protecdo e
conservacdo do ambiente, uma vez que “a importancia deste espago geografico
(chamado zona costeira), inclui faixas de mar e terra, pelas suas especificidades
ecologicas e importancia” (FREITAS, 2012).

No ambito nacional, o instrumento legal de maior referéncia é a Politica
Nacional do Meio Ambiente (PNMA), criada pela Lei 6.938/1981, que prevé em seus
objetivos “a compatibilidade do desenvolvimento econdmico e social com a
preservagao da qualidade ambiental e equilibrio ecologico” (BRASIL, 1981).

Os instrumentos associados ao PNMA séo: estabelecimento de padrdes de
qualidade, zonas ambientais, avaliacdo de impacto ambiental, licencas ambientais,
criacao de UCs e informacdes ambientais. Ressalta-se que os problemas, conflitos e
agressodes ao meio ambiente devem ser avaliados com foco nos danos a populacéo,
aos negocios vizinhos e ao meio fisico e bioldgico (PIHNO, 2016).

E necessario evitar o uso desenfreado de areas de fragilidade ecolégica sem
um planejamento adequado baseado em préticas conservacionistas para alcangar o
equilibrio entre desenvolvimento social e protecdo ambiental. As atividades
econOmicas ou de subsisténcia levam a uma intensa especulagéo, inclusive trazendo
comunidades a tona e promovendo mudancas irreversiveis em suas perspectivas
futuras (PIHNO, 2016).



55

Cirilo (2009) aponta para uma das acbBes que merece limitacdo na zona
litoranea do nordeste brasileiro, a mercantilizacéo turistica de praias com base em

areas naturais e sua diversidade, justificando assim a especulacdo imobiliaria.

Os efeitos das pressfes do turismo sobre as faixas litordneas e o crescimento
do setor imobiliario turistico, comprovado pelo grande nimero de ofertas
imobiliarias e de empreendimentos hoteleiros ao longo do litoral brasileiro,
provocam criticas a essa forma de desenvolvimento do turismo, porque se
prende a ocupacdo de extensas areas, € feita de modo intensivo e gera

repercuss@es negativas [...] (CIRILO, 2009, p. 4).

A partir da problematizacéo apresentada que trata da exploragdo e ocupacao
de areas costeiras pelo turismo e da emissdo de licencas ambientais para prevenir
impactos socioambientais adversos por empreendedores, a pesquisa apresentada se
propde a abordar essas questdes em destinos de ecoturismo do litoral nordestino
(PIHNO, 2016).

Dentro da l6gica da supervalorizacao das areas litoraneas, desenvolveu-se no
Brasil nos ultimos anos uma nova modalidade de producéo espacial, na qual a praia
€ apropriada como mercadoria comercializada por uma parcela da populacdo com
poder aquisitivo superior aos nativos. Nesses locais, novos atores sociais estao
surgindo e a implantacéo de projetos imobiliarios, principalmente para férias de verao
e turismo (PIHNO, 2016).

2.5.6 Areas verdes, espaco na arquitetura: natural e ndo construido

A relacdo entre espaco natural e espaco arquitetdbnico apresenta-se como
aguela que oferece aos usuarios qualidade de vida na cidade, pois torna o ambiente
mais saudavel e agradavel, gerando equilibrio, harmonia e conforto para o individuo
(LOBODA; DE ANGELIS, 2005).

Além disso, tal relacdo também pode proporcionar e estimular beneficios
fisicos, mentais, sociais e psicologicos para 0s usuarios, pois a incorporacao de areas
verdes e naturais aos projetos arquitetonicos transmite sensacdes que possibilitam
melhorias e beneficios como: sensacdes de calma e paz (LIRA FILHO, 2001).

Desta forma, também fica claro que ao alcancar uma harmonia entre o espaco

construido e o natural (Figura 11), mostra-se o respeito pelo meio ambiente e pela
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natureza, seguindo também principios de ecologia e arquitetura sustentavel, com o
objetivo de reduzir o impacto da construcéo e areas de conservacdo (WATERMAN,
2010).

Figura 11: Espaco construido e espago natural.
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Fonte: Yerolymbos Photograph (2021).

Por fim, essa relagdo também pode ser utilizada para fornecer espacgos
dedicados a convivéncia, recreacéo, troca social, lazer esportivo e meditacdo, entre
outros, ja que a presenca de um espaco natural para o desenvolvimento dessas

praticas, gera maior satisfagéo (LIRA FILHO, 2001).

2.6 TECNOLOGIA DA CONSTRUCAO

Para Gurgel (2002), a tecnologia da construcdo é compreendida como uma
obra que precisa ser executada, portanto € preciso ter cuidado excepcionais com cada
detalhe, pois cada um depende de outro, sendo assim, a escolha dos materiais, o0 que
nao seria somente importante para uma estrutura de umas obras, mas sim, nos
acabamentos finais, o seja, na parte final, com isso precisa-se ser avaliada
caracteristicas desses materiais que irdo ser utilizados, para assim ter um

desempenho de custo beneficio melhor.
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Além do cuidado com os materiais, a interacdo entre os projetos: estrutural,
arquiteténico, de instalacdo e outros, é fundamental para que a construcao atenda aos
requisitos basicos de funcionalidade, estética e durabilidade. SPOHR (2008).

A gestdo na area da hospedagem, principalmente em locais de turismo
abrangente, deve procurar constantemente atrair os seus clientes e neste contexto o
projeto de arquitetura desempenha um papel muito importante e consequentemente
para o sucesso da empresa (PETROCCHI, 2002).

Petrocchi (2002) também observa que a arquitetura pode fazer a diferenca na
organizacdo por meio de uma aparéncia limpa, acolhedora e de elementos que
estejam em harmonia com a regido e suas culturas. O projeto pode criar diversas
caracteristicas que o diferenciam no mercado imobiliario e fatores como esses podem

tornar a empresa bem-sucedida.

O edificio projetado com talento, e estilo e adequacéo a hotelaria, facilitando
o desempenho das atividades de hospedagem, pode trazer uma significativa
vantagem competitiva. O projeto arquitetdnico deve, também, procurar fazer
com que o hoéspede se sinta bem, em casa, mas instigado por detalhes
inesperados, aspectos atraentes e atualizados. A preocupac¢do ambiental é
relevante, de forma que um empreendimento moderno ndo pode ser agressor
dos meios naturais e urbanos. Charme, beleza e elegancia nédo sao sinbnimos
de luxo ou materiais caros. O arquiteto deve ter o referencial da relacdo
gualidade-preco na interacdo do hotel com seus clientes. A concepc¢éo do
empreendimento, ao escolher os segmentos do mercado-alvo, por certo,
estabelecerda uma margem para as futuras tarifas. A construcdo do
empreendimento, em relacdo aos niveis de investimentos ou aos custos de
manutengéo, sera um importante fator de composigdo dos niveis tarifarios do
hotel. [...] (PETROCCHI, 2002, p. 39).

2.6.1 Elementos visuais de Hotéis de Luxo

A forma de consumo estimula consumidores e héspedes a desejarem espacos
com materiais requintados e luxuosos para aumentar sua expectativa de experiéncia,
durante sua estadia em espacos de hospedagem como hotéis de luxo. Produtos com
0 objetivo de decoragdes renomadas, designs executivos, e de movelaria, atribuidos
de &mbito visual, melhorando a harmonizacdo dos significados dos espagos com

permanéncia dos héspedes (GOMEZ et al., 2013).
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O marketing sensorial atrelado aos aspectos arquitetbnicos, diferencia as
experiéncias de hospedagem nos empreendimentos, criando-se assim uma
atmosfera, efeitos esses, como nos das cores, o uso de materiais nobres como o ouro
e marmore, perfumes, e sensacoes tateis de texturas e relevos, suscitam as relacées
afetivas e comportamentais dos hospedes (GOMEZ et al., 2013).

Pode-se dizer que, por exemplo, os estimulos sensoriais de um ambiente fisico
tém o potencial de desencadear uma rede de significados e criar uma experiéncia

Unica ou extraordinaria para cada individuo (GOMEZ et al., 2013).

2.6.2 Arquitetura sustentavel

A sustentabilidade, de acordo com Brundtland (1987), € o desenvolvimento que
atende as necessidades de geracdes atuais sem comprometer as futuras, ou seja,
sem terem suas proprias necessidades atendidas. Como a arquitetura € uma
intervencdo no meio ambiente, deve estar aliada a sustentabilidade, a fim de reduzir
danos para garantir oS recursos.

Sendo uma tendéncia construtiva que vem se tornando proporc¢des globais,
onde a arquitetura sustentavel traz consigo um novo despertar no modo de se projetar
espacos, demostrando assim a necessidade de promover ambientes que abrangem
todos 0s que sejam ecologicamente corretos, proporcionando assim beneficios
(SOUZA, 2016).

Assim entdo, € a arquitetura sustentavel, que busca o uso de materiais que
causem menor impacto e também pela economia de recursos naturais, onde se
utilizam sistemas inteligentes para maior eficiéncia energética e de uma maior
atribuicdo do conforto espacial. Dentre estes sistemas, mencionam-se 0 uso de
painéis fotovoltaicos, o uso de brises, iluminacao zenital, captacdo de agua da chuva,
telhados verdes, entre outros (SOUZA, 2016).

Um grande exemplo de arquitetura sustentavel é o edificio denominado Nasa
Sustainability Base - Figura 12, projetado por William McDonough + Partners
(MCDONOUGH, 2012).
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Figura 12: Nasa Sustainability Base - USA.

Fonte: McDonough (2012).

Este edificio assenta numa estrutura tecnoldgica orientada para a arquitetura
sustentavel, pois utiliza materiais leves, como estruturas metélicas com painéis
fotovoltaicos e ripas horizontais para travar os elevados niveis de insolacdo. Possuir
janelas inteligentes que bloqueiam o sol, proporcionam iluminacdo zenital, protegem
a vegetacdo circundante para torna-la mais agradavel, entre outras qualidades que

tornam a obra destague e um marco arquitetbnico (MCDONOUGH, 2012).

Figura 13: Arquitetura sustentavel.
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Fonte: Souza Photograph (2016).
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Segundo MONTANER (2001), o desafio atual da arquitetura ecolbgica é
mostrar que ndo € apenas globalmente necesséaria e socialmente correta, mas
também pode ser muito atraente do ponto de vista estético, conceitual e cultural,
conforme Figura 13.

2.6.3 Arquitetura Sensorial e Conforto

A arquitetura sensorial consiste em sentimentos, experiéncias e memorias do
dia a dia, onde apresentam resultados dos ambientes, assim como pessoas, sons,
odores, temperatura, trazendo significado e importancia, além de identidade das
pessoas. “Arquitetura Sensorial é o efeito que o espaco fisico transmite”, sendo
necessario projetar para todos os sentidos, para que o0 usudrio se conecte e tenha
experiéncias com o local (NEVES, 2017).

Segundo Kowalski (1998), conforto na arquitetura significa qualidade de vida e
bem-estar. A localizacdo, rotagdo, materiais, aberturas e funcionalidade do edificio
sdo levados em consideracdo, com base no conforto térmico, conforto acustico e
conforto luminoso.

A arquitetura é responsavel por oferecer em suas constru¢cdes uma sensacao
de aconchego compativel com o corpo humano. O conforto térmico é composto pela
temperatura, umidade, velocidade do ar e radiagcéo solar, e para atingir esse conforto,
o corpo humano e o ambiente devem estar relativamente na mesma temperatura
(FROTA et al., 2001).

Segundo Bongestabs (2007), o conforto luminoso também é referido como
conforto visual, que corresponde natural ou artificialmente as exigéncias do olho e as
suas condi¢bes de iluminacéo satisfatérias. A luz é composta pela sua intensidade,
cor, distribuicdo e quantidade.

O sistema acustico é responsavel pelo conforto acustico que, para Neves
(2017), nos guia pelos sons e é o0 segundo sentido mais importante que nos permite

perceber espacialmente.



61

2.6.4 Arquitetura Bioclimatica

A arquitetura bioclimética € projetar e executar um edificio analisando as
caracteristicas ambientais do local, adaptando o edificio da melhor forma para obter-
se conforto ambiental e recursos naturais (LANHAM; et al., 2004).

Mascarello (2005), diz que os principios dessa arquitetura é a utilizacdo da
radiacao solar, ventilacdo, iluminagéo natural e sombreamento para conforto térmico.
Portanto é pensado em solucdes tecnoldgicas e materiais, além de levar em conta o
terreno, clima, orientacdo solar, forma do edificio, circulacdo do ar e fatores de luz e

sombra, Figura 14.

Figura 14: Arquitetura integrada com a natureza e o clima.

Fonte: GPSKAL (2017).

Como forma de orientacao do edificio e fatores importantes levados em conta
na concepcao do projeto na arquitetura bioclimaticas, analisando a influéncia da
ventilacdo natural no edificio, sendo que os edificios mais altos, recebem maior
incidéncia dos ventos. A energia solar também é analisada, ela pode chegar de 3
modos diferentes por: radiacdo direta, radiacdo difusa ou radiacao refletida (TIETZ,
2008).

Os painéis fotovoltaicos ajudam a converter a energia solar em energia elétrica,
pois sdo conhecidos pela alta eficiéncia energética, economizando e preservando a

energia absorvida, reduzindo assim o consumo de energia e a poluicdo. Geralmente
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€ recomendado deixar a fachada principal voltada para o sul, pois recebe mais luz
solar no inverno e sombra no verao (TIETZ, 2008).

Segundo Nunes (2014), a vegetacao também contribui para o conforto térmico
da edificagédo, pois aumenta a espessura das paredes e reduz a entrada de calor. A
madeira foi reconhecida pela arquitetura, especialmente pelos arquitetos
Baumschlager e Eberle, como matéria-prima sustentavel, confortavel e artesanal para

0 sucesso econdmico.

2.6.5 Estratégias Bioclimaticas

2.6.5.1 lluminacdo Natural

A iluminacédo natural € um aspecto importante que influencia diversos conceitos
e elementos como forma, cores da construcao, orientacdes, distribuicdes especiais,
além do conforto térmico e acustico (LAMBERTS; DUTRA e PEREIRA, 2014).

A luz natural entra nos espacos interiores através das aberturas e deve ser
diferente para cada funcdo arquitetdnica, pois as respostas desejadas variam de
acordo com o ambiente.

Sao apresentadas, a seguir, algumas estratégias que promovem ou melhoram
o0 emprego da iluminacéo natural, conforme (LAMBERTS; et al., 2014):

e Patios e Atrios - Permitem a entrada de luz nos espacos internos do edificio

a eles ligados.
e Cores - Uso de cores claras para melhor refletir a luz para dentro do edificio.
e Distribuicdo e posicionamento das Janelas - O teto deve ser alto para
permitir janelas maiores, pois as janelas horizontais ajudam a distribuir a luz
uniformemente.

e Orientagdo - Implantagéo orientada a norte, com o seu longo eixo paralelo

ao eixo Leste-Oeste, devido a incidéncia mais frequente da luz solar.

e Iluminagao Zenital - Utilizacao de aberturas para trazer a luz natural através

dos topos dos espacos internos conforme Figura 15.
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Figura 15: lluminagédo Zenital.
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Fonte: LAMBERTS; DUTRA E PEREIRA (2014).

2.6.5.2 Ventilacdo Natural

Essa € a estratégia mais importante para a grande maioria das cidades
brasileiras, pois elas precisam da ventilagdo natural como principal estratégia durante
todo o ano, principalmente nos periodos mais quentes.

A Figura 16 exemplifica o uso da ventilacdo natural como estratégia para

melhorar o conforto do ambiente interno, conforme Rolim 2018:

Figura 16: Ventilag&o Natural.
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Fonte: PROJETEEE (2018).

O edificio deve ser orientado para aproveitar os ventos de verdo predominantes
e permitir a ventilagdo cruzada, criando areas de alta e baixa pressao. Além disso,

deve ter uma arquitetura permeavel para permitir ventilacao interna (ROLIM, 2018).
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2.6.5.3 Elementos Construtivos

Deve-se considerar as propriedades teméticas dos materiais, visando o
controle do ganho de calor e a dissipagdo da temética interior do edificio. Em um
clima quente ou Umido considera-se 0s materiais com maior inércia térmica nas
paredes externas, que seriam as castigadas pelo sol e utilizando os elementos nos
beirais, brises maiores, brises ou vegetacbes de protecdo contra radiacdo solar
(ROLIM, 2018).

Os materiais utilizados na construcdo regulam o desempenho térmico e
influenciam no conforto térmico de seus usuarios (CORBELLA e YANNAS, 2009). A
Figura 17 a seguir mostra uma parede externa e seus materiais sob a acdo da
radiac&o solar.

Figura 17: Propriedades térmica dos materiais.

Fonte: PROJETEEE (2018).

2.6.6 Concreto Armado

O concreto foi introduzido no Brasil no inicio do século XX, com a instalacdo de
fabricas de cimento em meados da década de 1920, iniciando o processo de difusédo
da tecnologia do concreto. Na década de 1940, o concreto estava um pouco
estabilizado, seu uso ja era padronizado pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, ja era regulamentado pelas atribuicbes profissionais do sistema
CONFEA-CREAsl1 e fazia parte dos curriculos das escolas de engenharia e

arquitetura.
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Sobretudo, o concreto estava literalmente nas ruas, aplicado em edificacdes de
natureza variada, quer nas obras da arquitetura do Movimento Moderno - MM, ou nas
chamadas “obras de arte” da engenharia, ou ainda em “inexpressivas” edificagdes de
carater comum (SANTOS, 2008).

Figura 18: Pal4cio do Planalto em Brasilia - DF.

Fonte: Miranda Photograph (2016).

Neste contexto de obras e movimentos modernos Brasileiros inicia-se a
arquitetura de Oscar Niemayer, significando um grande avanco tecnolégico estrutural
com obras audaciosas e novas, evidenciando resultados surpreendentes (MOREIRA,
2007). Para Niemeyer, o concreto armado trazia liberdade plastica para a criacédo de
suas curvas sensuais e inesperadas, nos projetos do Rio e posteriormente da capital
Brasilia, icone do modernismo Brasileiro. A arquitetura e a estrutura agora

caminhavam juntas com o uso do concreto armado (NIEMEYER, 2000, pag. 248).

2.6.7 Pedras Naturais

Segundo Alencar (2013), as pedras naturais sao usadas na construcéo de
edificacBes a milénios, comecando no Egito, com as piramides e tumulos de farads;
na Grécia e na Roma antiga, constituiram monumentos, esculturas, estradas e pontes,
entre outras belezas. Devido ser um material resistente e duravel, muitas dessas

obras ainda estdo de pé. Atualmente esse material € empregado tanto na estrutura



66

guanto no revestimento de pisos, paredes e fachadas, como demostrado na Figura 19

abaixo.

Figura 19: Fachada utilizando pedras naturais.

Fonte: DECORFACIL (2018).

A escolha de uma pedra natural como material de construcdo depende de
varios fatores, entre os quais podemos destacar os critérios técnicos e econdmicos.
Quando os critérios econdmicos, se referem ao custo do material e sua disponibilidade
no local de uso ou proximo a ele.

Os critérios técnicos se referem as caracteristicas que o material possui e que
atendem as finalidades da aplicacdo pretendida. Definindo uma rocha, conforme o
uso especifico, precisa-se analisar suas propriedades, e para iSSO € necessario
conhecer as principais propriedades das pedras naturais, o que influencia nas
caracteristicas dos materiais. Além das composi¢cdes mineraldgica, textura e estrutura
(HAGEMANN, 2011).

Petrucci (1975) cita as seguintes propriedades como principais:

e Resisténcia mecanica: definida como a resiliéncia que a pedra, além da
resisténcia ao desgaste e ao impacto (dureza), opde-se a diversas cargas
mecanicas como compressao, tenséao, flexdo e cisalhamento. Em geral, as
pedras naturais resistem melhor a compressao do que outras tensées.

e Durabilidade: a durabilidade é a capacidade do material de manter suas
propriedades e desempenhar sua funcdo ao longo do tempo, dependendo
de varias propriedades, incluindo porosidade, compacidade e
permeabilidade.
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e Trabalhabilidade: é a facilidade de moldar a pedra de acordo com o uso.
Depende de fatores como dureza e homogeneidade da rocha. A dureza é a
resisténcia a ser riscado ou cortado, e no caso de usinabilidade da rocha,
indica 0 meio de corte mais adequado. Segundo Petrucci (1975), pecas
mais macias podem ser cortadas com serras serrilhadas, enquanto pecas
mais duras requerem corte diamantado.

e Estética: depende da textura, da estrutura e coloracdo da pedra,
caracteristicas que estdo relacionadas aos minerais que compdem a

mesma.

2.6.8 Estruturas Metalicas

O aco vem sendo utilizado h& varias décadas em paises mais desenvolvidos,
como na Franca e Inglaterra. O Centro Pompidou (1971-1977), em Paris, e o Loyds
Bank (1977-1984), em Londres, colocavam em evidéncia um excesso de tecnologia
como possibilidade de expressividade estética.

As figuras 20 e 21 abaixo, mostram obras em estruturas de ferro de Richard

Rogers.

Figura 20: Centro Georges Pompidou - Franca.

Fonte: Perkovic Photograph (2018).
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Figura 21: Loyds Bank - Inglaterra.

Fonte: SKY NEWS (2019).

Edificios-méquinas consistem em mecanismos estruturais e funcionais
(estruturas, circulacdo vertical, dutos hidraulicos, elétricos e de ar condicionado),
passaram a compor a imagem do edificio numa performance que destaca o uso do
aco e celebra a arquitetura como evento high-tech (BORSATO (2009).

Segundo BORSATO (2009), um aspecto marcante do uso da construcao
metdlica é a liberacdo dos vaos do esforco de suportar as cargas. Além de poder
crescer, 0s vaos podem ser vedados com outros materiais como o vidro industrial para
deixar entrar a luz e transformar significativamente os espacos arquitetbnicos que
estdo sendo construidos.

No Brasil, a construcédo civil vem buscando a racionalizagcdo por meio da
adocdo de sistemas construtivos tecnicamente avancados com substituicdo dos
processos tradicionais, como nas estruturas metalicas que aliam eficiéncia estrutural
a limpeza visual, além de apresentar incomparavel desempenho de esforgos de tracao
e compresséao (DIAS, 1997).

No panorama atual a arquitetura do ago no Brasil ainda é cercada por diversos
mitos como problemas ligados a corrosao, fragilidade ao incéndio, escassez do
material e falta de variedade de perfis industriais (DIAS, 1997).

Quando o projeto arquitetbnico esta bem resolvido, 0 uso do ago proporciona
diversas vantagens. Neste sentido, observa-se a importancia da continuidade das

pesquisas, em torno dos comportamentos das estruturas metalicas utilizadas no
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Brasil, como nos sistemas construtivos na garantia das diretrizes de uma integracéo
de estruturas metalicas no processo de concepc¢ao do projeto arquitetdénico (SOUZA,
2002).

2.6.9 Brises Soleil

Idealizado por Le Corbusier, no projeto de urbanizagéo de Argel (1930-1934),
cuja aplicagdo prética e definicdo final devem ser atribuidas aos arquitetos brasileiros,
ou seja, estudos efetuados com movimentos do sol nas variacdes das estacdes, e nas
diversas latitudes, 0s que interessavam ao pais. Permitindo entdo estabelecer um
conjunto de regras relativas ao emprego do brise-soleil conforme as diversas op¢oes
das fachadas.

Segundo Costa (1982), afirma que as principais causas de desconforto térmico
dos edificios consistem nas estacfes de isolacdo. Onde é tido como a melhor maneira
de proteger as superficies de transportes de uso de sombreamento, por diversos
meios de vegetacdes ou de instalagbes de brises verticais nas direcdes leste e oeste

e ao Norte, segundo mostra as Figuras 22 e 23.

Figura 22: Brise de madeira vertical.

Fonte: Dedavid Photograph (2020).
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Figura 23: Brise de madeira horizontal.
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Fonte: CULTURAMIX (2016).

2.6.10 Madeira

Esses elementos, geralmente compostos por painéis paralelos fixos ou moveis,
capazes de criar composi¢cdes tdo engenhosas quanto variaveis, originalmente
concebidas para uma finalidade prética, tornaram-se um meio de expressdo
escultérica que marcou a arquitetura brasileira contemporanea (BRUAND, 2005).

A madeira se apresenta por um sistema construtivo que alia em seu uso uma
estética agradavel, tecnologia e também a sustentabilidade, proporcionando variados
beneficios em uma edificacdo. Com possibilidades de vencer grandes vaos,
flexibilidade das formas, com a singularidade de seus materiais, a facilidade de rapida
montagem e execucao, a precisao, o alto indice de durabilidade (MATOS, 2018).

O uso da madeira pode agregar valor a uma edificacdo e trazer mais conforto
ao seu espaco, o0 que traz ainda mais beneficios nos casos em que a integragdo com
0 ambiente natural ocorre, pois potencializa a interacdo humana com 0S recursos
naturais e com a natureza em geral (KELLER; BURKE, 2010).

A madeira pode ser utilizada como parede e divisorias, utilizar como vedacgéao
térmica e acustica, podendo ser aplicada nas diversas estruturas, além de sempre
trazer um estilo rustico e, ao mesmo tempo, moderno (GURGEL, 2002).
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2.6.11 Espécies vegetais nativas de Pernambuco-PE

No semindrio do nordeste do Brasil por exemplo, em determinadas areas
especificamente no Agreste de Pernambuco, verifica-se que nos espacos urbanos e
rural, ha faltas no que envolve os compartilhamentos entre a area verde e homem.
Pode-se dizer que devido aos elementos componentes como flora nativa, e paisagens
tipicas e a dos sertdes, percebe-se que 0s elementos passam a dar lugar ao exotismo
das palmas e gramineas, formando-se as pastagens em areas rurais e areas urbanas
(AMADOR, 2014).

O paisagismo e arborizacdo envolvem compostos predominantemente
exgticos, tanto nas calcadas privadas como em espagfes publicos, havendo os
cultivos de plantas nativas, tanto ornamentais como também medicinais, restritas
COmMo nos quintais, jardins, os que se aproximam das floras locais (AMADOR, 2014).

O estado de Pernambuco tem sido considerado uma grande variedade de tipos
de vegetacéo, ou seja, cada um deles possui um elemento de sua flora e fauna que o
caracteriza. A vegetacdo de cada uma das espécies e subespécies também possui
caracteristicas fisiondmicas e estruturais proprias (CANTARELLI, 2010).

Seguem descricBes simples dos tipos de vegetacdo encontrados no estado,
conforme Cantarelli (2010):

e Florestas - Esses tipos de floresta diferem das florestas de Restinga por se
basearem em solos argilosos ou arenosos-argilosos (raramente em solos
arenosos, mas neste caso nao quaterndrios de origem geoldgica),
particularmente na formacédo de barreiras. Também se encontra florestas nas
montanhas do Planalto da Borborema, geralmente em altitudes superiores a
500 metros. Essas florestas ocorrem na area de Caatingas e sdo chamadas de
Brejos de altitudes.

¢ Restinga - As Restingas ocupam terrenos arenosos de origem quaternaria e
sofrem ou sofreram influéncia fluvial-marinha ou marinha. Apresentam uma
grande variedade de fisionomias: campos, arvores frutiferas e florestas que
podem ou nao ser inundadas temporaria ou permanentemente. A maioria das
espécies de Restinga também € encontrada em outros ecossistemas. Em
Pernambuco eles foram praticamente dizimados, primeiro pela cultura do coco

e agora pela especulagéo imobiliaria e carcinicultura.
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Manguezais - Os Manguezais séo florestas que sao regularmente inundadas
pelas marés. Sua flora é pouco diversificada e as espécies tipicas apresentam
adaptacdes que lhes permitem viver em um ambiente com alta salinidade e
substrato movel. As principais adaptacdes incluem: glandulas secretoras de
sal, pneumatodores e rizéforos -anteriormente chamados de raizes em haste.
Caatinga - A vegetacdo da Caatinga ocupa areas semiaridas no Nordeste e
parte de Minas Gerais. As Caatingas apresentam uma grande diversidade
biolégica. S&o reconhecidos 12 tipos diferentes de caatingas. As espécies
deste ambiente apresentam adaptacdes notaveis a habitats semiaridos. Essas
adaptacdes podem explicar parcialmente a grande variedade de espécies
vegetais, muitas das quais sdo endémicas da Caatinga.

Cerrado - As areas do Cerrado de Pernambuco sdo pouco exploradas e as
informacBes sobre elas sdo minimas. Essas areas estdo localizadas no
noroeste de Pernambuco, na Chapada do Araripe.

Tabuleiros - Chama-se Tabuleiro, a vegetacao aberta semelhante a savana,
baseada em solo arenoso com barreiras de formacdo. Assim como hos
cerrados, h&a pouca evidéncia desse tipo de vegetacao.

Afloramentos rochosos - Muitas vezes tem-se afloramentos rochosos perto
de florestas ou caatingas que séo influenciados pelo clima e altitude. Esses
fatores garantem uma flora grande e diversificada. As espécies mais comuns
nestes locais sao bromélias, orquideas e euforbidceas. Em geral, esses
ambientes possuem uma enorme beleza cénica.

Prados Marinhos - S&o campos submersos formados por faner6gamas
marinhos, por vezes ocupando grandes é&reas do fundo do mar. Em
Pernambuco, a espécie mais comum nesta area é Halodule Wirightii. S&o
marinhos, importantes para a vida marinha, servindo tanto de alimento quanto
de abrigo.

Ecotonos - Além desses tipos, existem 0s ecoOtonos, que sdo areas de
transicdo entre ecossistemas. Nesses locais € frequente encontrar espécies

comuns aos dois ecossistemas proximos.
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3. CORRELATOS

Em busca de conhecimentos e embasamentos teéricos, visando a
compreensao dos funcionamentos das concepcoes dos resorts, pode-se analisar as
diferentes correlacdes, as quais verificou os quesitos funcionais, formais e estruturais,
com o objetivo de melhor compreenséao e funcionamento desses edificios, assim como
exemplos similares, com a capacitagéo a serem adequados ao programa.

Obras de referéncia que servem como fonte de inspiracdo para a elaboracéo
da proposta do Eco Resort de luxo, foram analisadas cinco obras de correlatos: El
Perdido Hotel, Patina Maldives, Fari Islands, Carmel Taiba Exclusive Resort, Resort
Tara Villa e Resort Soori Bali, algumas das quais possuem elementos que serdo

utilizados como referéncia no planejamento do resort.

3.1 El Perdido Hotel

El Perdido Hotel € uma escolha perfeita que visa promover o desenvolvimento
sustentavel, defendendo a saude do meio ambiente e o bem-estar das comunidades
locais, El Perdido abraga as raizes historicas, utilizando-se a cultura material da Baja
California Sur (Figura 24), olhando para o passado e propondo um design moderno
(BRILON, 2021).

Figura 24: Perspectiva do El Perdido Hotel.

Fonte: Baan Photograph (2021).
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Localizado a 800 metros do Oceano Pacifico, em torno das terras agricolas, as
quais sdo usadas para a cultivacdo de morango, manjericdo, pimenta e tomate
(BRILON, 2021).

3.1.1 Aspectos Funcionais

Um grande cuidado foi pensado para fornecer aos hdspedes um conforto
térmico ideal durante sua estada, pensado na temperatura, precipitacdo, umidade,
vento e incidéncia solar, através de estratégias de resfriamento para empregar no
verao e também no inverno (COULLERI, 2021).

Figura 25: Planta baixa - Casa central.

Fonte: Estudio ALA (s.d.).

As areas comuns do El Perdido Hotel ndo possuem paredes, permitindo que a

ventilacdo natural, amplie os espacos funcionais ao ar livre (BRILON, 2021).
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Figura 26: As paredes do hotel destacam totalmente abertas para ventilagao cruzada.

Fonte: Baan Photograph (2021).

Os hospedes chegam pela entrada principal, e sdo recebidos por um bosque
de arvores brancas que fornecem sombra para a casa central (casa de hdospedes).
Compostas por sala de estar, sala de jantar, copa-cozinha para visitantes, espaco
polivalente, loja de produtos locais, recepcao e casa central que funciona como ndcleo
social de toda propriedade (COULLERI, 2021).

Figura 27: Planta de implantacdo - Conjunto.
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Fonte: Estidio ALA (s.d.).
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Ao norte da casa, tem-se ainda, um restaurante, um bar, que estao dispostos
entre pedras. Ao Sul hd um péatio rebaixado delimitado por muros baixos de terra, que
abrigam uma fonte e uma capela voltada a leste, cada percurso e cada destino foram
feitos especificamente para conectar os hospedes com o0 espaco e a regido
(COULLERI, 2021).

3.1.2 Aspectos Formais

O jardim interior possui uma piscina estreita que esta ligada diretamente a casa
central, e também um conjunto de cabanas no qual os hdspedes permanecem durante
a sua estadia. Cada cabana foi projetada para promover a vida intima e social.
Compostos por quarto, banheiro, sala de estar, sala de jantar, cozinha e terraco.
Volumes configurados para maximizar a eficacia, garantindo um dialogo constante
entre espaco interior e paisagem circulante (Figuras 28 e 29) (COULLERI, 2021).

O resultado € um volume permedvel em que as fronteiras entre interior e

exterior se desvanecem, paredes de terra e natureza se fundem (COULLERI, 2021).

Figura 28: Empregaram arteséos locais e técnicas tradicionais de construcao.

Fonte: Baan Photograph (2021).
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Figura 29: Ampliaram os espacos ao ar livre para aproveitar o clima.
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Fonte: Baan Photograph (2021).

3.1.3 Aspectos Estruturais

A materialidade vernacula possibilita que o visitante se conecte com o modo de
vida local, onde a vegetacdo endémica, paredes de terra, estruturas de madeira,
telhados de palha personificam o patriménio da Baja California Sur (COULLERI,
2021).

Figura 30: Os detalhes estruturas de madeira e telhados de palha.

Fonte: Baan Photograph (2021).



78

Ignorada no desenvolvimento contemporaneo de materiais importados, esta
paleta € definida exclusivamente por materiais de origem local e trabalhada por
artesdos locais. A experiéncia arquitetbnica desafia as convencgdes e esta imersa no
solo caracteristico da regido, ao mesmo tempo que revigora o apreco pela construcao
(COULLERI, 2021).

‘Esta paleta, normalmente desconsiderada no desenvolvimento
contempordneo para materiais importados e vegetacdo tropical, é definida
exclusivamente por materiais de origem local, construidas por artesdes locais”, disse

o Estudio ALA (s.d.)

Figura 31: A lagoa por plantas locais é uma caracteristica central da paisagem.

i 1

Fonte: Baan Photograph (2021).

Uma estrutura alta em forma de ampulheta, que oferece um ponto de
observacgéo para os hospedes, apreciarem as paisagens circundantes e as vistas do
Oceano Pacifico (BRILON, 2021).

3.2 Patina Maldives, Fari Islands
O hotel nas Maldivas oferece as pessoas um lugar acolhedor para viver a luz,

liberar a criatividade e trazer sentimentos naturais para um estado de sonho. Nos

altimos anos, a equipe do Studio Mk27 teve o privilégio de vislumbrar um abrigo para



79

uma experiéncia de vida radical, um lar temporario em meio ao exuberante e infinito
azul, vida selvagem e céu aberto (MOREIRA, 2021).

Figura 32: Os detalhes do primeiro resort nas Maldivas assinado por Marcio K.

—
;

Fonte: Roske Photograph (2021).

As pessoas naturalmente buscam a cumplicidade dos outros quando passam
por dias extraordinarios. Todos nesta ilha estdo vinculados por um compromisso
compartilhado de alcancar um dos maiores arquétipos da literatura: a ilha. “A metafora
final do isolamento permite que as pessoas fagam coisas que normalmente n&o
fariam. Sem pressdes da sociedade, volta-se ao basico da humanidade; estéo ligados
um ao outro” (MOREIRA, 2021).

3.2.1 Aspectos Funcionais

O hotel é um caleidoscépio de ambientes dispostos em ordem crescente: do
privado ao publico, do isolamento ao pertencimento, da simplicidade a sofisticacao.
Escala-se texturas e emocdes de 0 a 100, de sombras suaves a luz avassaladora.

E um ritmo com contrastes, pausas e transparéncias. Do lento “dolce far niente”
a reatividade exuberante, é um lugar onde as pessoas se conectam com a natureza e

entre si, vivenciando o essencial com glamour (MOREIRA, 2021).
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Figura 31: Projeto 34, 5 mil m2 de area construida, e inclui 90 vilas e areas comuns.

Fonte: Guerra Photograph (2021).

Seguindo o plano de incentivar a conexao entre os héspedes, Kogan também
projetou a construcdo de uma vila, ponto de encontro de restaurantes e lojas. As
comodidades do hotel incluem um spa, academia, piscina de Watsu (terapia corporal

de agua) e um programa de atividades culturais e recreativas (MARTINS, 2021).

Figura 32: Patina Maldives - Masterplan.

Fonte: Studio MK27 (s.d.).
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Figura 35: Planta baixa - Beach Suites.
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Fonte: Studio MK27 (s.d.).

3.2.2 Aspectos Formais

As respostas volumétricas sdo extremamente delicadas, respeitando os
arredores, tentando proporcionar sombras e aconchegos, capturando e ampliando a
forca da paisagem. As linhas arquitetbnicas nunca quebram o horizonte, falam baixo
e com elegancia. Todos os edificios sao visualmente permeaveis, derretidos,
desmaterializados, colocando a vida e os homens no centro da experiéncia

(MOREIRA, 2021).

Figura 36: Planta baixa - Edificio principal.

Fonte: Studio MK27 (s.d.).
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Figura 37: As recep¢odes, espelho d’agua com vegetagao leva natureza para o interior.

Fonte: Guerra Photograph (2021).

A forma das ilhas segue as curvas naturais, onde os verdes cuidam de quase
toda a ilha e determinam uma série de praias e trilhas na natureza, apagando qualquer
vestigio de gestos humanos. O Unico caminho construido, em madeira, determina um
eixo que organiza todo o programa para o hotel. A esquerda, ha o edificio principal e
a maioria das moradias. A direita, ha um SPA e também espacos comuns da vila e do
Beach Club (MOREIRA, 2021).

Figura 38: Spa - com proposta de criar uma “ilha dentro da ilha”.

|| gy

Fonte: Roske Photograph (2021).
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3.2.3 Aspectos Estruturais

O projeto do hotel, que teve inicio em 2016, contendo madeira como destaque
em toda a estrutura, que ainda leva outros materiais como pedras e fibras naturais,
muitos deles produzidos por artesdos da regido (MARTINS, 2021).

Estratégias sustentaveis que enriquecem 0 conceito arquiteténico. A reducéo
do desperdicio no processo de construgdo, a pré-fabricacdo com elementos de
madeira laminada colada, tecidos organicos e o uso de painéis para captacao de

energia solar sdo alguns exemplos (MARTINS, 2021).

Figura 39: De arquitetura biofilica, os edificios séo de baixo volume e permeaveis.
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Fonte: Guerra Photograph (2021).

Fonte: Roske Photograph (2021).
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“Com uma paisagem de cabanas erguidas sobre palafitas na agua, estruturas
retangulares modestas em terra, jardins verdes exuberantes e muito espaco aberto
para respirar, relaxar e comungar com a natureza, este complexo foi concebido para
ultrapassar os limites da arquitetura de hospitalidade e promover o luxo a seus
visitantes” (MARTINS, 2021).

Figura 41: Uma paisagem de cabana com circula¢@o no externo.
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Fonte: Roske Photograph (2021).

3.3 Carmel Taiba Exclusive Resort

A obra esté localizada ao norte do Ceara no Brasil, mais precisamente na Praia
da Taiba, que fica a cerca de 250 quilémetros da capital do estado, Fortaleza. A rede
de hotéis Carmel é a mais luxuosa do pais, e esta propriedade especifica possui um
vasto espaco exterior que combina a natureza com elementos de design e arquitetura,
despertando os cinco sentidos com a sua paisagem Unica e vistas exuberantes, como
pode-se ver na Figura 42 a seguir (PEREIRA, 2021).



86

Figura 42: Perspectiva do Carmel Taiba Exclusive Resort.
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Fonte: Petrovsky Photograph (2021).

Segundo CARMEL HOTEIS (2019), o grande espaco verde disponivel permitiu
uma proposta inovadora de projeto paisagistico assinada por um dos maiores
arquitetos paisagistas, Alex Hanazaki, onde foram criados diversos espacos de lazer,
passeios e contemplacdes, entre os quais se destacam: piscina, mirante, espelhos
d'agua, decks, piso, pergolados, caminhos e &reas ajardinadas que tornam a
experiéncia de hospedagem ainda mais surpreendente.

Figura 43: A proporcionam uma incrivel vista para o mar.

/

Fonte: Petrovsky Photograph (2021).
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3.3.1 Aspectos Funcionais

Aproveitando o terreno de implantagcdo e seus recursos naturais ja existentes,
o resort é formado com formas organicas que amplificam a vista para o0 mar, e 0
belissimo passeio do sol perante dia todo, ou seja, seus percursos sdo marcados,
tanto por gramas quanto por bancos de areia, integrados com planos verticais que
desempenham a funcdo de ocultar e revelar caminhos. As areas de lazer acontecem
envolvendo a piscina e as acomodacdes, os quais séo divididas entre elegantes vilas

como podem ser vistos nas Figuras abaixo (PEREIRA, 2021).

Figura 44: Carmel Taiba - Planta de implantagéo.

"haeand !
- “eiEersssagsei]

A e N »

EIENEIEY

- ——=h =
i L2 L e

RUA CAP, INACIO PRATA
HOTEL CARMEL, FORTALEZA, CE l
HANA

CONCEITO PAISAGISTICO

v
2018.0123 1250

Fonte: Marcelo Franco Arquitetos (s.d.).

“Entre suas vilas, a suite mais luxuosa chama-se Vila Nordestina Carmel, é
composta por apenas uma unidade, € a suite mais charmosa do resort, com a
localizacdo mais privativa e a indescritivel sensacéo de estar em alto mar. Foi pensado
nos minimos detalhes para o maximo conforto e luxo, com 260 m2 possui piscina,

jacuzzi e sauna exclusiva e pode acomodar até 4 pessoas” (CARMEL HOTEIS 2019).
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Figura 45: Planta baixa - Vila Nordestina Carmel.

Fonte: Marcelo Franco Arquitetos (s.d.).

3.3.2 Aspectos Formais

Segundo (CARMEL HOTEIS 2019), o projeto arquitetdnico € assinado por
Marcelo Franco, que inova ao apresentar suas formas puras de presenca
monumental, sempre aliado ao paisagismo e as belezas naturais, fazendo com que
todos os espacos tenham referéncias contemporéneas e referéncias regionais,
tornando-o Unico, conforme Figura 46, a arquitetura e natureza entrelagadas, tornando

0 espaco exuberante.

Figura 46: A paisagem promovida por variados espacos de lazer, passeio e contemplacao.
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Fonte: Petrovsky Photograph (2021).
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Figura 47: Exterior da suite, paisagismo e espelhos d’agua.
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Fonte: Petrovsky Photograph (2021).

Com layouts geométricos ou acabamentos mais naturais e uma paleta de
muitas nuances, dos tons minerais mais quentes aos mais escuros, combinados com
formas arquitetonicas imponentes. (PEREIRA, 2021).

Outra caracteristica marcante do complexo € a justaposicdo de materiais, que
sdo misturas dos revestimentos de pedra vulcanica e local, com texturas polidas e
cruas. Requinte e beleza exuberante, como mostra a Figura abaixo, através do uso

de cores minerais e pedras de diferentes tonalidades (PEREIRA, 2021).

Figura 48: As vigas concretas trazer as sombras integra essa composi¢ao estética.

Fonte: Petrovsky Photograph (2021).
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A piscina infinita, de tom mais escuro, foi escolhida justamente no tom do mar,
com uma pedra de Bali que absorve a temperatura durante o dia e emite esse calor a

noite, e la fora tem uma pedra clara, contrastante (PEREIRA, 2021).

3.3.3 Aspectos Estruturais

O sistema construtivo do resort é o utilizado na maioria das edificagées no
Brasil, baseado em tijolo e concreto, apesar do uso de diversos elementos naturais
como pedra e madeira, que sao decorativos ou se sobrepdem a outros (CARMEL
HOTEIS 2019).

Segundo PEREIRA (2021), apostam na sustentabilidade da instalacao,
utilizando materiais naturais e evitando ao maximo os danos ambientais. Um exemplo
disso sdo os telhados verdes das moradias, que servem para dar maior conforto
térmico ao ambiente, reduzir o consumo de energia e também captar agua da chuva,

como pode-se ver na Figura 49.

Figura 49: Telhado verde das vilas.
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Fonte: Petrovsky Photograph (2021).
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3.4 Resort Tara Villa

O Resort Tara Villa est& localizado na Tailandia, em uma regido com grande
conexdo com a natureza. Este é um projeto de 2019 e foi desenhado por IDIN
Architects. Com area construida de 5.900 m?, tudo conectado a natureza e com vista
principal para o Rio Kwai (Figura 50) (ABDEL, 2020).

O local acomoda celebra¢des como casamentos e conferéncias e uma grande
area para desenvolvimento residencial foi planejada na fachada posterior (ABDEL,
2020).

Figura 50: Perspectiva do Resort Tara Villa.

Fonte: IDIN Architects (2019).

Figura 51: Os elementos materiais para visuais no externo.

Fonte: IDIN Architects (2019).
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Pode-se notar que chama a atencdo pela sua forma e materiais utilizados
presentes no local, como a terra batida, vidro, madeira e piso de vinil. O principal
aspecto relevante nessa obra foi o cuidado com as sensacdes e sentidos presentes
no local, como as texturas dos materiais, som da 4gua caindo, odor da terra batida e
o conforto (ABDEL, 2020).

3.4.1 Aspectos Funcionais

O resort serve de inspiracao e insercdo de uma regido tocada pela natureza e
abracada por uma paisagem bela, em um local de grande potencial turistico, dessa
forma, locais como recepcdo, hall multiuso e algumas suites, foram posicionadas no
decorrer do rio Kwai, de modo a tirar vantagem das paisagens externas (ABDEL,
2020).

Para acessar as unidades de habitacéo (Figura 52), o hdspede deve passar por
um espago semi-externo, porém, as unidades contém portas deslizantes, de modo
que as aberturas abertas conseguem fazer a integragcdo entre o espaco interno e

externo, com fluxo livre de ventilacéo.

Figura 52: Estudo da forma das unidades de habitacéo.

COMMON VILLA ENTRANCE INCREASE THE ENTERING AREA LENGHT SHIFT EACH VILLA AWAY
AND CHANGE THE PATHWAY TO BE A GARDEN

Fonte: IDIN Architects (2019).

O layout do resort foi projetado de forma com que a circulagéo principal fosse
conectora de todas as areas comuns. A parede de terra batida desempenha o papel
de abertura e de fechamento, proporcionando opc¢des de acessibilidade, criando,
assim, um tempo extra para 0os hdspedes observarem as paisagens ao redor (ABDEL,
2020).
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Figura 53: Fluxos do Resort Tara Villa.

COMMON LOBBY ENTRANCE INCREASE THE QUILITY USING SHIFTING LINEAR WALLS
OF ENTERING PATH TO CONTROL THE SIGHT AND THE ENTRANCE

Fonte: IDIN Architects (2019).

Na parte interna do complexo, o hospede é conduzido através do espaco semi-
externo, sendo esse 0 espaco de transicdo entre as areas, antes de entrar nas
unidades de habitac¢des, sendo visivel nas plantas baixas, onde os fluxos podem fluir
livremente entre o complexo, conforme Figuras 52 e 53 (ABDEL, 2020).

A edificacdo permite que todas as portas deslizantes estejam abertas
simultaneamente, garantindo a integracdo total entre a area interna e externa, bem
como o fluxo livre de ventilacéo e a possibilidade de que atividades externas possam
ter continuidade no interior, além de integrar a piscina externa (ABDEL, 2020).

Figura 54: Planta baixa - Layout do Resort Tara Villa.
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Fonte: IDIN Architects (2019).
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3.4.2 Aspectos Formais

Segundo Abdel (2020), o conceito principal do projeto foi valorizar a circulacao
e integracao entre os espacos, além dos sentidos e sentimentos que as pessoas irdo
presenciar no local. Com isso foi pensado na textura dos materiais, nos sons que a
paisagem oferece, também o odor da terra batida, entre outros sentidos humanos que

complementam a beleza do local.

Figura 55: Paredes de terra batida.
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Fonte: IDIN Architects (2019).

Além de um terraco conectado a piscina, esse ambiente pode ser transformado
em suite nupcial, pois suas dimensdes sdo espacgosas e também permitem que o casal
figue mais reservado e privado do restante dos visitantes (ABDEL, 2020).

Além disso, a localizacdo do resort afeta sua aparéncia formal, pois esta
inserido de forma que fique em total harmonia (Figura 56), nesse sentido procurou-se
manter a maioria das arvores no terreno, ou seja, sem a qual a paisagem se alterou
drasticamente para que essa integracao valorizasse a edificacdo (ABDEL, 2020).
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Figura 56: Interacao do Resort Tara Villa com o meio ambiente.
" - -

Fonte: IDIN Architects (2019).

3.4.3 Aspectos Estruturais

A intencd@o do proprietario foi fazer um corte no terreno, de 3 metros, dessa
forma, a piscina e o terraco localizam-se mais proximos do rio. Devido a alta
guantidade de terra que foi escavada, foram edificadas paredes de terra batida
amarela, fazendo do hotel uma construcéo Unica, sendo essas recebedoras de mais
camadas de terras que o tradicional, enfatizando a singularidade da obra.

O projeto enfatiza o espaco entre suas funcdes, de modo a priorizar que a
viagem seja mais importante que o destino, e assim, o projeto foi norteado através
dos sentidos humanos, o tato: através da textura dos materiais; audicao: pelo barulho
do vento; sentimento: através do calor do sol, e o odor agradavel que é transmitido
pelo molhar da chuva (ABDEL, 2020).

Os tons do projeto sdo baseados no material principal, neste caso a argila
amarela. Este monte de terra foi utilizado nos elementos da parte externa (Figura 57)
devido a sua granularidade e resisténcia, pois pode liberar poeira quando utilizado na
parte interna (ABDEL, 2020).
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Figura 57: Perspectivas de insercao da obra e seus materiais.

Fonte: IDIN Architects (2019).

O sistema estrutural do projeto inclui uma laje designada que circunda o bloco
principal e o divide em dois, sendo este sistema 0 mais viavel para este projeto, pois
permite um grande desnivel entre os pilares e assim pode ser melhor aproveitado. Os
pieres foram encaixotados em Loco porque sua localizacdo dificultava o acesso a
grandes estruturas (ABDEL, 2020).

Figura 58: Perspectivas de insercdo da obra no terreno.
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Fonte: IDIN Architects (2019).
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3.5 Resort Soori Bali

O Resort Soori Bali esté localizado em Tabanan, uma das regies mais férteis
e pitorescas de Bali. Localizado as margens do Oceano indico, a paisagem se estende
desde belas praias de areia preta até montanhas vulcanicas pontilhadas de
plantacdes de arroz, o resort € conhecido como um refugio escondido (SBEGHEN,
2017).

O projeto do arquiteto Soo K. Chan, que visa promover o desenvolvimento
sustentavel e preservar a cultura local, foi construido com base em materiais de
origem local como pedra, vidro e madeira, que formam a base estética do edificio, &
um espaco elaborado com design de interiores e paisagismo premiado pela SCDA.
Composta por 48 moradias dispostas ao longo do terreno e oferecendo piscinas
individuais nos seus anexos, estas com vista privilegiada para as montanhas ou para
0 oceano vulcanico (SBEGHEN, 2017).

Figura 59: Resort Soori Bali - Retiro oculto.

Fonte: Wibowo Photograph (2010).



98

3.5.1 Aspectos Funcionais

O projeto é concebido através de parametros climéaticos especificos para o
local, o curso do sol e a diregdo do vento predominante para ajudar a formular a
orientacdo das aldeias e areas comuns e seu conceito de planejamento (SBEGHEN,
2017).

O Soori Bali tem total influéncia na arquitetura asiatica contemporanea, que
inclui jardins luxuosos, com patios aquaticos que se relacionam organicamente
diretamente com volumes, iluminacao e superficies, misturando-se totalmente a costa

e aos campos de arroz (SOORI Bali, s.d.).

Figura 60: Campos de arroz

Fonte: Wibowo Photograph (2010).

O resort é dividido em vilas (Figura 61), todas com arquitetura luxuosa e
contemporanea gue aproveita essa modernidade para criar uma atmosfera inédita.
Séo vilas de um quarto, residéncias de 3 quartos e The Soori State de 10 quartos em
5.250 pés quadrados (SBEGHEN, 2017).
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Figura 61: Masterplan - Divisdo em vilas.
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Fonte: SCDA Architects (2010).

3.5.2 Aspectos Formais

O complexo reflete sua localizacdo privilegiada adotando o uso predominante
de materiais de origem local, junto com uma cuidadosa integragdo de motivos, formas
e elementos indigenas. O resultado € um equilibrio harmonioso entre as linhas limpas
e contemporaneas da arquitetura e os tons e texturas suaves dos revestimentos
internos e externos (SOORI Bali, s.d.).
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Figura 62: Os detalhes formais harménicos e espacos atrativos.
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Fonte: SCDA Architects (2010).

Uma mistura de tipologias foi cuidadosamente projetada para responder as
condicBes climaticas locais, maximizando as vistas da praia, mar e arrozais
circundantes. Cada andar é cuidadosamente considerado através de sua forma e
detalhes construidos para criar um estilo de vida confortavel e energeticamente

eficiente (SOORI Bali, s.d.).

Figura 63: A fachada utilizada formas e elementos indigenas.

Fonte: SCDA Architects (2010).
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3.5.3 Aspectos Estruturais

Este resort de cinco pérolas combina com uma arquitetura minimalista e
elegante com toques tradicionais balineses e vistas deslumbrantes sobre o mar. Uma
vez passada a entrada simples, e temperatura amena, onde uma piscina de reflexdo
brota, passando pela grama verde e arvores delicadas, os héspedes entram em um
lobby igualmente zen ao ar livre com um piso de azulejos brilhantes com telhados de
teca (SOORI Bali, s.d.).

Figura 64: A estratégia de impacto ambiental minimo e préticas culturais locais.

Fonte: SCDA Architects (2010).

O resort consiste em estruturas de concreto minimalistas que contrastam com
a vegetacao exuberante circundante, com vinhas e plantas rastejando sobre a pedra
e revestindo caminhos de paralelepipedos e escadas em espiral por toda a
propriedade. A localizacdo isolada cercada por arrozais atende aos viajantes que
procuram um refugio tranquilo com uma dose de luxo, e casais e familias compdem a
clientela (SOORI Bali, s.d.).
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Figura 65: Paisagem natural.
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Fonte: SCDA Architects (2010).
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4. RELACAO DOS CORRELATOS COM A PROPOSTA

Neste capitulo contém as correlacdes junto aos projetos analisados no capitulo
anterior, a fim de evidenciar as contribuicbes de cada correlato em seu
desenvolvimento e suas principais caracteristicas para o auxilio na composicao
formal, funcional e estrutural para o Eco Resort de luxo proposto, ou seja, como sua
implementagé&o e partido arquitetonico.

O El perdido Hotel, tem a funcionalidade projetual, contendo de uma forma
completa com espacos amplos e abertos, com perfeita harmonia, com o ambiente
natural, sendo abracado pela vista. Dessa maneira, através do contato entre o natural
e ndo natural, usufruindo de ambientes verdes para o bem-estar dos hdspedes e
usuarios, com fluidez projetual. Assim como o Eco Resort, segue com o objetivo de
contornar os eshocos do terreno, inserindo-o ao local.

O Patina Maldivas, pode-se dizer que através de seus aspectos estruturais e
estéticos, devido que contempla as linhas horizontais puras, bem como a divisdo de
blocos que, esteticamente, auxiliam no dinamismo formal, esse projeto, inspiram a
criacdo do Eco Resort, principalmente pela interagcdo com a natureza e a busca pela
fortificacdo da relacéo entre o ser humano com o meio ambiente, sendo destaque aos
materiais que apresenta em sua composicdo, tendo em vista seu design
contemporaneo.

O Carmel Taiba Exclusive Resort traz consigo um conceito marcante de
sustentabilidade, empregada na obra com o cuidado ao meio inserido. Em sua parte
funcional a disposicao dos blocos, acessos e fluxos também sdo quesitos a levar em
consideracao para a pratica projetual.

O Resort Tara Vila através de seus aspectos plasticos, estéticos e técnicas
construtivas, comtempla as linhas horizontais puras, estando em perfeita harmonia
com o ambiente natural, ou seja, sendo favorecido ainda mais pela sua visita e
integracdo com a natureza, inspirando-o a criagdo do Eco resort.

O Resort Soori Bali se destaca por sua originalidade e funcionalidade,
apresentando os fluxos que se conectam de forma simples e pratica, se destacando
ainda por seus fatores de leveza e sustentabilidade que busca, principalmente pelo
fato de a arquitetura se conectar com o entorno, e respeitando-se a paisagem das
montanhas vulcanicas e plantacbes de arroz, das belas praias de areia negra do

Oceano indico presentes no local.
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5. DIRETRIZES PROJETUAIS

Serdo abordadas diretrizes que embasam e fundamentam a concepg¢éo da
proposta projetual do Eco Resort de luxo, para a cidade de Cabo Santo Agostinho-
PE, com base nos fundamentos arquitetbnicos, pesquisa bibliografica e estudos de
obras correlatas, onde foi possivel desenvolver e construir uma base projetual, o qual
sera seguida a partir de agora. O préximo capitulo decorrente, vai expor assuntos de
extrema relevancia, como as definicdes de conceitos a partir do partido arquitetonico.

Apresenta-se a contextualizacéo do local escolhido para inser¢cao da proposta,
bem como analises de recursos da regido, além das inten¢des projetuais, fluxograma,
e programa de necessidades, dando énfase nos ambitos formais, funcionais e
estruturais, visando a estética, dentre um projeto com integracdo na natureza e na
sustentabilidade, apresentando aspectos resultantes do embasamento tedrico dos
presentes correlatos. Esses aspectos permitem a composi¢cdo fundamental para

elaboracao deste projeto.

5.1 CONCEITO

Como partindo obtém-se o intuito de proporcionar espacos com conforto, que
possibilitam o lazer para os individuos e usuarios do espaco, onde o Eco Resort de
Luxo sera proposto para cidade de Cabo Santo Augustinho- PE, agregando o conceito
da agradabilidade, visando assim a obtencdo de ambientes que possibilitam o bem-
estar dos turistas e também funcionais, auxiliando ainda, na melhoria da qualidade de
vida dessas pessoas.

De maneira que ocorra a obtencéo de tal conceito, buscando projetar espacos
humanizados, conforto térmico, ambiental, acustico e visual. Elementos esses, que
ainda se dao pela busca da sustentabilidade, promovendo espagos que sejam
acessiveis a todos, que interajam com o entorno dos ambientes naturais, no qual esta
inserido, possibilitando, também menos impactos e melhor eficiéncia.

Propondo um projeto no qual amplie ambientes separados em unidades
temporarias, o resort oferecera varias acomodacdes que serdo divididas em unidades
intimistas e privativas, como: vilas como salas, integracdo gourmet, suites, lavabo e
banheiro externo, em ambientes maiores, em resort de edificio, juntamente com o

edificio principal como fachada de entrada.
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Intenciona-se oferecer entretenimento aos visitantes, proporcionando um local
agradavel, contato com a natureza, atividades ao ar livre, experiencias gastronémicas,
spas, recreagOes infantis, e uma vista natural. Este trabalho tem como objetivo
elaborar um projeto de arquitetura de um Eco Resort, com hospedagem para
familiares, casal, grupo de amigos e outros, possuindo ampla area de lazer com
espacos no deck da piscina. A hospedagem oferece um clima intimista, além de uma
estrutura sofisticada e inusitada, sem mencionar a beleza natural.

Utilizando a prevencéo e preservacgao de um desenvolvimento mais sustentavel
fazendo o aproveitamento da area verde, defendendo o meio ambiente e o bem-estar,
os hdspedes que chegam pela entrada principal séo recebidos e deslocados pelas
trilhas naturais ao edificio. O que possibilita uma experiéncia imersiva cheia de
surpresas, a implementacdo de uma nova estrutura, na presente regiao. Podendo
trazer a sociedade turismo e bem-estar. Resultando em uma proposta de um Eco

Resort integrado com ambientes separados em varios edificios.

5.2 PARTIDO ARQUITETONICO

O partido arquitetdénico propde a seguinte proposta do Eco Resort, localizado
na cidade de Cabo de Santo Augustinho-PE. Desenvolver de maneira que aconteca
a necessidade de atender suas especificidades, de modo que seja qualificado, onde
os héspedes e turistas, encontra-se servigos e atividades diferentes, ligando-se uma
composicao agradavel e confortavel.

Torna-se como uma linha mestre, em suas concepcbes projetuais,
fundamentadas na arquitetura contemporanea, sabendo-se, no entanto, que a
linguagem da arquitetura ndo € Unica, mas sim formada por uma variedade de estilos
e conjuntos com um objetivo principal, reinterpretando a arquitetura do passado,
considerando através das releituras uma busca das elaboragdes de novos estilos, vale
ressaltar as preocupacodes e percepcdes com a sustentabilidade.

Com o referencial projetual, nas utilizagbes dos tracos arquitetbnicos dos
arquitetos Dalber Aguero, Felipe Madeira e Marcio Kogan, arquitetos esses
renomados da contemporaneidade no Brasil, buscando sempre as formas de
priorizacdo de linhas e tragos retos, utilizando-se do minimalismo e da funcionalidade,
além de cores neutras e espacos amplos. Tendo-se também como referencial o

arquiteto e paisagista Alex Hanazaki, paisagista renomado contemporaneo em
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ambientes minimalistas, com o0 conceito de atencdo as minucias, compostas por
detalhes que influenciam a estética purista e seus significados.

Onde os materiais que se utilizam em suas obras sdo, de maneira geral, mais
organicos como as pedras, madeira, vidro e entre outros. Com o0 objetivo da
realizacdo deste projeto o qual € inserido nas obras de ambientes minimalistas, com
os efeitos dos ambientes mais visuais, priorizando a leveza, simetria, praticidade e
beleza, como citado anteriormente, prezando pela qualidade de vida, aliando a
funcionalidade.

Caracteristicas essas formais, e edificantes que buscam respeitar e valorizar
0S aspectos ambientais do local, de maneira que seja atrativo, além de suas
dimensdes a serem pensadas, de modo que valorize a iluminagcéo e a ventilacao

natural.

5.3 CARACTERISTICAS DA LOCALIZACAO

Cabo de Santo Agostinho € um municipio brasileiro do estado de Pernambuco,
que faz parte da concentracdo urbana de Recife, o qual se integra a regido
metropolitana desta capital. Proposta essa que sera do Eco Resort, se situara no
municipio de Cabo de Santo Agostinho, regido central do Pernambuco, segundo o
IBGE (2020), a populacdo estimada em 208.944 habitantes e municipio que possuli
um total de 448,735 km?2 de area territorial, com densidade demogréafica de 465,6
hab./kmz.

O clima é classificado como clima tropical, temperatura média anual de 25 °C,
nao acontece uma estagdo seca, ocorrendo chuvas concentradas nos meses de
outono e inverno, principalmente entre abril e junho. Os meses mais quentes sdo
janeiro e fevereiro, ambos meses com temperatura média de 26 °C (PREFEITURA
DO CABO DE SANTO AGOSTINHO, s.d.).
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Figura 66: Localizacdo do municipio de Cabo de Santo Agostinho-PE.

Cabo de Santo Agostinho

Fonte: Google Earth, editado pelo autor (2022).

O terreno abriga uma proposta projetual, o qual esta na zona urbana do
municipio de Cabo de Santo Agostinho-PE, regido metropolitana desta capital. (Figura
66). Pode-se observar que a area da localizacao foi escolhida pelo ponto turistico e
pela implementacao local do Eco Resort, escolhido devido ao potencial turistico, visto
que a area préxima com o Rio Pirapama, perimetro que possui a proximidade de
Recife, e Porto de Galinhas, possibilitando o ecoturismo.

Proximidade essa, da Capital de Recife e Porto de Galinhas, buscando explorar
tal potencial da localidade, o que proporciona um espago agradavel e aconchegante,

com amplo conforto para assim receber visitantes.

Figura 67: Mapa Cabo mais préxima Recife e Porto de Galinhas.

Cabo de Santo Agostinho

Porto de Galinhas

Fonte: Google Earth, editado pelo autor (2022).
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A escolha do terreno foi pensada por um estudo prévio, analisando critérios da
sua localizacéo, fazendo de facil acesso e de isolagcéo, sendo litoral, proximo da praia
de Itapuama e por areas de vegetacdes, que favorecem o ambiente natural e o lazer
das atividades aquéticas e ecoturisticas. O terreno em questéo que implementa o Eco
Resort, localiza-se uma area Urbana no litoral do municipio de Cabo de Santo

Agostinho-PE, totalizando uma area de 230.000 mil mz.

aMtTe s AT B .

Fonte: Google Earth, editado pelo autor (2022).

Com a finalidade de maior integracdo do empreendimento com paisagem,
buscando a tranquilidade do terreno, o qual foi escolhido para implementac&o do Eco
Resort, uma érea litoral, da cidade (Figura 69). O programa de um edificio complexo
como este, o qual necessita de demanda de areas amplas, contato direto com a
natureza, além de maior calmaria, aspectos dificeis de reunir em locais dentro ou
préximo dos centros urbanos, ou seja, por isso a escolha do terreno proximo na praia.

Implementar o Eco Resort consiste em uma vasta area de paisagens naturais,
além da tranquilidade, como também do contato com a natureza e todos os itens

citados anteriormente que levam a optar por esse terreno.
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Fonte: Google Earth, editado pelo autor (2022).

O terreno é dividido pela presenca do litoral, como espacos nauticos, trilhas,
cachoeiras, entre outros servicos, que podem ser disponibilizados pelo
empreendimento, além da vista privilegiada (Figura 70). Pode-se dizer que, em torno
do terreno, existe um espaco mais aconchegante, onde o mar provoca diversas
sensacdes positivas nos individuos, com conforto térmico e maior equilibrio emocional

e fisico.

Figura 70: Praia Itapuama, Cabo de Santo Agostinho-PE.

Fonte: Bruno Pletsch (2017).
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O potencial turistico faz com que a necessidade de procura de ambientes
integrados como 0s resorts, seja cada vez mais de elevado padrdo, de modo que
proporcione atividades diferenciadas dos demais resorts, chamando a atencdo dos
visitantes, turistas e moradores da cidade.

Pensando em Masterplan, um Eco Resort com atividades e caracteristicas
marcantes e inovadoras, ja que se diferenciam na qualidade, atendimento e servicos
prestados, para que o numero de turistas na regido se torne cada vez mais elevado.
Apds analisar os aspectos pontuados nos correlatos e nos equipamentos no terreno
de implantacdo, verifica-se uma boa adequacdo com uma resposta positiva aos
parametros de conforto, os quais estdo entorno dessa implantacdo do Eco Resort,
proposta que se tornard um local de lazer, onde qualquer um terd acesso e podera
desfrutar e usufruir da natureza, e dos recursos locais com qualidade, seguranca e

bem-estar.

5.4 PROGRAMA DE NECESSIDADES E SETORIZACAO

Definindo o programa de necessidades na elaboracdo do projeto que é de
extrema importancia, pois é realizado um estudo preliminar fundamentado por
pesquisas associadas ao tema proposto e baseado nos correlatos abordados, e
estudados no terreno e entorno, buscando assim uma melhor maneira para o
desenvolvimento projetual, atendendo a todas as necessidades dos usudrios para
entdo ter uma melhor experiéncia, durante a estadia dos mesmos, buscando sempre
o0 retorno desses aos resorts.

Por se tratar de um projeto amplo, cujo o programa de necessidades é
complexo e de grande variedade de ambientes, apresenta-se ainda diversos setores,
os quais foram divididos em partes, para que seja de melhor fluxo e de setorizagao.
Considerando os requisitos apresentados no SBClass (BRASIL, 2011), ou seja, para
a classificagdo do modelo de resort do tipo 4 estrelas, com as referéncias
pesquisadas, aos ambientes e seus pré-dimensionamentos o que sao mostrados ao

guadro a seguir.



Quadro 02: Programa de necessidades do Eco Resort, Recife-PE.
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AREAS
PUBLICAS

AMBULATORIO 30 m2

ATRIO 60 m2

LOBBY 100 m2

ACESSO MALEIRO 10 m2
PORT COCHERE 80 m2

RECEPCAO 20 m?

SOUVENIR 50 m2

AUDITORIO 80 m2

BAR 20 m?

CAMARIM 15 m2

DEPOSITO DE MOVEIS 20 m2

DEPOSITO DE BEBIDAS 25 m?

EVENTOS HALL DE ENTRADA 100 m2
COZINHA DE APOIO 20 m?

FOYER 40 m2

PALCO 20 m2

SALA DE SOM 5 m2

SALAO 350 m2

ADMINISTRACAO 20 m2

ALMOXARIFADO 10 m2

ADMINISTRACAO ALUGUEL DE EQUIPAMENTOS 10 m2
CONTABILIDADE/COMPRAS 20 m?

CONTROLE DE BAGAGENS 10 m2




112

GERENCIA 15 m2
MANUTENCAO 8 m2
RH 20 m?
ADMINISTRACAO RESERVAS 15 m2
AREAS -
; SALA DE REUNIOES 30 m2
PUBLICAS
SALA DE SEGURANCA 10 m2
SECRETARIA 20 m2
RESTAURANTE 1/ SALAO 220 m2
RESTAURANTES
RESTAURANTE 1/ SALAO 280 m2
QUARTOS 50 m2
QUARTOS ACESSIVEIS -
BLOCOS DE
DML 15 m2
APARTAMENTOS
AREAS DE ,
LAVABO FUNCIONARIOS 10 m2
HOSPEDAGEM
ROUPARIA 4 m2
UNIDADE 200 m?2
VILAS
UNIDADE ACESSIVEL 200 m?
CARGA E DESCARGA 15 m2
CONTROLE 8 m2
COPA/COZINHA 40 mz
AREAS DE ) g
FUNCIONARIOS DORMITORIO 10 m2
SERVICOS
SALA DE DESCANSO 30 m2
UNIFORMES 10 m2

VESTIARIOS FEM. E MAS.

50 m?
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AREAS DE
SERVICOS

DOCA 30 m?
RECEBIMENTO
PLATAFORMA 10 m2
E TRIAGEM
TRIAGEM 8 m?
ALMOXARIFADO 10 m2
DEPARTAMENTO DE CAR. E DES. 30 m2
DEPOSITO DE ALIMENTOS SECOS 20 m?
DEPOSITO DE BEBIDAS 25 m2
DEPOSITO E SEPARACAO DE LIX. 12 m2
DEPOSITO DE UTENSILIOS 30 m2
PREPARO DE
ALIMENTOS/ RECEBIMEN. / HIGIENIZACAO 20 m2
RESTAURANTE
COZINHA PRINCIPAL 100 m2
COZINHA REST. PISCINA 80 m2
CAMARA FRIA 25 m2
ESTOQUE 30 m2
LAVAGEM DE ALIMENTOS 15 m2
NUTRICIONISTA 30 m2
ALMOXARIFADO 20 m2
DML 15 m2
GOVERNANCA 25 m2
GOVERNANCA
LAVANDERIA 30 m2
DEPOSITO DE ROUPA SUJA 25 m2
DEPOSITO DE CARRINHOS 15 m2
CENTRAL DE AR CONDICIONADO 30 m2
MAQUINAS
DEPOSITO 40 m?
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GERADOR DE ENERGIA 50 m2
MAQUINAS
OFICINA 30 m2
ATENDIMENTO 10 m2
DEPOSITO 10 m2
PISCINA COBERTURA -
SALA DE ESTETICA 50 m2
SPA SALA DE HIDROMASSGEM 80 m2
SALA DE MASSAGEM 50 m2
SALA DE YOGA 60 m?
SAUNA SECA 50 m2
SAUNA UMIDA 50 m2
ACADEMIA 100 m?
BRINQUEDOTECA 80 m2
CAMPO DE GOLFE -
ESPACO BALADA 150 m?
ESPACO DE OFURO 100 m?
ESPORTE E LAZER QUADRA DE TENIS 620 m?
QUADRA ESPORTIVA 520 m?2
SALA DE JOGOS 100 m?

PISCINA ADULTO

PISCINA INFANTIL

PISCINA DE RAIA 25 cm
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HOSPEDES -

OUTROS ESTACIONAMENTOS FUNCIONARIOS -

ONIBUS -

Fonte: Elaborado pelo autor (2022).

5.5 FLUXOGRAMA

Com a apresentacdo do programa de necessidades e a composi¢cdo dos
setores, apresenta-se a fluxograma. O fluxo da edificacdo, funcionara da seguinte
maneira, voltada para o patio central, o qual estad aberto para toda a area verde, e
também voltado a viséo privilegiada da praia Itapuama. O complexo ficou dividido em
areas: social, de servicos, e de hospedagens, os quartos divididos em andares, com
circulacdes, contendo parte interna, composto com sacadas, e quartos com vista, ou
seja, contemplando a natureza.

Areas de lazer como: piscinas, spas, quadras poliesportivas, campo de golfe,
area de recreacao, bar e deck. Sem contar com o meio de toda vegetacéo, para que
0 acesso se torne uma experiéncia com o meio natural, sempre rodeados de belezas
naturais, as quais torna-se a sua vivéncia e 0s percursos aconchegantes.

Logo apds, separadamente do complexo, encontrasse as dependéncias de
hospedagens individuais, disposta sobre o terreno em forma de vilas, comtemplando-
se de uma vista privilegiada. A hospedagem mais luxuosa, os quais chamam-se de
vilas privadas, se encontram disponiveis em frente do bloco central, os que sao
dispostos seguindo as curvas naturais do terreno, contendo privacidade e desfrutacéo
de um belissimo visual, englobando-se desse projeto, cujo o objetivo € demostrar o
funcionamento do Eco Resort, em todas vilas e ambientes privados ou coletivos.

Para melhor compreensdo dos usos das areas do resort, foi definido um
diagrama de fluxos que mostra a interrelacdo das diferentes areas e seus tipos de

usuarios. Este diagrama é mostrado na figura 71.
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Figura 71: Fluxograma geral do resort.
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Fonte: Elaborado pelo autor (2022).
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6. CONSIDERACOES FINAIS

A partir do contetudo apresentado, conclui-se que o primeiro capitulo, com
introducgdes, apresenta-se grande pertinéncia para delimitagdo do que se almeja para
a pesquisa, determinando elementos de importancia, cujo os objetivos da pesquisa,
problema, hipotese, metodologias, entre outros itens sdo apresentados. Mediante ao
presente trabalho, demostra-se relacdes de estudos de lazer, tempo livre, e um mundo
de privilégios contemporaneos, que desenvolvem papéis muito importantes, tanto a
populacdo, quanto no bem-estar, da saude fisica e mental, abrange outros temas
como no que se refere ao paisagismo e outros tipos de empreendimentos. Sabemos
gue cada vez se busca alternativas de lazer, como meio de fuga dos centros urbanos
e sua rotina intensa e constante.

Segundo capitulo, tem-se as revisdes bibliograficas e também o suporte teorico,
evidenciados no mesmo pilar, 0 que proporciona base tedrica que possibilita o
desenvolvimento de novos capitulos da presente pesquisa, visto que discorre e
apresenta bibliografias de autores, biografias de pertinéncia sobre o setor hoteleiro,
resorts, da cidade de Recife, ecoturismo, arquitetura hoteleira, arquitetura sustentavel,
o entorno imediato, com a importancia dos espacos naturais e ainda dentro do
conforto nas edificacbes e areas internas. Contudo, na busca dos estudos e dos
correlatos, foram abordadas as analises de cinco correlatos, os quais possibilitaram o
melhor entendimento e funcionamento geral e especifico do tema, através das
verificacfes dos ambitos: funcionais, formais e estruturais.

A partir da compreenséao de todos estes fatores, em conjunto com as diretrizes
projetuais, pode-se concluir que, a implantacdo de um resort na cidade de Cabo de
Santo Agostinho pode promover um turismo local para a regido, ou seja, sua
localizacdo proporcionou: uma vista de sua localizacdo privilegiada, economia,
proporcionando movimentacao e circulacdo na cidade, bem como também oferecendo
um espaco diferenciado, apresentando-se um conceito que proporciona conforto e

qualidade de vida.
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