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Contextualizacdo do Objeto de Pesquisa

A moradia digna foi reconhecida como direito humano em 1948 com a Declaracdo
Universal dos Direitos Humanos. O carater deste direito implica no fato de ele ser aplicavel
e acessivel a todas as pessoas do mundo. Apesar disso, a implantagdo do mesmo ainda
representa um desafio para muitos paises, inclusive para o Brasil. A problematica
habitacional brasileira permeia questdes sociais, financeiras, espaciais e ecoldgicas,
afetando negativamente a qualidade de vida nas cidades (PERIM,2014).
Um dos maiores problemas do Brasil na atualidade é o deficit habitacional. Em 2019, foi
divulgado uma pesquisa realizada pela Fundacdo Jodo Pinheiro, que aponta o Brasil com
uma caréncia de mais de 5,8 milhdes, indicando ainda que os estados com maior
porcentagem estdo na regido Norte e Nordeste do pais.
Numa tentativa de solucionar a insuficiéncia habitacional, os programas sociais langados
pelos governos federal e estadual proporcionaram a populagdo a aquisi¢do de residéncias
caracterizadas pelas dimensGes minimas, materiais de baixa qualidade e implantagdes
impessoais com numerosas casas em série. Os principios norteadores dos projetos revelam
a logica capitalista de reducdo de custo para aumento da producdo e desconsideracdo das
diversidades climatica, cultural, socioecondmica e tecnoldgica existentes num pais de
territério tdo vasto (BONDUKI, 2011, p. 8).
O morador da habitacdo de interesse social é excluido do desenvolvimento de todo o
processo, observa-se que, apds receber a moradia, esse modifica o espaco, adequando-o &s
suas necessidades. As severas restri¢cdes financeiras fazem com que o préprio morador,
sozinho ou com a ajuda de amigos e familiares (autoconstrucdo), coordene e construa a
obra de ampliacdo da sua residéncia (autogestdo). Ndo ha participacdo de profissionais
especializados no processo, resultando, muitas vezes, em ambientes insalubres, mal
iluminados e mal ventilados que podem prejudicar a salde das familias (PERIM,2014).
Por outro lado, ao se observar o modelo de construgao civil no Brasil, nota-se que o mesmo
é responsavel por varios danos ambientais decorrentes de tecnologias ultrapassadas e
processos ineficientes A auséncia de modulagdo, a grande producdo de residuos e
poluentes e o mal uso de matérias-primas ndo renovaveis demonstram atraso nos
processos da construcdo civil e falta de compromisso com o meio ambiente (ROTH;
GARCIAS, 2009).
Segundo o Conselho Brasileiro de Construgdo Sustentavel (CBCS), a construcdo civill é
responsavel por consumir 75% dos recursos naturais extraidos. Além disso, cerca de 80
toneladas de residuos de obras sdo geradas anualmente pelas empresas do setor. o que
demonstra as grandes dimensdes do desperdicio e de producdo de residuos
(CONSUMO..., 2021). Diante do cenario mundial de previsdo de esgotamento de recursos
naturais, a busca pela sustentabilidade neste setor faz-se necessaria e urgente.
Pode-se considerar, pelos fatos apresentados, que novas solugdes devem ser reformuladas
para o paradigma da habitacdo popular. Projetos voltados para habitagdo de interesse
Pagina | 4



social devem integrar tecnologias construtivas ecologicamente corretas e processos que
promovam a inclusdo social. Sendo assim o Selo Casa Azul Caixa Criado em 2009, foi o
primeiro sistema de classificacdo do indice de sustentabilidade de projetos habitacionais
desenvolvido para a realidade da construcdo habitacional brasileira. Busca reconhecer os
empreendimentos que adotam solu¢des mais eficientes aplicadas a construcdo, ao uso, a
ocupacdo e a manutencdo das edificagdes, objetivando incentivar o uso racional de
recursos naturais e a melhoria da qualidade da habitacdo e de seu entorno (FUSP,2010).

Objetivos

O presente trabalho tem como objetivo geral contribuir com a discussdo pertinente a
certificacdo de sustentabilidade como solucdo para habitacdo de interesse social e que
atenda, de forma eficiente, as demandas das familias carentes. Como objetivos especificos,
vinculados ao objetivo geral, citam-se:

v Definir as diretrizes projetuais, a partir dos parametros do selo Casa Azul Caixa;

v Elaborar projeto a partir do equilibrio entre os parametros, protecdo ambiental,
justica social, viabilidade técnica, econOmica e estética que atenda os critérios para
alcance selo casa azul caixa, categoria diamante.

Habitacao de interesse social Consideracdes iniciais

O conceito de habitacdo de interesse social comegou a ser discutido no final do século XIX,
na Europa, com o surgimento das primeiras cidades e vilas-operarias. A revolucdo industrial
intensificou o processo de urbanizacdo, fazendo-se necessaria a construcdo de moradias
para abrigar os trabalhadores das fabricas. Contudo, a preocupacdo com a construcdo de
moradias em massa data apds o término da Segunda Guerra Mundial, devido a
necessidade de realojar milhdes de pessoas (ALMEIDA, 2007).

No campo da arquitetura, o movimento moderno assume para si a tarefa da construgdo
das moradias, estabelecendo novos conceitos e procedimentos construtivos. Assim, a
fabricacdo seriada, o uso de materiais e equipamentos industrializados, o funcionalismo, as
condi¢des de conforto e de higiene passam a ganhar peso nas decisbes projetuais, ao
passo que o simbolismo, a ornamentacao e o artesanato perdem a sua importancia (KAPP,
2005).

A moradia, como todas as outras edificacdes, se volta para a ocupacdo de um “homem
modulor”, padronizado em suas dimensdes e atividades, abstraido de seus valores
subjetivos. A habitacdo de interesse social, vista como uma “maquina de morar”, objetiva
abrigar o maior nUmero de pessoas. O individuo e suas necessidades sao idealizados pelo
arquiteto e, como o0s recursos sao escassos, a moradia popular termina por sintetizar
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espacos minimos, verdadeiros exercicios de ergonomia, onde “o usuario é o objeto do
projeto, e ndo o seu sujeito” (KAPP, 2005, p.6)

Observou-se uma internacionalizagdo da arquitetura e uma repeticdo de padrdes para a
moradia popular ao redor do mundo. Com o tempo, os espacos mistos e de lazer foram
excluidos dos conjuntos habitacionais, pois passaram a ser considerados desnecessarios. A
demolicdo de grandes condominios, como Pruitt-lgoe, em St. 1 Homem Modulor - Sistema
de medidas criado pelo arquiteto francés Le Corbusier, um dos principais fundadores do
movimento moderno em 1943. O sistema consistia nas medidas médias de um homem
francés, cujas dimensdes serviram de base para a elaboracdo de varios projetos e moradias
minimas produzidas em massa no periodo do pds-guerra. Louis, Missouri, Estados Unidos,
e o Killingworth, no norte da Inglaterra, atestam a inviabilidade deste modelo (REIS; LAY,
2010).

No Brasil, a habitacdo de interesse social comecou a ser discutida somente em meados de
1940. Antes disso, as iniciativas para provimento de habitacdo para a populagdo de baixa
renda provinham de investidores privados.

Segundo Bonduki o déficit habitacional brasileiro é fruto da urbanizagdo desordenada e da
auséncia de infraestrutura capaz de suportar o aumento da populacdo nas cidades
(BONDUKI, 1994).

Breve historico dos programas habitacionais brasileiros

A urbanizacdo no Brasil aconteceu de forma rapida e desordenada. O pais, que até 1930
era praticamente rural, sofreu, na segunda metade do século XX, um intenso processo de
urbanizacdo e, consequentemente, significativo crescimento da sua populacdo. Os
imigrantes europeus e os negros libertos da abolicdo da escravatura procuravam por
emprego nas cidades emergentes. A regulamentacdo do trabalho urbano, o incentivo a
industrializacdo, a construcdo da infraestrutura industrial, dentre outras medidas,
reforcaram o movimento migratério campo-cidade, empreendido na busca de trabalho e
melhores condi¢des de vida (LAUERMANN; WIENKE, 2008). O quadro da distribuicdo
demogréfica urbano-rural se inverteu rapidamente, acarretando profundas mudangas nas
estruturas das cidades. Segundo Reis e Lay (2010), a populagdo brasileira cresceu mais de
128% entre as décadas de 1950 e 1980.

As cidades brasileiras ndo estavam preparadas para receber a grande quantidade de
pessoas. Uma alternativa encontrada pelo trabalhador para morar préximo ao servigo foram
casas de aluguel, habitacdes de uso coletivo, conhecidas como corticos, e alojamentos. As
pessoas viviam em condi¢des precarias, em espacos superlotados, mal ventilados e mal
iluminados, facilitando a propagacao de doencas infecciosas e do aparelho respiratério,
como a tuberculose. O nimero insuficiente de banheiros coletivos, a péssima qualidade das
edificacOes e a falta de saneamento culminaram em surtos e epidemias (BONDUKI, 2011).
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A primeira atitude do Estado diante do problema habitacional foi tratd-lo como uma
questdo de salde publica. Com o objetivo de sanar os focos de epidemias, o governo
expulsou as pessoas do centro da cidade e destruiu as habita¢des insalubres. As demoli¢des
cediam espaco para as reformas dos centros urbanos, realizadas para embelezamento,
modernizacdo e adequacdo das vias aos automoveis. Sem ter alternativa, os sem-teto se
instalaram nas areas ao redor do centro, formando as primeiras favelas. Observou-se, no
Brasil, um "Estado do deixe estar social”, traduzido pelo abandono sistematico das
populacdes de baixa renda (LAUERMANN; WIENKE, 2008, p.4). Assim, a problematica da
habitacdo popular no Brasil acontece simultaneamente aos primeiros indicios de
segregacao espacial (BONDUKI, 2011).

A Fundacdo da Casa Operaria, em 1924, pode ser considerada a primeira iniciativa do
Estado para proporcionar habitacdo a populagdo carente. O programa auxiliava o
trabalhador para a manutencdo de aluguel nas vilas operarias. As vilas, apesar de seus
espacos reduzidos, representavam algumas melhorias quando comparadas aos corticos:
instalagdes sanitarias de uso privativo, preocupacdo com iluminagdo e circulagdo de ar. A
producdo do periodo rentista, financiado por capital privado, foi claramente voltada para a
racionalizacdo, com o objetivo de obtencdo de lucro maximo com o investimento
(BONDUKI, 2011).

Nos anos 30 (inicio do periodo do governo do presidente Getulio Vargas), o Estado
comeca a intervir no processo de producao das construgdes e no mercado de aluguel. A
habitacdo fazia parte da estratégia do governo militar de impulsionar a formacdo e o
fortalecimento de uma sociedade urbano-industrial, capitalista, marcada pela ampla
influéncia estatal em todos os setores da economia (BONDUKI, 2011).

O decreto-lei do inquilinato, em 1942, estabeleceu o congelamento dos alugueis, fazendo
com que o negocio deixasse de ser lucrativo. Os operéarios foram despejados das moradias
do centro e, sem opcado, esses se instalavam nas periferias da cidade, em loteamentos
clandestinos. Como solucdo para evitar o pagamento de aluguel, os préprios habitantes
passaram a construir as suas casas (autoconstrucao) nas periferias (BONDUKI, 1994).

Em 1946, o governo federal criou a Fundacao da Casa Popular (FCP). Houve, entdo, uma
maior facilidade em conseguir a casa propria por meio dos créditos imobiliarios oferecidos
pela Caixa EconOmica Federal (CEF) e pelo Instituto de Aposentadoria e Pensdes
(IAPs)(BONDUKI,1994). O primeiro CIAM foi realizado na Suica em 1928. Trata-se de uma
série de eventos organizados com o objetivo de discutir os novos rumos da arquitetura e
seus campos de a¢do, como urbanismo, paisagismo, exteriores, interiores, producdo de
utensilios, etc. Os CIAM (Congresso Internacional de Arquitetura Moderna) séo
responsaveis pelo surgimento dos conceitos do internacional style e sua producdo mais
importante é a Carta de Atenas, escrita por Le Corbusier. Europa, em processo de
reconstrucdo apo6s o final da Segunda Guerra. A habitacdo de interesse social foi
considerada pela primeira vez como um servico publico. Apesar dos incentivos, a producdo
da FCP foi minima e alguns autores consideram a sua atua¢do mais como publicidade
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politico-partidaria do que como engajamento para solu¢cdo da problematica habitacional
(MOTTA, 2011).
A expansdo urbana brasileira foi marcada pela desigualdade social, pois somente os
individuos da classe média conseguiam ter acesso aos financiamentos para a casa prépria e
outros bens duraveis, ao passo que os pobres se aglomeravam nas favelas e loteamentos
clandestinos. A omissao do poder publico diante da ocupacdo da periferia fazia parte de
uma estratégia para facilitar a construcao da casa propria pelo morador. Era uma solucao
habitacional barata, compativel com o salario dos trabalhadores, dando a estes “a sensacao,
falsa ou verdadeira, de realizar o sonho de se tornarem proprietarios” (BONDUKI, 2011, p
288).
Com o golpe militar de 1964, a FCP foi extinta e criado o Plano Nacional de Habitacdo. Com
a intengdo de oferecer a massa dos trabalhadores o acesso a casa propria, fundou-se o
Banco Nacional da Habitacdo (BNH), 6rgdo que coordenou nacionalmente os Planos de
Desenvolvimento Local Integrado e o Servico Federal de Habitagdo e Urbanismo (Serfau),
integrado ao Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH). Este foi criado para financiar moradias
populares construidas pelas Cooperativas Habitacionais (COHABs). A fundacao do Banco
Nacional de Habitacdo fez parte da estratégia do governo militar de ganhar o apoio das
massas populares urbanas.
"A famosa frase — ‘a casa prdpria faz do trabalhador um conservador que defende o direito de
propriedade’ — atribuida a Sandra Cavalcanti, primeira presidente do BNH, expressa a
preocupacdo de fazer da politica habitacional baseada na casa propria um instrumento de
combate as idéias comunistas e progressistas no pais, em tempos de guerra fria e de intensa
polarizacéo politica e ideoldgica em todo o continente.” (BONDUKI, 2008, p.72).
Esta politica habitacional gerou empregos e através do setor da construgdo civil e se
transformou num dos elementos centrais da estratégia dos governos militares. Durante 22
anos, o BNH financiou 4,8 milhdes de moradias, o que correspondeu a 25% de moradias
construidas no Brasil durante sua existéncia. Apenas 20% dos financiamentos foram
destinados as familias de baixa renda, ou seja, o programa atendia praticamente a classe
média (MAGNO, 2008).
Os projetos dos conjuntos habitacionais eram elaborados pelos técnicos da COHAB ou por
profissionais liberais. Identificam-se trés principais agentes envolvidos: o empreendedor
(COHAB), que cedia o terreno, os projetos e selecionava os compradores; o financiador
(BNH), que captava os recursos do Sistema Financeiro da Habitacao (SFH), repassando-os
aos agentes financeiros (bancos estaduais e a Caixa Econémica Federal); e o executor, que
eram as construtoras contratadas pelo empreendedor. O processo pode ser descrito como
"modelo habitacional de gestdao empresarial”’, porque todos os agentes nele envolvidos
eram empresas publicas ou privadas (MALARD; SANTOS; PONTES, 2006, p.2).
E nitida a desarticulacdo entre os projetos habitacionais e a politica urbana como o
desprezo absoluto pela qualidade de projeto. As solugdes padronizadas, repetitivas, ndo
demonstram preocupacdo com a insercdo urbana e com as caracteristicas relativas ao clima
e ao meio fisico (BONDUKI, 2008). A época foi marcada por grandes acdes de despejo, por
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remocdes e pela construcao de conjuntos habitacionais em locais cada vez mais distantes
dos centros urbanos, criando os verdadeiros bairrosdormitérios (NASCIMENTO, 2008).
Numa tentativa de atingir a populagdo ndo contemplada pelas COHABs, o governo lancou
o Programa de Financiamento de Lotes Urbanizados (PROFILURB). O programa, criado em
1975 com o objetivo de fornecer condi¢des de saneamento e infraestrutura basica, deixou a
encargo do mutudrio a constru¢do da sua habitacdo com recursos préprios. Contudo,
houve forte rejeicdo ao programa, visto que os lotes eram muito afastados dos centros
urbanos, dificultando ou impedindo o acesso a cidade e aos seus servicos (MOTTA, 2011).
A¢Oes dessa natureza sdo reflexos da “mentalidade autoritaria, funcionalista, desintegrada e
despolitizada da época” (NASCIMENTO, 2008, p.3).

Na década de 80, o Brasil enfrentou uma crise monetaria, financeira e fiscal que culminou
numa grande onda de desemprego. A desigualdade social acentuou-se ainda mais e
materializou-se nas cidades com o crescimento das favelas e de loteamentos ilegais,
sobretudo nas cidades do Rio de Janeiro e Sdo Paulo. Segundo o IBGE, em 1980, a
populacdo que morava em favelas era de 2.248.336 habitantes; em 1990, este numero
cresceu mais que o dobro: 5.020.517 habitantes (NASCIMENTO, 2008).

A crise financeira comprometeu os recursos destinados a Serfau, culminando na extin¢do
do BNH em 1986. Os funcionarios do BNH, cerca de 10.000 mil pessoas, foram absorvidas
por outros organismos publicos, especialmente a Caixa EconOmica Federal, também
chamada de Caixa (outro banco publico). A Caixa assumiu muitas das funcbes do BNH
inclusive o financiamento da casa propria (MEDEIROS, 2010). No periodo 1990-2003, o
Estado teve um papel fradgil na producdo habitacional. As politicas de habitagdo
apresentavam de forma fragmentada e mostraram-se ineficientes. Durante o governo de
Fernando Collor de Mello (1990-1992), o mais importante programa habitacional lancado
foi o PAIH (Plano de Acdo Imediata para a Habitagdo). O programa nao atingiu sua meta de
financiamento de 245 mil habitacdes em 180 dias.

Entre 1992-1994 o governo Itamar Franco criou os programas Habitar Brasil e Morar
Municipio. Devido a burocracia e as padroniza¢gdes excessivas, muitos municipios ndo
conseguiam captar recursos. Apesar de uma diminuicdo geral da producao habitacional,
constatou-se o incentivo a formacao de conselhos e a criacdo de fundos para habitagdo. Em
1992, foi criado o Férum Nacional de Habitacdo (FNH), com o objetivo de criar uma
associacdo entre os setores envolvidos nas atividades de financiamento, na producéo e no
uso da moradia (MOTTA, 2011).

No periodo do governo Fernando Henrique Cardoso (1995-2002),0correu significativo
avanco sobre a necessidade de regularizacdo fundiaria, a ampliacdo da participacdo e de
uma visdo integrada da problematica habitacional (MOTTA, 2011). Destaca-se a criacdo de
programas de financiamento voltados ao beneficiario final (Carta de Crédito, individual e
associativa). Em 1999, foi criado o Programa de Arrendamento Residencial (PAR), programa
inovador voltado a producdo de unidades novas para arrendamento, que utilizava recursos
do FGTS e de origem fiscal (BONDUKI, 2008).
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A lei 10.257, conhecida como “Estatuto da Cidade”, aprovada em 2001 depois de 13 anos
de tramitagdo, imprimiu uma nova fase da politica urbana, possibilitando aos municipios
maior efetividade para o controle do uso e ocupagdo do solo urbano. Esta lei definiu a
criagdo do Plano Diretor, que instituiu importantes instrumentos urbanisticos para o
combate a especulagdo imobiliaria e para a regularizagdo de Estatuto da Cidade, criou
regras para garantir a funcao social da propriedade, ou seja, o imovel deve cumprir a sua
funcdo urbanistica (MARICATO, 2007).

Dentre os instrumentos criados pela lei citam-se parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
compulsério, IPTU Progressivo no tempo, direito de preempcdo, operagdes urbanas
consorciadas, outorga onerosa do direito de construir, transferéncia do direito de construir.
terrenos. Destaca-se a previsdo de um importante instrumento urbanistico: as Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS). No governo de Luiz Inacio Lula da Silva, a habitagcdo
tornou-se assunto de grande importancia no ambito nacional. O governo articulou a¢des
de gestdo participativa, com a mobilizacdo de conferéncias e a institucionalizagdo de
conselhos de politicas setoriais (MARICATO, 2007).

As conferéncias foram coordenadas pelo Ministério das Cidades, criado em 2003, para
promover um tratamento integrado das politicas urbanas. O Ministério das Cidades foi
concebido para trabalhar de forma articulada e solidaria com estados e municipios, além
dos movimentos sociais, organizacbes ndao governamentais, o setor privado e outros
segmentos da sociedade, tendo na Caixa Econémica Federal (a operadora dos recursos) um
dos instrumentos de intermediacao para essa interacgao.

As Conferéncias Nacionais das Cidades, realizadas em 2003 e 2005, discutiam os principios,
diretrizes e objetivos da nova Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano (MARICATO,
2007). Em 2004 é lancado a nova Politica Nacional de Habitacdo (PNH), que define as
estratégias e diretrizes habitacionais que serdo alcangadas até 2023. Tendo em vista o
cenario habitacional deixado pela politica do BNH, o PNH traz inovagdes significativas, pois
ha quatro grandes eixos de atuagdo: modelo de financiamento e subsidios (para a
producdo de unidades habitacionais); politica urbana e fundiaria (politicas voltadas para a
gestdo e uso do solo); desenho institucional (ligado a capacitagdo institucional de Governos
Estaduais e municipios); e cadeia produtiva da construcdo civil voltada a habitacdo de
interesse social (DUTRA, 2013).

Em 2005, depois de 10 anos de tramitacao, o governo Lula sancionou o Projeto de Lei de
Iniciativa Popular (Lei Federal 11.124) que reuniu 1 milhdo de assinaturas. Esse projeto criou
o Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social (FNHIS) que institui por sua vez o
Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social (SNHIS). O FNHIS tem como objetivo
viabilizar os recursos para a produ¢do de mais moradias destinadas a populacdo de baixa
renda. (Trata-se de zonas urbanas especificas, que podem conter areas publicas ou
particulares onde héa interesse publico de promover a urbanizagdo e/ou a regularizacdo
juridica da posse da terra, para salvaguardar o direito a moradia. A definicdo das ZEIS no
territério urbano prevé areas para serem utilizadas para producdo de habitagdo de
interesse social e também reconhece areas, outrora ilegais, tendo uma maleabilidade com
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relagdo aos critérios urbanisticos para promover a regularizacdo das mesmas. ) Diante dos
temores causados pela crise financeira de 2008, o governo langou um audacioso programa
para amenizar a problematica habitacional e aquecer a economia do pais. O programa
Minha Casa Minha Vida (PMCMV), iniciado em marco de 2009, tinha como meta da
primeira fase construir um milhdo de moradias, totalizando R$ 34 bilhdes de subsidios para
atender familias com renda entre 0 a 10 salarios minimos. Cumprida a meta inicial, o
governo da presidente Dilma Rousseff deu continuidade as atividades, iniciando em 2011 a
segunda fase do programa, cuja meta atual é de dois milhdes de novas moradias.

O PMCMV é administrado pelo Ministério das Cidades e operacionalizado pela Caixa
Econdmica Federal. A Caixa juntamente com as construtoras sdo responsaveis pelo projeto
e pela aquisicdo do terreno. Os governos municipais séo meros gestores do programa, ou
seja, com o setor privado continua sendo responsavel pela produgdo das moradias de
interesse social (DUTRA, 2013).

A andlise de Nascimento e Tostes (2011) revela que, na faixa de renda até trés salarios
minimos, indubitavelmente a mais necessitada de respostas imediatas quanto ao acesso a
terra, a infraestrutura, aos servicos urbanos, a moradia e ao crédito, o déficit pode ser
reduzido pelo PMCMV em apenas 7,13%. Maricato (2009) ressalta que o PMCMV nao se
refere "a matéria urbanistica e deixa a desejar em relacdo aos temas da habitacdo social”.

Planos de Governo para Habitacdo de Interesse Social

O Governo Federal estd sempre em busca de caminhos e estratégias que melhorem a
situacdo habitacional e que fagam o pais caminhar em direcao a suficiéncia habitacional. A
coordenacdo das agdes em habitacdo é de responsabilidade da Secretaria Nacional de
Habitacdo do Ministério de Desenvolvimento Regional, que administra diversos programas
e servigos, que vocé pode conhecer abaixo:

v Secretaria Nacional de Habitacao: é responsavel por acompanhar e avaliar, além
de formular e propor, os instrumentos para a implementacdo da Politica Nacional
de Habitacdo, em articulacdo com as demais politicas publicas e instituicdes
voltadas ao desenvolvimento urbano, com o objetivo de promover a
universalizacdo do acesso a moradia.

v" Pré-moradia: tem como objetivo oferecer acesso a moradia adequada a populagéo
em situacdo de vulnerabilidade social e com rendimento familiar mensal de até 3
(trés) saldrios-minimos. Além da admissdo de propostas na modalidade
“Urbanizagdo de Assentamentos Precarios”, que visa a melhoria das condicdes de
habitabilidade em favelas, corticos, loteamentos irregulares ou conjuntos
habitacionais degradados. serdo também recepcionadas propostas na modalidade
de "Producdo de Conjuntos Habitacionais”, que visa a construgdo ou aquisi¢do de
unidades habitacionais dotadas de infraestrutura adequada e devidamente
regularizadas.
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Na modalidade “Urbanizagdo de Assentamentos Precarios”, poderdo ser
apresentadas propostas em quaisquer das 5 (cinco) tipologias a seguir:

¢ Regularizacao fundiaria: contempla a¢es para regularizagdo fundiaria da
area, elaboracdo de projetos de infraestrutura e trabalho social;

¢ Melhorias habitacionais: contempla elaboracdo de projetos, material de
construcdo e mao de obra para realizacdo de melhorias habitacionais
(desde que em areas passiveis de regularizacdo), aluguel provisorio durante
o periodo de obras e trabalho social;

¢ Urbanizacao integral: contempla a¢des integradas que incluem elaboragao
de projetos, infraestrutura urbana, reforma ou producdo de novas moradias,
equipamentos publicos, recuperacdo ambiental, contencdo de riscos,
trabalho social e regularizacdo fundiaria;

e Urbanizacao parcial: contempla o mesmo rol de a¢des da Urbanizacao
integral, porém destina-se a complementar intervencSes anteriores ou
iniciar a atuacdo em areas muito complexas, que necessitem intervencdes
em “camadas”;

¢ Intervencao estruturante: contempla o mesmo rol de agbes da
Urbanizagdo integral, porém admite incluir componente de obra cujos
beneficios sdo mais amplos que o perimetro do assentamento precario,
alcancando também o entorno ou mesmo a cidade como um todo.

Na modalidade Producdo de Conjuntos Habitacionais poderdo ser apresentadas propostas
nas 2 (duas) tipologias a seguir:

Construcao ou Aquisicio de Unidades Habitacionais: contempla intervencbes
necessarias a construcdo ou aquisicdo de unidades habitacionais em parcelas
legalmente definidas de uma area, que venham a dispor, no minimo, de acesso por
via publica, de solu¢des adequadas de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario e energia elétrica.

Requalificacdo de Imoveis Urbanos: objetiva oferecer solucdo de moradia
adequada por intermédio da aquisicdo de imdveis usados, conjugada com a
execucdo de obras e servicos destinados a mudanca de uso ou reabilitacio de
imoveis existentes, ocupados ou nao, visando a producdo de unidades habitacionais
e usos correlatos. As intervencbes deverdo prever os investimentos necessarios a
assegurar que os beneficidrios contem, no minimo, com servicos basicos de
abastecimento de Aagua, esgotamento sanitario, energia elétrica, drenagem,
pavimenta¢do, unidades habitacionais que incluam médulos hidraulico-sanitarios,
direitos de uso ou de propriedade dos terrenos, e com os riscos ambientais
devidamente controlados ou mitigados.

Na modalidade Producdo de Unidades Habitacionais poderdo ser beneficiadas familias que

possuam renda familiar mensal de até R$ 2.000,00 (dois mil reais), exceto quando se tratar

de familias que perderam seu Unico imével em fungdo de calamidade ou situacdo de
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emergeéncia, hipétese em que poderdo ser atendidas familias que possuem renda de até 3
(trés) salarios minimos.

v' Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social (SNHIS): foi instituido pela
Lei Federal n® 11.124 de 16 de junho de 2005 e tem como objetivo principal
implementar politicas e programas que promovam o acesso a moradia digna para a
populacdo de baixa renda, que compde a quase totalidade do déficit habitacional
do Pais. Além disso, esse Sistema centraliza todos os programas e projetos
destinados a habitacdo de interesse social, sendo integrado pelos seguintes 6rgaos
e entidades: Ministério do Desenvolvimento Regional, Conselho Gestor do Fundo
Nacional de Habitacdo de Interesse Social, Caixa Econémica Federal, Conselho
Nacional de Desenvolvimento Regional, Conselhos, Orgdos e Instituicdes da
Administracdo Publica direta e indireta dos Estados, Distrito Federal e Municipios,
relacionados as questdes urbanas e habitacionais, entidades privadas que
desempenham atividades na area habitacional e agentes financeiros autorizados
pelo Conselho Monetario Nacional.

v' Casa Verde e Amarela: é um programa federal voltado para a habitagdo que
substitui, com algumas atualizacdes, o Minha Casa Minha Vida, criado com a
finalidade de facilitar a aquisicdo de moradia propria pela populacdo brasileira. Em
vigor desde o final de 2020, o Casa Verde e Amarela (CVA) integra um pacote de
medidas sociais e econdmicas propostas pelo Governo Federal para ajudar familias
brasileiras, por meio de financiamento, a conquistarem a propria moradia,
reformarem imdveis e até regularizarem casas ja existentes.

Outra novidade é a iniciativa Programa Casa Verde e Amarela — Parcerias, na qual
estados e municipios devem garantir contrapartida minima de 20% do valor do
residencial — que pode incluir o terreno. Esse recurso vai garantir o valor minimo de
entrada no imovel proprio para familias com renda mensal de até R$ 4 mil.

Os primeiros 11 estados a manifestar interesse foram Alagoas, Bahia, Cearad, Mato
Grosso, Mato Grosso do Sul, Minas Gerais, Parana, Pernambuco, Rio de Janeiro, Rio
Grande do Sul e Roraima.

Principais mudancas
e Ampliacdo do teto do valor dos imoveis para enquadramento na habitacdo

popular;

e Mais familias de baixa renda passardo a ser atendidas com as menores
taxas de juros do FGTS e economizardo no valor final do imével;

e Reducdo temporaria das taxas de juros para familias com renda mensal de
R$ 4 mil a R$ 7 mil e para familias enquadradas no Programa Pro-Cotista;

e Parcerias com municipios ou estados para a construcdo de
empreendimentos;

e Ampliacdo da exigéncia de Seguros de Danos Estruturais para as operacoes
com FGTS.
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Sustentabilidade e construcao

O conceito de sustentabilidade na construcéo civil significa garantir que antes, durante e
apos as construcdes, sejam feitas agdes que reduzam os impactos ambientais,
potencializem a viabilidade econdmica e proporcionem uma boa qualidade de vida para as
geracdes atuais e futuras. Fazer com que os materiais sejam reutilizados, definir alternativas
para a exploragdo dos recursos naturais e encontrar novas formas de gerar e economizar
energia sdo atitudes que diminuem os impactos da construcdo no ambiente. Além disso,
desempenham um papel fundamental para tornar os processos economicamente viaveis.

Hoje ha uma maior preocupagdo com esta questdo em todos os setores da sociedade, e no
ramo da engenharia ndo é diferente. Além da questdo ética e ecoldgica, a conservagdo da
natureza também se torna uma demanda por parte dos clientes finais.

A drea consome muitos bens naturais e gera quantidades exorbitantes de residuos.

Segundo o Conselho Brasileiro de Construcao Sustentavel (CBCS), quase 75% dos recursos
do meio ambiente sdo extraidos pelas industrias da construcdo. Além disso, os canteiros
geram cerca de 80 toneladas de detritos anualmente

Sustentabilidade e assentamentos humanos: conferéncias mundiais

A Organizagao das Nag¢des Unidas (ONU) foi criada apos a Segunda Guerra Mundial com o
objetivo de promover a paz, os direitos do ser humano, a seguranga internacional e o
desenvolvimento econdémico. Em 1948, com a Declaracdo dos Direitos Humanos, a
habitacdo foi definida em seu artigo XXV como um direito humano, assim como a
alimentacdo, o vestuario e os servicos sociais indispensaveis. A partir da década de 70,
diante da sinalizacdo do meio cientifico sobre o risco de escassez de recursos no planeta, as
conferéncias mundiais se voltaram para a questdo do meio ambiente e para a busca de um
desenvolvimento sustentavel, definido como "aquele que atende as necessidades do
presente sem comprometer a possibilidade das gera¢des futuras atenderem a suas proprias
necessidades”(COMISSAO MUNDIAL SOBRE MEIO AMBIENTE E DESENVOLVIMENTO, 1991).
Dentre os documentos gerados por estas conferéncias, destacam-se aqui os diretamente
relacionados a questdo da habitacdo e dos assentamentos humanos. A Agenda 21,
resultante da Cupula Internacional do Meio Ambiente, realizada na cidade do Rio de
Janeiro em 1992, possui premissas para promover o desenvolvimento econémico
compativel a protecdo do meio ambiente e a inclusdo social. Trata-se de um roteiro com
propostas de agdes concretas, com metas, recursos e responsabilidades definidas em varios
niveis: paises, estados, municipios e comunidades. O capitulo 7 desse documento trata da
questdo dos assentamentos humanos, objetivando a melhoria da qualidade de vida e de
trabalho de todas as pessoas, especialmente os pobres, em &reas urbanas e rurais. A
agenda estabelece as suas areas de programas, conforme listadas a seguir (CONFERENCIA
DAS NACOES UNIDAS SOBRE O MEIO AMBIENTE E DESENVOLVIMENTO, 1995):
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v Oferecer a todos habitagcdo adequada;
v Aperfeicoar o manejo dos assentamentos humanos;
v" Promover o planejamento e o manejo sustentavel do uso da terra;

v Possibilitar a existéncia integrada de infraestrutura ambiental: dgua, saneamento,
drenagem e manejo de residuos sélidos;

v" Promover sistemas sustentaveis de energia e transporte nos assentamentos
humanos;

v" Promover o planejamento e o manejo dos assentamentos humanos localizados em
areas sujeitas a desastres;

v" Promover atividades sustentaveis na indUstria da construcéo;

v" Promover o desenvolvimento dos recursos humanos e da capacitagao institucional
e técnica para o avanco dos assentamentos humanos.

O texto da Agenda 21 destaca a erradicacdo da pobreza como um requisito para o
desenvolvimento sustentavel. Sem as garantias minimas de dignidade humana, nao é
possivel a participacdo do individuo como cidaddo. Para que as pessoas e familias possam
sair desta condicdo de miséria, elas precisam ser capazes de criar vinculos sociais, como os
lacos familiares e a participacdo nas vidas comunitaria e produtiva. O fortalecimento destes
lacos constitui a base de todos os programas de erradicacdo da miséria (ATD MUNDO,
2012).
Em seu capitulo 25, a Agenda 21 reconhece a importancia do nivel local para a
concretizacdo dos principios do desenvolvimento sustentavel. O documento incentiva
acdes no nivel de pequenas comunidades, integrando aspectos sociais, econémicos e
ambientais para alcancar um equilibrio adequado. Em 1996, foi realizada a Ultima
conferéncia das Nacdes Unidas, em Istambul, sobre assentamentos humanos, com o tema
"Adequada habitacéo para todos e o desenvolvimento de assentamentos humanos em um
mundo em urbanizagdo”. O documento resultante, a Agenda Habitat, traz diretrizes para
alcancar o desenvolvimento sustentavel em todas as cidades, com a meta de melhorar o
padrdo de vida de pelo menos 100 milhdes de moradores em assentamentos precarios no
mundo para o ano de 2020. A Agenda Habitat reconhece a responsabilidade do poder
publico em garantir o direito a moradia através de programas habitacionais eficazes. O
texto ressalta a importancia da atuagdo das politicas locais para solucionar problemas,
como a pobreza, a degradagdo ambiental, a exclusdo social, como também a participacdo
das comunidades e de suas organizacdes nos processos de planejamento.
Os documentos resultantes destes eventos mundiais sao importantes, pois revelam o
amadurecimento da discussdo sobre o desenvolvimento sustentavel e apontam diretrizes
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para que o mesmo seja alcancado. Apesar dos elaborados discursos, ha muitos interesses
envolvidos, como também criticas diante das metas estipuladas e as realmente atingidas. A
implementacdo das acdes da Agenda 21 e da Agenda Habitat, por exemplo, depende
diretamente do comprometimento dos governos, iniciando uma mobiliza¢do de todos os
segmentos da sociedade para que se atinjam as metas tracadas (MAGNO, 2008).

Segundo o trabalho de Kohler (2003), nos paises ricos, com tradicdo democratica e
participativa, o sucesso da implementacdo da Agenda 21 é bem nitido. J& nos paises
pobres, e sem tradicdo democréatica, a implantacdo tem sido mais dificil por conta do
conservadorismo das classes politicas, a alienacdo por parte da populagdo com grande
dificuldade de se organizar e fazer valer os seus direitos minimos.

Caula e Oliveira (2008) destacam a dificuldade dos governos locais de obter apoio
financeiro, a auséncia de técnicos especializados, a falta de infra-estrutura e a de falta de
informagdo como as principais dificuldades enfrentadas pelos municipios.

Construcao civil e degradacdao ambiental

A construcao civil desempenha importante papel na economia do pais, sendo responsavel
por 5,7% no valor adicionado bruto ao PIB (CAMARA BRASILEIRA DA INDUSTRIA DA
CONSTRUCAO, 2013) em 2012. A induUstria da construcdo civil é considerada a maior
empregadora do pais, oferecendo empregos diretos a camadas distintas da populacdo.
Paralelamente aos aspectos positivos, a indUstria da construcao civil é responsavel por
sérios danos ambientais e pelo consumo excessivo de materiais. O volume atual de
matéria-prima exigida pela indlstria coloca em risco a extingdo das fontes naturais,
compromete os servicos ambientais, a capacidade de armazenamento dos sumidouros e
eleva os niveis de contaminacdo. Atualmente, a construcdo civil brasileira caracteriza-se
pelo desperdicio, pelo uso de processos de baixo desempenho, pelo consumo de grande
quantidade de energia durante todas as fases da obra e pela formacdo de éreas
degradadas (ROTH; GARCIAS, 2009). O desperdicio de materiais pode ocorrer através de
varios meios, dentre os quais, destacam-se: erros de producdo (tracos mal elaborados),
erros de utilizacdo (condicbes e ferramentas inadequadas para os procedimentos),
atividades de baixo grau de industrializacdo (como pecas que consomem quantidades
superiores de materiais que as necessarias teoricamente), perdas no transporte e nos
canteiros de obra, entre outros. Os materiais processados em obra, como concretos e
argamassas para assentamento, chapisco, reboco e emboco, somam as maiores perdas
(102%),acarretando prejuizo financeiro e dano ambiental devido ao uso inadequado de
matéria ndo renovavel (SOUZA;DEANA, 2007, p.18).

Grandes problemas ambientais sdo referentes aos Residuos da Construgdo Civil, os
denominados RCC's. O volume de entulho gerado ndo encontra mais lugar para ser
alocado nas cidades e corresponde a mais de 50% dos residuos sélidos urbanos em cidades
de médio e pequeno porte no Brasil (MEDEIROS; NARDI, 2012, p. 12). A pesquisa de PINTO
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(1999 apud SOUZA; DEANA, 2007, p. 21) junto aos coletores revelou que 52% dos residuos
solidos eram provenientes das reformas e ampliagdes das pequenas residéncias. O
percentual significativo revela que as pequenas obras representam grandes fontes
geradoras de consumo de material. Com relacdo aos RCC's, a resolugdo 307/02 do
Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA, 2002) estabelece diretrizes para o
descarte adequado dos residuos da construcao civil 33 e atribui responsabilidade ao poder
publico municipal e também ao gerador de residuos para que o descarte se processe de
forma correta.

O periodo de construcdo da obra corresponde a uma fragdo significativa dos impactos
causados no meio ambiente e promove interferéncias no contexto onde a edificacdo se
insere, tais como: poluicdo do ar, da agua e do solo, poluicdo sonora, poluicdo visual,
vibracdes, erosdo, assoreamento, consumo de agua, consumo de energia, transtornos no
transito, impermeabilizagdo do solo, dentre outros (CARDOSO; ARAUJO, 2007).

No caso de grandes canteiros, relativos a obras modificadoras da paisagem, como
hidrelétricas, aeroportos, ferrovias, oleodutos, aterros sanitarios, por exemplo, a Resolucdo
001 (CONAMA, 1986) determina que seja elaborado o Estudo de Impacto Ambiental (EIA).
Uma equipe multidisciplinar conduz os estudos que devem conter, obrigatoriamente, o
diagnostico ambiental da area, a descricdo dos projetos e alternativas, a identificacao,
analise e previsdo dos impactos significativos, positivos e negativos, as medidas
mitigadoras para os mesmos e os programas de acompanhamento e de monitoramento.
Sanchez (2006, p.185) ressalta que “todas as etapas do ciclo de vida do empreendimento
devem ser levadas em conta, pois impactos significativos podem decorrer de acdes
realizadas em diferentes etapas”.

A influéncia dos materiais de construcdo na qualidade do ar no interior dos ambientes é
assunto de grande relevancia, visto que as pessoas permanecem nestes espacos grande
parte do tempo. Segundo Sattler (2008, p. 2), “a indUstria da construcdo utiliza uma gama
imensa de materiais, muitos deles produtos quimicos sintetizados pela industria, cuja acao
sobre a salde humana é ainda desconhecida, expondo a riscos tanto os usuarios das
edificagdes, como aqueles que participam de sua producdao e emprego”. Os materiais
usados para os acabamentos internos e mobilidrios podem conter em sua composicao
substancias quimicas com efeitos téxicos, ocasionando reacGes adversas, como nauseas,
irritagdo dos olhos e mucosas, vertigens, desconforto para os usuarios da edificacdo. Citam-
se, como exemplo, a uréia, formaldeido presente em aglomerados, laminados e materiais
de preenchimento, os compostos organicos volateis (COVs) presentes nas tintas, vernizes,
solventes, adesivos e produtos de limpeza, os metais pesados (chumbo, cadmio e mercurio)
e os halogénicos (bromo e cloro). Keller e Burke (2010) alertam que a exposicdo continua a
determinadas substancias pode ser mais danosa para a salde que a exposi¢do
momentanea.

Diante da sua influéncia na economia e de seus impactos na sociedade e no meio
ambiente, é de suma importancia que se busque a sustentabilidade na construgdo civil. A
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construcao sustentavel modifica o direcionamento das atividades da cadeia da construcao,
promovendo a utilizagdo racional dos recursos naturais e reduzindo os danos ambientais.

Construcado sustentavel

A construcdo sustentavel pode ser entendida como a edificagdo cujo processo de projeto
objetiva a eficiéncia da utilizacdo dos recursos naturais (ventilacdo, iluminagdo natural,
pluviosidade, implantacdo no terreno entre outros) para minimizar gastos com energia e
consequente poluicdo, aumentando a qualidade de vida do ser humano dentro do espaco
edificado. Keeler e Burke (2010) conceituam construcdo sustentavel como a edificacao
integrada que considera o ciclo de vida em todos os niveis, tratando dos residuos gerados,
conservando energia e planejando a reducdo das emissdes de gas carbdnico.

O Bed Zed em Londres (FIG. 1) ilustra bem o conceito de construcdo sustentavel. O projeto
do condominio evidencia a preocupagao ecoldgica desde a sua concepgao: uso de concreto
reciclado, madeira de reflorestamento, tijolos macicos, priorizacdo de mao-de-obra local,
coberturas verdes, hortas, aproveitamento de dgua de chuva, reciclagem e tratamento das
aguas, ventilacdo edlica, painéis fotovoltaicos que fornecem energia para ambientes e para
os carros elétricos do condominio.

Esta linha pode ser encontrada com outras denominacdes. O termo “green building” é
usado para denominar constru¢cbes com uso de materiais reciclaveis, fontes de energia
alternativa e aproveitamento maximo de sistemas naturais para conforto dos ambientes
internos. O conceito alemdo de edificios de energia zero ["Nearly Zero Energy Buildings”
(NZEB)] implica em edificagdes cujo consumo de energia durante o ano € igual ou préximo
a zero. A bio-arquitetura integra tecnologias tradicionais e ambientais a tecnologias
industriais contemporaneas. As construces “EarthShip” utilizam o residuo ndo processado
como material de construgdo, como pneus, garrafas e cones de papel. Ha também as eco-
vilas que consistem em assentamentos humanos sustentaveis, rurais ou urbanos (MAGNO,
2008).
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Figura 1 - Bed Zed Londrinho.
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Para que um projeto seja considerado sustentavel, ele deve considerar aspectos essenciais,
como a reducdo dos impactos ambientais durante a obra, a gestdo de residuos, a eficiéncia
nos consumos de agua e de energia, a escolha de materiais de construcdo analisando o
ciclo de vida dos mesmos e a sua composi¢ao quimica.

Na busca pela sustentabilidade, os materiais utilizados para construcdo das edificacoes
podem ser diversos. Os materiais considerados ecologicamente corretos compreendem
aqueles provenientes de fontes renovaveis, como bambu, palha, pedra, madeira certificada,
terra (adobe, superadobe, solo-cimento), entre outros. Os produtos reciclados ganham
cada vez mais espaco no mercado da construgdo civil. Componentes de fragmentacdo
complexa, como as caixas de embalagens tetrapak e os tubos de pasta de dente,
transformam-se em matéria prima de telhas, placas e outros elementos de vedacdo, por
exemplo. O vidro e o metal, apesar de ndo serem materiais naturais, sdo totalmente
reciclaveis. O uso de materiais advindos de demolicdes e outros reciclados da cadeia da
construcdo civil se tornam apropriados, 36 podendo ser aproveitadas pecas inteiras,
evitando assim o gasto energético da produg¢do de novos produtos (KEELER; BURKE, 2010)
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Selo verde e certificacdo ambiental

Os impactos ambientais decorrentes do fluxo de material para producdo das edificacoes
sdo evidentes. As construcGes consomem até 75% dos recursos extraidos da natureza, com
o agravante de que a maior parte destes ndo é renovavel (JONH; OLIVEIRA;LIMA, 2007, p.6).
Sendo assim, a escolha dos materiais é de suma importancia dentro da construcao
sustentavel, visto que a decisdo pode acarretar implicacdes em consumo de energia e
qualidade de ar interno da edificacao.

Dentre as caracteristicas dos materiais ditos ecologicamente corretos, pode-se citar:
promocdo da boa qualidade do ar interior (através da reducdo de emissdes de compostos
organicos volateis, formaldeidos e outras substancias danosas a saude humana);
durabilidade e manutencao reduzida; incorporacdo de conteudo reciclado (pds-consumo
e/ou pos-industrial); reuso de materiais provenientes de edificios existentes; processo de
manufatura que utiliza recursos renovaveis; baixa energia incorporada; auséncia de
clorofluorcarbonos, hidroclorofluorcarbonos ou outras substancias que empobrecem a
camada de 0zOnio; materiais obtidos a partir de recursos e fabricantes locais; produtos de
base biolégica e fontes rapidamente renovaveis (como madeiras certificadas); materiais
reciclaveis e biodegradaveis (FITHIAN; SHEETS, 2009).

A qualificacdo de um material como verde se faz por meio dos processos de certificagdo
ambiental, que surgiram da preocupagdo crescente do mercado consumidor,
principalmente europeu, com relacdo a praticas sustentaveis dentro da construcgao civil. Os
sistemas de certificagdo ambiental organizam e direcionam as a¢des dos empreendimentos
para atender aos parametros ambientais desejados. Tais processos contemplam a
preocupacao com relacdo aos materiais e tecnologias por meio de exigéncias especificas e
por isso, podem ser usados como métodos de avaliacdo para projetos (HILLEBRAND;
SCHARFF; KEHL, 2012). A submissdo a avaliacdo dos materiais utilizados na obra é
voluntéria.

Os sistemas de certificacdo possuem diferenciados critérios de avaliacdo. Uma caracteristica
comum a todos é a andlise do ciclo de vida do produto, desde a extracdo da matéria prima,
até o descarte da embalagem, avaliando a possibilidade de reciclagem e os processos de
decomposi¢do do residuo (MEDEIROS;NARDI, 2012). Dentre os modelos internacionais de
certificacdo ambiental, podem-se citar: Building Research Establishment Environmental
Assessment Method (BREEAM), Building Research Establishment EcoHomes (BRE
EcoHomes), Leadership in Energy & Environmental Design (LEED), NF Batiments Tertiaires —
Démarche HQE Bureau et Einseignement, American Society for Testing and Materials (ASTM
International).

Dentre os modelos nacionais, podem-se citar: Falcdo Bauer, Casa Caixa Azul, AQUA (Alta
Qualidade Ambiental), Procel Edifica e o Selo Sustentax. A certificacdo ambiental constitui-
se em ferramenta de grande relevancia para a sustentabilidade na indUstria da construcao.
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Tecnologia e sustentabilidade em construcoes

Tecnologias sustentaveis sdo técnicas avangadas para promover a sustentabilidade, visando

agregar eficiéncia operacional e diminuir o impacto negativo socioambiental.

Materiais e técnicas ecologicamente corretos

Atualmente, encontram-se no mercado varios produtos e tecnologias direcionados para a

edificagdo sustentavel, conforme listados a seguir:

v

v

Aproveitamento da energia solar: aquecedores solares e placas fotovoltaicas;

Sistemas economizadores de agua: redutores de vazdo, sistemas de reciclagem
das aguas cinza (reuso da agua utilizada nos banhos e lavatérios para fins ndo
potaveis), kits para captagdo de dgua de chuva, torneiras acionadas por sensores de
presenca, bacias sanitarias acopladas com descarga de duplo acionamento;

Telhados: telhas feitas a partir de reciclaveis (embalagens de tetrapak, tubos de
pasta de dente, garrafas pet), telhas produzidas com fibras organicas prensadas
com betume, telhas cujo design ja incorpora placas fotovoltaicas, agregando as
fun¢des de cobertura e geragédo de energia no mesmo elemento;

Coberturas verdes ou telhados verdes: consiste na aplicacdo de vegetacdo na
cobertura da edificacdo, podendo ser plana ou inclinada. O sistema possibilita a
captacdo de agua de chuva para fins ndo potaveis, ameniza a temperatura,
contribuindo para reducdo da ilha de calor dos centros urbanos, agrega valor
estético a edificacdo, aumentando as areas verdes e a biodiversidade nas cidades. A
utilizacdo deste tipo de cobertura contribui para a absor¢do das aguas pluviais,
atenuando a incidéncia das enchentes (BALDESSAR, 2012);

Tijolos de solo-cimento: tijolos modulares produzidos com solo, cimento e areia.
O formato do tijolo permite a passagem das tubulacdes de agua e eletricidade,
eliminando a quebra das paredes e diminuindo o tempo de obra. As pecas ndo
passam pelo processo de queima, evitando o desmatamento e a polui¢do do ar. O
material possui 6timo acabamento, dispensando as camadas de revestimento;

Madeira certificada: uso de madeiras provenientes de reflorestamento ou de
espécies nativas devidamente legalizadas. Admite-se a certificacdo internacional
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Forest Stewardship Council (FSC) e a certificagdo nacional do Programa Brasileiro de
Certificacdo Florestal (Cerflor);

v" Pintura a base de cal: a cal é um dos materiais mais antigos utilizados pelo homem
como base para argamassas e pinturas. A substancia de baixo custo possui acdo
fungicida, protege as paredes contra a umidade e permite a evaporagéo do vapor
d’agua, ou seja, permite que a parede “respire”;

v' Tintas minerais: com acabamento de alto padrao, as tintas minerais tém a terra
crua como principal componente e podem ser aplicadas interna e externamente. As
tintas ndo plastificam a parede, permitindo a saida de vapor d'agua no interior das
superficies tratadas. Isentas de COVs, ndo contém pigmentos a base de metais
pesados e derivados de petréleo ou fungicidas sintéticos;

v" Vernizes e seladores a base de agua: livre de COVs e sem odores fortes, os
seladores e vernizes sao utilizados para protecao da madeira, cortica, aglomerados,
tijolos, telhas, vasos, pedras;

v' Lampadas econdmicas: consomem cerca de 70% a menos de energia que as
lampadas incandescentes. As l[ampadas fluorescentes possuem vida Util superior a
das lampadas incandescentes (cerca de 6 a 8 vezes maior), porém, contém gas de
mercUrio e podem causar graves impactos ambientais se descartadas de forma
inadequada. As lampadas de LED consomem menos energia, sdo mais duraveis,
apresentam mais opg¢des de cor e sdo mais caras quando comparadas com as
lampadas fluorescentes. A tendéncia de mercado aponta para redugdo dos precos,
tornando-as mais acessiveis;

v" Produtos resultantes do aproveitamento dos residuos sélidos da construcao:
blocos de concreto, pisos intertravados, tijolos modulares, areias e britas recicladas,
materiais granulados para regularizacao de estradas.

Certos materiais devem ter seu uso reduzido ou eliminado devido aos processos de
fabricagcdo extremamente poluentes ou por causarem danos a salde humana, tais como os
listados na sequéncia:

v' Cimento: a mineracdo dos agregados e a fabricacdo do cimento Portland
consomem muita energia e sdo responsaveis por aproximadamente 6% de todas as
emissGes antropogénicas de diéxido de carbono. Em paises em
desenvolvimento,esta fragdo pode alcancar 10% (JOHN;OLIVEIRA;LIMA, 2007, p.6). A
literatura técnica aconselha o uso de agregados reciclados, cinzas de concreto ou
os cimentos dos tipos CPIll e CPIV. Segundo especificacdes da Associagdo Brasileira
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de Cimento Portland, o CPIll traz em sua composicdo grande quantidade de
residuos siderurgicos (70%) e apresenta oOtimo desempenho com relacdo a
impermeabilidade e a durabilidade. O material pode ser aplicado em argamassas de
assentamento, de revestimento, em argamassas armadas de concreto simples,
protendido, projetado, rolado, magro e outros. O CPIV emprega residuos das
termoelétricas e tem desempenho semelhante ao do CPII;

v" Amianto: as fibras de amianto podem afetar gravemente a satde quando inaladas,
provocando problemas respiratérios e cancer pulmonar. Ainda ndo se conhece
niveis seguros de exposicdo. Como alternativas as telhas de amianto, 40
recomenda-se a utilizagdo de telhas compostas por fibras minerais, galvanizadas e
feitas a partir de compostos reciclados, isentos da substancia;

v' PVC: a fabricacdo do cloreto de polivinila (PVC) estd diretamente associada a
producdo de cloro e outros produtos organoclorados (dioxinas e ftalatos) que sdo
comprovadamente substancias persistentes, biocumulativas e cancerigenas. Deve-
se evitar o uso de produtos derivados e precursores de materiais como PVC e
outros plasticos ftalos encontrados em pisos, borrachas e outros materiais flexiveis.
A alternativa é a utilizagdo de compostos ndo halogenados, no caso do setor de
elétrica, e bioplasticos. O ferro galvanizado ou de cobre e a ceramica sdo op¢des de
substituicdo dos canos e das manilhas, respectivamente (PIRES, 2000);

v Tintas, vernizes e colas: as tintas a 6leo apresentam substancias cancerigenas e
irritantes a pele, como o estireno. Metais pesados, como cadmio, chumbo, crémio e
mercurio, fazem parte da formulacdo de algumas tintas e sdo absorvidos pela pele,
podendo se acumular nas juntas e nos 0ssos, provocando danos no sistema
nervoso. Tintas de latex e colas feitas a base de agua, divisorias feitas de materiais
naturais (cortica, fibras de coco ou madeira) e os tapetes de sisal exemplificam
solugdes menos agressivas (PIRES, 2000);

v'  Gesso: a poeira de gesso desencadeia uma agdo irritante na membrana da mucosa
do trato respiratério e dos olhos, provocando afec¢des como conjuntivite, rinites
cronicas, laringites, faringites, perda da sensacdo do olfato e do paladar,
hemorragias de nariz e reagdes das membranas da traquéia e bronquios
(MEDEIROS, 2003). Uma alternativa consiste na utilizacdo de forros formados por
fibras naturais, como o bambu e a madeira certificada.

Nesse contexto, é importante ressaltar que a escolha dos materiais de construcdo deve ser

pautada pelo bom senso e pela andlise das caracteristicas peculiares que devem ser
considerados nestas decisdes.
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Certificacao ambiental

Os processos de certificagdo ambiental reconhecem os empreendimentos que adotam
solugdes que buscam o uso mais eficiente dos recursos naturais, a melhoria da qualidade
da habitacdo e do seu entorno. Como se trata de uma atividade académica e ndo ha
previsdao de construgdo de prototipo, buscou-se atender ao maximo os itens requisitados
para qualificagdo do projeto nos processos de certificagdo ambiental nacionais
direcionados para empreendimentos habitacionais, como o Selo Casa Caixa Azul.

Foi selecionado um terreno para estudos de implantacdo do projeto, o mesmo se localiza
em uma area para habitacdo de interesse social segundo o plano diretor Sendo assim, o
modelo proposto serd analisado somente sob a fase de projeto, visto que as residéncias
ainda ndo foram construidas. Exclui-se da analise os itens ligados diretamente execucao da
obra. Ressalta-se que, caso surja oportunidade de construcdo num momento futuro, os
critérios serdo novamente revistos e o projeto adequado de acordo com as condi¢des da
area em questao.

Selo Azul da Caixa

Criado pela CAIXA em 2009, o Selo Casa Azul foi o primeiro sistema de classificagdo do
indice de sustentabilidade de projetos habitacionais desenvolvido para a realidade da
construcao habitacional brasileira(ASSEF, 2023).

Ap6s 10 anos de sua criagdo, verificou-se a necessidade de renovar suas diretrizes a fim de
adequa-las as atualizacbes normativas, incorporar as inovacdes promovidas na construcdo
civil, ajustando-as aos novos cenarios urbanos, econdmicos e sociais, tendo como desafio
tornar a construgdo sustentavel um atrativo negocial para os empreendedores e com isso
fomentar a producao de empreendimentos com propostas sustentaveis. Desta forma, em
2019 foi langada a fase 2 do Selo Casa Azul + CAIXA (ASSEF, 2023).

Buscando a otimizacdo do processo de analise, foram revisados os critérios e a sistematica
de classificacdo, incluindo a emissao de identificadores especificos por area de
desenvolvimento sustentavel e a criacdo de mais um Nivel de reconhecimento das solu¢des
sustentaveis adotadas: o Selo Casa Azul Diamante (ASSEF, 2023).

Em julho de 2021 foi langada a fase 3 do Selo que trouxe como incremento a concessao da
certificacdo em duas etapas: Projetar e Habitar (ASSEF, 2023).

A partir de abril de 2022, passou a vigorar a fase 4 do Selo, que apresentou além da
alteracdo na nomenclatura das gradacdes do Selo, significativas alteragdes nos indicadores
e gradacao da pontuacao dos critérios (ASSEF, 2023).

v OBJETIVO: reconhecer e incentivar a adocdao de solucbes urbanisticas e
arquitetonicas de qualidade, assim como o uso racional dos recursos naturais na
producdo de empreendimentos a serem executados no ambito dos programas

Pagina | 24



v

habitacionais operacionalizados pela CAIXA. Busca também promover a
conscientizagdo de empreendedores e moradores sobre os beneficios sociais e
economicos das construces sustentaveis, considerando a reducdo do custo de
manutengdo dos edificios e das despesas mensais de seus usuarios (ASSEF, 2023).
A QUEM SE DESTINA: Podem apresentar projetos para obtencdo do Selo Casa
Azul + CAIXA, construtoras, incorporadoras, poder publico local, empresas publicas
de habitacdo, cooperativas, associacbes e entidades organizadoras sem fins
lucrativos, sendo aplicavel a qualquer projeto de producdo de empreendimentos
habitacionais, nas linhas de financiamento da
CAIXA. PRE REQUISITOS Os empreendimentos candidatos ao Selo Casa Azul +
CAIXA devem atender:
e Regras dos programas e linhas de financiamento da CAIXA;
Politica Socioambiental FGTS, se for o caso.
DOCUMENTAGCAO PARA ANALISE Os documentos a serem apresentados para
analise do Selo Casa Azul + CAIXA, no médulo Pré-Contratacdo do SIOPI s3o:
e (Carta Proposta e Memorial Selo Casa Azul + CAIXA
e Documentacdo para analise do atendimento aos critérios do Selo Casa
Azul + CAIXA, conforme Anexo A - checklist de documentos para
analise.

ETAPAS: O Selo Casa Azul + CAIXA é emitido em duas etapas: Projetar e Habitar.

e Para pleitear o Selo Casa Azul + CAIXA Projetar, o proponente devera
apresentar a Carta Proposta e a documentacdo minima, que comprove
o atendimento dos critérios de sustentabilidade estabelecidos no Selo.

e A analise e concessdo do Selo Casa Azul + CAIXA Projetar ocorre
preferencialmente durante a andlise de engenharia. Para
empreendimentos contratados, deverdo ser observadas as condi¢des
previstas para a reprogramacdo do objeto contratual, se for o caso.
ApOs a analise e aprovacdo da proposta, a CAIXA informara ao
proponente o nivel de gradacao alcancado e os identificadores obtidos
pelo empreendimento.

e O Certificado Selo Casa Azul + CAIXA Projetar é entregue ao
proponente no ato da contratacao. A ndo obtenc¢do do Selo Casa Azul +
CAIXA Projetar nao impede a contratacdo da proposta.

e A execucdo das especificacdes previstas em projeto é verificada durante
as vistorias de afericdo e/ou em vistorias especificas.

e O Selo Casa Azul + CAIXA Habitar é concedido, apds a conclusdo da
obra, caso o empreendimento tenha sido executado em conformidade
com compromissos firmados no Selo Casa Azul + CAIXA Projetar.
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e Eventuais alteragdes durante a fase de obra devem ser previamente
autorizadas expressamente pela CAIXA, com base em justificativa
fundamentada apresentada pelo proponente.

v CLASSIFICACAO: O Selo Casa Azul + CAIXA possui 4 niveis de gradacdo - Cristal,
Topézio, Safira e Diamante - concedidos conforme a pontuacdo alcancada nos 51
critérios de avaliagdo existentes, somada a pontuacao Bonus.

Sua sistematica prevé pontuagdo, fixa ou varidvel, de acordo com o critério de
avaliacdo (figura2), conforme Quadro Resumo abaixo.
Os critérios de avaliagdo estdo distribuidos nas Categorias “Qualidade Urbana e
Bem-Estar”, “Eficiéncia Energética e Conforto Ambiental”, “Gestdo Eficiente da
Agua”, “Producdo Sustentavel”, “Desenvolvimento Social” e “Inovacdo”. Para
obtencéo do Selo Casa Azul + CAIXA, o empreendimento deve alcancar:

e Cristal: 50 pontos e 16 critérios obrigatdrios.

e Topazio: 60 pontos e 17 critérios obrigatorios.

e Safira: 80 pontos e 17 critérios obrigatorios.

e Diamante: 100 pontos, o identificador #mais na categoria “Inovagao” e 24

critérios obrigatérios, conforme indicado no Quadro Resumo (figura2).
Ao atender as condi¢des definidas para cada gradagdo, o projeto recebera, apds a
contratacdo da proposta e assinatura das clausulas do Selo, o Selo Casa Azul +
CAIXA Projetar correspondente ao nivel atingido: Cristal, Topazio, Safira ou
Diamante.
E possivel a obtencdo de identificadores #mais especificos para cada area de
desenvolvimento sustentavel. Para tanto, o projeto deve atender aos critérios
obrigatorios basicos da categoria correspondente e atingir a pontuacdo minima
definida para o tema.
Para o presente trabalho foi utilizado como referéncia para a analise do projeto os critérios
para obtencdo do selo categoria diamante, com base nos quadros a seguir:
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Figura 2 Quadro de Critérios Selo Casa Azul Caixa
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Metodologia

Como encaminhamento metodolégico, Marconi e Lakatos (2003), propdem como pesquisa
bibliografica, o método de desenvolvimento de trabalho académico. Serdo realizadas
pesquisas bibliograficas em livros, jornais, revistas, monografias, artigos cientificos,
dissertagdes e teses, para sustentacdo e elaboracdo do embasamento tedrico, deste
projeto.

A pesquisa bibliografica engloba toda bibliografia publicada, sobre o assunto da pesquisa,
com o intuito de colocar o pesquisador em contato direto com tudo que foi escrito sobre
tal assunto (MARCONI E LAKATQOS, 2003).

Marconi e Lakatos (2003) consideram que, para se elaborar um projeto de pesquisa, a
primeira etapa a se desenvolver é o estudo preliminar para fundamentacdo tedrica de
estudos e pesquisas ja concluidas a respeito do tema a ser desenvolvido. No segundo
passo, elabora-se um anteprojeto para relacionar os elementos e aspectos metodoldgicos
adequados a pesquisa. Por fim, é elaborado o projeto final, possibilitando através das
etapas anteriores, uma pesquisa mais detalhada e com rigidez metodoldgica.

Correlatos

A analise de projetos arquitetdnicos, é imprescindivel na fase de concepgao projetual, pois
servem de referéncia para adaptagdo de novas tecnicas construtivas, funcionais e espaciais,
abrindo um leque de possibilidades que podem ser aprimoradas para cada projeto e
contribuir de forma positiva para que se corrijam erros e se perpetuem os acertos.
Baseando nesse critério e direcionando a pesquisa para referéncias no contexto de
arquitetura para idosos, foram selecionados dois projetos correlatos, sendo eles:

CASE 01

e Arquitetos: 24.7 arquitetura design

e localizacao: Sao Paulo, Brasil

e Ano do projeto: 2010

e Fotografia: Courtesy of 24.7 arquitetura
O projeto vencedor do 1° prémio no Concurso Publico Nacional de Arquitetura para Novas
Tipologias de Habitacdo de Interesse Social Sustentaveis, abordando a tipologia de Casas
Térreas. O parecer do juri afirma que o projeto agrega qualidades essenciais para um bom
desenvolvimento posterior como modulacdo, ampliacdo e possibilidade de diversidade.
(ARCHDAILY,2013
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Figura 3 Implantacao Geral HIS

v" Andlise Formal: O formato alongado e estreito visa garantir a iluminacdo e
radiacdo direta total dos ambientes da casa, ja que, de acordo com a inclinagdo do
sol para a latitude das cidades do Estado de Sao Paulo. (ARCHDAILY,2013).

Figura 4 Diagramacéo de Volumetria Figura 5 Fachada HIS personalizavel
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v" Analise Funcional: A residéncia consiste em um programa reduzido, resolvido a
partir de dois blocos lineares interligados por um terceiro bloco com fungdes
distintas, sendo um modulo para os dormitérios e banheiro, outro para a area de
servigos (cozinha e lavanderia) e um terceiro - de ligacdo - abriga a sala de refei¢cdes
e a sala de estar. (ARCHDAILY, 2013).

O objetivo consiste na idealizagcdo de uma casa compacta que possa dar mais liberdade
aos moradores, com espacos livres dentro de suas dependéncias. O projeto permite aos
moradores criarem os mais diferentes tipos de layouts em suas residéncias de acordo
com as necessidades de cada familia. E o mais importante é que mesmo tendo a
mesma concepcdo, cada casa pode ter uma identidade visual diferente.(
ARCHDAILY,2013).
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Figura 6 Planta Baixa com Expansao
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v" Analise Ambiental: As decisdes projetuais foram tomadas a partir da analise do
diagrama de umidade de Givoni, a fim de que tenhamos o conforto térmico
necessario diminuindo também o consumo de energia das habitacoes
(ARCHDAILY,2013).

O projeto tem uma constante preocupagdo com os materiais a serem utilizados na
construgdo, ja que visam atender uma série de requisitos, como a facilidade de
construcdo, custo baixo, sustentabilidade e bioclimatismo (ARCHDAILY,2013).

A principio a casa sera construida com blocos de concreto estruturais da familia 29,
sendo assim um projeto modulado para facilitar a constru¢cdo (ARCHDAILY,2013).

Figura 7 Corte 1 lluminagao Figura 8 Corte 2 Ventilacao

CASE 02

e CASAS CAMPINAS, BRASIL

e Arquitetos: 24 7 Arquitetura;

e Area: 70 m?

e Ano: 2012

e Fotografias: Pedro Kok
A casa dos caseiros surge de uma tentativa de atender uma encomenda privada de um
projeto de habitacdo de interesse social a ser construido em steel frame e em grande
escala, em algumas cidades do estado do Rio de Janeiro (ARCHDAILY,2016).
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Figura 9 Casa dos Caseiros, Campinas

v" Analise Formal: A casa se resolve de forma muito simples, ao mesmo tempo que
consegue garantir uma eficiente iluminacdo e ventilagdo natural nas areas social e
de servico. Um patio localizado de forma estratégica ao redor da cozinha, escritério
e sala, traz luz e renovagdo do ar aos ambientes de maior permanéncia da casa. O
patio é a garantia de que mesmo com a casa geminada ao lado, o projeto ndo
careceria dos recursos naturais necessarios a salubridade dos moradores
(ARCHDAILY, 2016).

Figura 10 Casa dos Caseiros germinada

v" Analise Funcional: A casa pensada para implantacdo de forma geminada, visa o
resgate do convivio externo e do estimulo a interacdo entre os moradores de um

Pagina | 31



mesmo bairro. Um requadro na fachada principal cria um extenso banco de
alvenaria no recuo da calcada, configurando uma situagdo favoravel ao convite de
permanéncia.

Figura 11 Plantas Casa dos Caseiros
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v" Analise Ambiental: resolvemos adaptar o projeto para construgdo tradicional em
blocos de concreto estrutural, sistema construtivo modular e de grande dominio
por parte dos empreiteiros e construtores brasileiros. Duas importantes decisdes
foram tomadas a fim de reduzir os custos da obra: Eliminar a laje e o reboco
externo e interno da casa. Em troca, uma textura de rolo, aplicada diretamente
sobre o bloco e um sistema de forro de pvc juntamente com um telhado de
fibrocimento fizeram a funcdo ainda que de modo provisério do telhado sanduiche
e laje (ARCHDAILY,2016).

CASE 03:

e HIS Sustentavel — Floriandpolis e Natal

e Concurso para Habitacdo de Interesse Social Sustentavel

e Arquitetura: Estudio Modulo

e Local: Zona Bioclimatica 8 (Natal) e Zona Bioclimatica 3 (Florianépolis)
e Ano: 2021
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A proposta para Habitacdo de Interesse Social busca atender a demanda por moradia com
o objetivo de possibilitar a eficiéncia energética aumentando a sustentabilidade de
producdo habitacional.

Figura 12 HIS Sustentavel - Florianépolis e Natal

v" Andlise Formal: Sistema de fachadas com janelas e painéis deslizantees utilizado
nas de unidades da ZB8 com orientacdo para leste e também na ZB3 com
orientacdo para leste e norte. Possui também adaptacdo de fachada para as
unidades da ZB8 com orientagdo para o norte, de modo a criar condi¢bes favoravéis
para que os moradores ndo precisem ficar com venezianas fechadas durante o dia
e, consequentemente, tenham melhor aproveitamento da luz natural.

Figura 13 Volumetria blocos HIS
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v" Analise Funcional: As alturas e as posi¢oes dos blocos foram definidas de acordo

com a topografia e a orientacdo solar. Somado a isso, o projeto busca a integragéo
entre as edificagdes e o desenho urbano favoravel aos pedestres.
Os apartamentos foram distribuidos de modo a atender as quantidades solicitadas

e orientagdes adequadas.

Figura 14 Planta Baixa blocos HIS
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v" Analise Ambiental: Foi adotado para cada zona bioclimatica alternativas projetuais

para um edificio habitacional sustentavel, dentre eles telhado invertido para facilitar
a captacdo de agua da chuva, solto da laje para promover ventilacdo da cobertura;
lajes pré-moldada+EPS que combinados com o telhado cria uma camara de ar
(absorcado solar=0,23); bloco estrutural ceramico com argamassa e pintura externa
na cor branca para atender as demandas de desempenho; elementos vazados pré
fabricados em concreto.

Figura 15 Zona Bioclimatica 3 Figura 16 Zona Bioclimatica 8
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Relacdo dos Correlatos com a Proposta

Neste capitulo, apresenta-se a correlacdo entre os projetos analisados no capitulo anterior,
destacando a contribuicdo de cada um deles no desenvolvimento da proposta do projeto
da Habitacdo de Interesse Social Sustentavel e com certificacao.

A His Sustentavel ZB8 e ZB3 demonstraram o uso de diversas estratégias de controle
climatico, como fachadas com aberturas inteligentes, movimentacdo do calor para fora da
edificacdo, aproveitamento de energia fotovoltaica e captagdo de agua pluvial. Essas
estratégias sustentaveis serdo adaptadas e incorporadas a proposta do projeto.

Os projetos do Estudio 24.7 Arquitetura contribuiram com sua volumetria e funcionalidade.
A setorizacdo inteligente dos ambientes, separando o uso privado do social, e a
possibilidade de expansdo das unidades privadas, adaptando-as de forma eficaz as
necessidades de cada morador, centralizam o morador na proposta projetual e permitem a
personalizacdo de cada residéncia. Além disso, a integracdo entre os moradores é um
elemento importante, proporcionado pela disposicao das casas geminadas.

Essas correlagdes e contribuicdes dos projetos analisados sdao fundamentais para embasar e
enriquecer a proposta do projeto da Habitacdo de Interesse Social Sustentavel e com
certificacdo, buscando uma solugdo que atenda as necessidades dos moradores de forma
eficiente e sustentavel.

Diretrizes Projetuais

MUNICIPIO DE CASCAVEL E SITIO DE IMPLANTACAO

Cascavel é conhecida nacionalmente, como polo econémico da regido oeste do Parana. A
cidade é considerada de desenvolvimento planejado, com uma topografia privilegiada,
assim foi possivel estabelecer ruas e quadras largas, com pouco desnivel. A cidade abriga
préximo a trezentos e quarenta mil habitantes, num espaco de mais de dois milhdes de
quildmetros quadrados, segundo estimativas para 2021, do IBGE (VIAJE PARANA, 2022).
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Figura 17 Cascavel-Parana-Brasil

O conjunto habitacional foi projetado no bairro esmeralda do municipio de cascavel/pr,
lote 0G2A, na Rua Coralina 2413 com a Rua Saul Mario Caus.
A escolha desta regido se deu por ser um zoneamento atribuido no planejamento
municipal apontado como area de expansdo territorial e destinado para habitacbes de
interesse social, e possuir nas proximidades escolas, universidade, ubs, hospitais,
supermercados, farmacias, area de lazer e esporte, transporte publico de facil acesso.
A consulta de viabilidade (fornecida pelo Instituto de Planejamento de Cascavel, (2022),
permite os seguintes indices urbanisticos:

e Zoneamento: ZEA 3

e Dimensdes: 149,24 x 41,26

e Area do lote: 7.689,54m?

e Taxa de ocupagdo max: 60%

e Taxa de permeabilidade min: 30%

e Recuos: recuo de 3 metros

e Area de cada terreno: 135m?

Figura 18 Localizacao do Terreno Figura 19 Estudo Solar
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PROGRAMA DE NECESSIDADES

Apods a analise teorica dos fundamentos e correlatos discutidos neste estudo, foi possivel
definir o programa de necessidades para atender a proposta de habitacdo de interesse
social com certificagdo e principios sustentaveis. O programa inclui areas destinadas ao
convivio social e areas destinadas ao convivio individual ou familiar.

A area de convivio social compreende espagos como playground para criangas, saldo de
festas/reunides, horta comunitaria, pracas, ponto comercial e portaria de acesso para
veiculos e pedestres. Por sua vez, as residéncias devem contar com acesso a uma vaga de
estacionamento, dois quartos, sala, cozinha, lavabo e area de servico. Além disso, é
importante considerar uma area destinada a expansao das residéncias, permitindo que os
moradores personalizem e ampliem suas casas conforme necessario.

A area externa do projeto deve ser projetada de forma a ter um uso urbano, integrando-se
as dinamicas do entorno. Deve ser um espaco agradavel e convidativo, com foco principal
nos transeuntes, oferecendo espagos que promovam o bem-estar.

INTENCOES PROJETUAIS

O objetivo principal foi criar habitacdes de interesse social que centralizem o morador e
sejam capazes de abrigar diversas atividades simultaneamente. Além disso, o
desenvolvimento do projeto buscou oferecer unidades de residéncia que possam ser
expandidas de acordo com as necessidades de cada morador, permitindo uma
personalizagdo das mesmas.

A sustentabilidade foi um aspecto fundamental em todas as etapas do projeto, desde a
concepcao e execucao até a vida Util das edificacdes. Para isso, foram adotadas estratégias
sustentaveis baseadas em analises correlatas, como a utilizacdo de fachadas com aberturas
inteligentes para a movimentacdo do calor para fora da edificacdo, a incorporacdo de
energia fotovoltaica e a captacdo de agua pluvial. Além disso, técnicas construtivas mais
sustentaveis foram aplicadas, e principios de permacultura foram considerados,
abrangendo o cuidado com os recursos naturais, a harmonia social em conexdo com a
natureza e a criagdo de sistemas de compartilhamento do excedente.

Todas as legislagdes relacionadas ao zoneamento, especificamente na area onde o terreno
estad localizado, foram respeitadas. Além disso, foram considerados aspectos intrinsecos a
localizacdo do terreno, como topografia, trafego de veiculos e aspectos climaticos,
previamente descritos em outro capitulo do projeto.

PARTIDO ARQUITETONICO FORMAL E FUNCIONAL
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Para atender a todos os objetivos propostos pelo projeto, o loteamento foi
cuidadosamente planejado levando em consideracdo estudos de viabilidade, analise solar e
os critérios exigidos para a certificacdo do selo Casa Azul. Os lotes residenciais e as areas
comuns foram projetados de maneira a garantir que todos os moradores tenham facil
acesso a todos os ambientes.

Para uma melhor organizagdo e setorizacdo dos espacos, os fluxos de pedestres e veiculos
foram separados, conforme indicado no fluxograma, proporcionando uma maior
organizacao e fluidez.

Figura 20 Loteamento residéncial Figura 21 Fluxograma do loteamento
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A forma do projeto é resultado de analises dos correlatos, juntamente com a topografia e
escala do terreno, que possui uma area total de 7.689,54m? Com uma taxa de ocupacio
maxima de 60%, o terreno foi dividido em 28 lotes, cada um com 9m de frente e 15m de
profundidade, totalizando 135m?, e as residéncias possuem 61m?.

O projeto enfrentou o desafio de buscar uma solugdo légica e racional que evidenciasse
que a qualidade de uma habitagdo ndo deve estar condicionada ao padrdo econémico de
uma classe social especifica, mas sim aos conhecimentos técnicos contemporaneos. Isso
implicou em romper com o antigo paradigma predominante de que as casas populares
devem ser simples em sua construcao.

Figura 22 Vista Frontal
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Figura 23 Vista Posterior

A casa é projetada de maneira simples, garantindo ao mesmo tempo uma iluminacao e
ventilacdo natural eficientes nas areas sociais e de servico. O uso de um patio assegura que,

mesmo com a casa geminada ao lado, o projeto ndo perca os recursos naturais essenciais
para a saude dos moradores.

Figura 24 Planta Baixa
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Foi proposta uma planta baixa para as residéncias unifamiliares de interesse social, levando
em consideracdo os critérios exigidos pelo selo Casa Azul Caixa. A planta possui 61m? e ndo
foi modificada em relacdo a area designada para expansao, garantindo assim um espago
adicional de terreno privativo.

Além disso, o paisagismo de todos os ambientes foi planejado com o uso de plantas que
nao apenas tém fins estéticos, mas também sdo Uteis para os moradores.A casa pensada
Para implantacdo de forma geminada, visa o resgate do convivio externo e do estimulo a
interacao entre os moradores de um mesmo bairro.

Consideracdes Finais

As consideragdes finais deste capitulo destacam a importancia das correlacbes e
contribuicbes dos projetos analisados no desenvolvimento da proposta da Habitacdo de
Interesse Social Sustentavel e com certificacdo. Os projetos His Sustentavel ZB8 e ZB3
trouxeram estratégias de controle climatico, como fachadas inteligentes, aproveitamento
de energia fotovoltaica e captacdo de agua pluvial, que serdo adaptadas ao projeto. Ja os
projetos do Estudio 24.7 Arquitetura contribuiram com sua volumetria, funcionalidade e
integracao dos moradores.

No que diz respeito as diretrizes projetuais, o municipio de Cascavel foi escolhido como
localizagdo para o conjunto habitacional, devido ao seu desenvolvimento planejado,
topografia favoravel e infraestrutura proxima. O programa de necessidades foi definido,
contemplando areas de convivio social e individual, com espacos como playground, saldo
de festas, horta comunitaria e areas de expansao nas residéncias. A area externa do projeto
busca integragdo urbana e bem-estar para os transeuntes.
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As intengbes projetuais envolveram centralizar o morador, oferecer personalizacédo e
expansao das residéncias, e adotar estratégias sustentaveis em todas as etapas do projeto.
Foram respeitadas as legislacdes de zoneamento e considerados aspectos como topografia
e aspectos climaticos.

O partido arquitetdnico formal e funcional foi desenvolvido levando em conta estudos de
viabilidade, andlise solar e critérios de certificacdo. O loteamento foi planejado com lotes
residenciais e areas comuns de facil acesso. A forma do projeto busca garantir iluminagdo e
ventilacdo naturais eficientes, mesmo nas casas geminadas. A planta baixa proposta atende
aos critérios do selo Casa Azul Caixa e contempla uma area de expanséo.

Por fim, o paisagismo foi planejado com plantas que além de serem esteticamente
agradaveis, também sdo Uteis para os moradores. O projeto das casas geminadas busca
resgatar o convivio externo e estimular a interacdo entre os moradores do bairro.

Essas consideracdes finais destacam a importancia de integrar os principios sustentaveis,
funcionais e sociais na proposta do projeto da Habitacdo de Interesse Social Sustentavel e
com certificacdo, visando criar um ambiente habitacional que atenda as necessidades dos
moradores, promova a qualidade de vida e contribua para um desenvolvimento urbano
mais sustentavel.
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