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Com a obrigatoriedade de ser feito o Plano Diretor
Municipal definida no Artigo 182 da Constituicao
Federal de 1988, para os municipios com mais de 20
mil habitantes, e também em Lei Estadual n°
15.229/2006, para os municipios com menos de 20 mil
habitantes.

O Estatuto da Cidade veio pra facilitar e tornar mais
facil de entender o Plano Diretor Municipal. Essa lei
nao so6 diz o que o plano deve alcangcar, mas também
da dicas de como fazer e operacionalizar tudo isso.

E uma lei que regula partes da Constituicdo Federal
de 1988, traz instrumentos urbanisticos, tributarios e
juridicos que podem fazer o Plano Diretor Municipal
realmente funcionar. Ele diz que é importante juntar
as areas urbanas e rurais, porque a prefeitura precisa
pensar no municipio todo, nao sé na cidade principal,
mas também nos distritos e areas ao redor.




Essa lei diz que a propriedade urbana s6 cumpre seu
papel na sociedade se estiver de acordo com os
principios basicos de planejamento urbano
estabelecidos no Plano Diretor Municipal.

Isso significa que ela precisa garantir que as pessoas
tenham uma boa qualidade de vida, que a sociedade
seja justa e que as atividades econdmicas se
desenvolvam de forma equilibrada. Ou seja, é como
se a propriedade urbana tivesse que se comportar de
acordo com um conjunto de regras pra realmente
contribuir pro bem-estar da cidade e de quem vive
nela.




Vamos falar agora um pouco sobre alguns importantes
instrumentos da Politica Urbana no Planejamento
Municipal.

Ve

E o principal instrumento de planejamento e gestao
urbana dos Municipios previsto na Constituicao Federal e
regulamentado pelo Estatuto da Cidade.

A finalidade principal do IPTU é a
arrecadacao de recursos
financeiros para os municipios. E
um importante tributo utilizado
em prol da prépria comunidade,
em forma de infraestrutura
urbana, pavimentacgao,
iluminagao entre outros.

Registrar algo que é de valor para
uma comunidade protegendo-o
por meio de legislagao especifica.
No caso do tombamento, o Estado
nao derruba os bens moéveis ou
imoveis. O que ele faz é cultivar o
patrimoénio histérico, cultural,
arquitetdonico, ambiental e de
valor afetivo pela populacgao.




Sao areas especificas reservadas
principalmente para dar uma
moradia digna para pessoas de
baixa renda. Isso ¢é feito
melhorando a infraestrutura
urbana, cuidando do meio
ambiente e organizando a
situacao legal de lugares onde as
pessoas construiram suas casas
sem permissao.
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E instrumento urbanistico que faz
com que os donos de
propriedades urbanas que estao
vazias, nao utilizadas ou pouco
aproveitadas tenham que dividir,
construir ou dar alguma utilidade
para essas propriedades dentro
de um prazo determinado.

Essa medida permite que alguém se torne legalmente
dono de um pedaco de terra de até 250 metros
quadrados, desde que tenha vivido ali de forma tranquila
e sem contestacao por cinco anos, usando o local como
sua casa ou da familia, contanto que nao tenha outra
propriedade urbana ou rural.



Essa é a definicdo de enfiteuse,
um direito real que permite a
construcao ou plantacao em um
terreno que pertence a outra
pessoa, estabelecendo uma
divisao clara entre o dono do
terreno (proprietario) e quem
possui o direito de utilizar a
superficie para construir ou
plantar (superficiario).

Quando a  prefeitura tem
prioridade para comprar um
terreno urbano antes de ele ser
vendido para outra pessoa. Isso
acontece para que a prefeitura
possa controlar o que é
construido na cidade e usar o
terreno para coisas importantes,
como parques ou prédios

publicos.

=D

E quando o dono de um terreno urbano pode passar para
outro terreno o direito de construir nele, caso nao queira
utilizar toda essa capacidade construtiva em seu préprio
terreno. Essa pratica é regulamentada pela legislacao
urbanistica.



A outorga onerosa do direito de
construir, ou Solo Criado, é
basicamente a permissao para

construir em uma area além do 'v U' k

limite estabelecido pela

legislacao, mediante o

pagamento de uma contrapartida

financeira ao poder publico. Isso e g g | ] 7
significa que, se vocé quiser \LL‘L %% 77 :i
construir mais do que o permitido iy %E 77 | “
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desde que pague uma taxa pela = | J
autorizagdo extra. LS

Uma forma importante de melhorar areas urbanas que
estao abandonadas ou precisam de uma revitalizagao. Ela
funciona quando o governo se junta com empresas
privadas para fazer projetos que ajudem a melhorar o
ambiente, a economia e a vida das pessoas nessas areas.
Isso pode incluir novos prédios, melhorar ruas e parques,
e até mesmo construir moradias para quem precisa.
Basicamente é uma maneira de transformar lugares
degradados em lugares melhores para se viver.
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E basicamente uma forma de
lidar com os imoveis que estdo s6 | |
ocupando espaco nas partes da RN,

cidade que ja tém tudo o que é ﬁ N

7 . A
necessario. Isso  geralmente 4 ®
acontece porque os donos estao

esperando por uma boa
oportunidade para vendé-los com
maior valorizacdo. Entao, é uma A\

maneira de tentar fazer com que £ N \/
esses lugares sejam usados de

forma mais atil para a
comunidade, como casas,
parques ou até lagos. ‘

O governo decide tomar posse de

resumo, €é uma forma

uma propriedade privada para
uso publico, mas em vez de pagar
dinheiro ao proprietario, oferece
titulos de crédito, como titulos da
divida publica, por exemplo. Em

compensar o proprietario usando

titulos em vez de dinheiro vivo.



O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) é um
documento essencial usado pelo poder publico para
planejar e controlar o desenvolvimento urbano.

Ele ajuda o governo a decidir
se deve aprovar projetos de
construcao ou expansao.
Fornece informacgdes sobre
como esses projetos podem
afetar a vida das pessoas na
area, a organizacao da
cidade e o meio ambiente.

O objetivo é garantir que
esses empreendimentos nao
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causem grandes problemas para a comunidade. Se
houver riscos, medidas sdo tomadas para minimiza-los.
Essas informac¢des sao consideradas antes de emitir
autorizacées ou licencas para projetos publicos ou
privados, tanto em areas urbanas quanto rurais.

Um documento que analisa o
que pode acontecer com o meio
ambiente por causa de uma
atividade ou projeto. Ele é
usado quando algo pode causar
poluicao ou danos ao meio
ambiente, para que sejam
tomadas medidas para evitar
ou reduzir esses impactos.



PLANO
DIRETOR MUNICIPAL:

EXPLICANDO SUA IMPORTANCIA.
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Sempre houve a necessidade
de organizar o espaco, ou seja,
a cidade, segundo as atividades
usualmente feitas

naquele

O Brasil cresceu nas cidades mais rapido do que muitos
outros paises. Isso envolveu construir infraestrutura,
planejar, organizar a administracdao e deixar as cidades
bonitas, tudo seguindo os principios do urbanismo. Mas,
com toda essa pressa, surgiram problemas.

Em 1970, surgiu uma
iniciativa para criar leis e
normas visando promover o
desenvolvimento urbano e
equilibrar as funcdes das
cidades. Essa iniciativa se
materializou no Plano Diretor
Municipal, que se tornou a
principal forma de controlar o
crescimento e organizacao
das cidades.
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As pessoas batalharam pelos direitos dos moradores das
cidades, especialmente através do movimento de

reforma urbana. Isso acabou
influenciando o governo na
elaboracdao da Constituicao
de 1988, mostrando que a
voz do povo tem poder.

Na Constituicao Federal de 1988, houve a inclusao de dois
artigos importantes para a cidade, sendo esses:

Estabelece que o governo
da cidade tem que seguir
um plano, chamado Plano
Diretor, que organiza como
as coisas funcionam por la.
O foco principal é garantir
que todo mundo na cidade
viva bem e seja feliz,
sabendo onde as coisas
devem ficar e como devem

ser.
BlE
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Instituiu o  usucapiao
urbano, que é uma forma
de regularizar areas
informais nas cidades. Ou
seja, as pessoas que
ocupam  terrenos ou
iméveis sem titulo de
propriedade podem,
depois de um certo tempo,
ganhar o direito legal
sobre essas areas, desde
que atendam a certos
requisitos. Essa medida
ajuda a legalizar esses
locais e garantir direitos
aos moradores.



Além da lei federal ha também na Constituicao do Estado
do Parana de 1989 o artigo 152., que diz:
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O Plano Diretor [...] é
obrigatério para as cidades
com mais de vinte mil
habitantes [...].

Mas para regulamentar de uma forma abrangente criou-
se a lei estadual de numero 15.229/2006.

Lei que tornou obrigatéria a elaboracao de planos
diretores para todas as cidades paranaenses. Conforme
descrito no Art. 4°:

O municipio, para ser considerado elegivel a firmar
contrato de empréstimo para projetos e obras de
infraestrutura publica urbana, equipamentos publicos
urbanos e servicos publicos urbanos, no ambito do
Sistema de Financiamento de A¢des nos Municipios do
Estado do Parana - SFM, deve se enquadrar em um dos
seguintes:

I. TER PLANO DIRETOR MUNICIPAL VIGENTE E
ATUALIZADO, APROVADO PELA RESPECTIVA
CAMARA DE VEREADORES, NOS TERMOS DO
ESTATUTO DA CIDADE E DESTA LEI; [...]



No caso de Corbélia a lei vigente do Plano Diretor
Municipal é a de numero 775/2012.

Além da lei do Plano Diretor Municipal ha também uma
série de outras leis que fazem parte da organizacao da
cidade, sao elas:

e Lei do Perimetro Urbano;
e Lei do Sistema Viario;

Lei de Uso, Ocupacao e
Zoneamento do Solo;

Lei de Parcelamento do Solo;
Lei do Cédigo de Obras;

* Lei do Cddigo de Posturas.

Atualmente a Lei do Plano
Diretor Municipal esta sendo
revisada, isso deve ocorrer
no minimo a cada 10 anos.

Nas proximas paginas iremos explicar
de forma breve o que é cada uma das
leis citadas acima.



LEIS URBANISTICAS

QUAIS SAO E O QUE DISCPLINAM.
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Para a producao das cartilhas foram utilizadas as leis
propostas na revisao do Plano Diretor, a fim da
populacdo ja se familiarizar com as mudancas, porém
vale ressaltar que elas nao estao em vigor ainda e
aguardam aprovacao da camara de vereadores.

Divide o municipio em zonas rurais e urbanas, a zona
urbana é composta pela cidade e a zona rural pelo
campo, isso ajuda o poder publico a direcionar as
politicas publicas.

No caso de Corbélia temos a sede, que é a cidade, trés

distritos que sao o Ouro Verde do Piquiri, Nossa Senhora
da Penha e a Vila Rural Nossa Senhora da Salete.

PERIMETRO URBANO DA SEDE PERIMETRO URBANO DO DISTRITO
% e DE NOSSA SENHORA DA PENHA

A



PERIMETRO URBANO DO DISTRITO PERIMETRO URBANO DO DISTRITO DA VILA
DE OURO VERDE DO PIQUIRI RURAL NOSSA SENHORA DA SALETE

A A

A lei que cuida da mobilidade dentro da cidade é super
importante. Ela é essencial para garantir que todos
possam se locomover pela cidade de forma segura e facil,
ndo importa quem sejam. E como se fosse a espinha
dorsal de uma cidade que quer ser mais justa, amigavel
ao meio ambiente e eficiente economicamente.

Essa lei também ajuda a controlar os impactos que
grandes constru¢des podem ter na mobilidade, através
de estudos que avaliam como elas afetam o transito e o
meio ambiente, como a poluicado e as mudancgas
climaticas.



Basicamente, o jeito principal de organizar as coisas na
cidade e proteger o ambiente é através do Zoneamento. E
como desenhar um mapa da cidade e dizer o que pode ser
feito onde.

Isso inclui desde

onde construir A
prédios até areas
que precisam ser
protegidas  por o/ B
lei por serem ¢
importantes

para o meio

ambiente ou por _
questdes de e
seguranca.
Também leva em

conta coisas

como a histéria }
do lugar, o tipo :
de solo, e se ja

existem
infraestrutura e |
basica como ruas

=S Zoneamento Urbano
eiredes defagua, Zona Residencial 1 (ZR1)
esgoto, Zona Residencial 2 (ZR2)
! L r Eixo Residencial
|Ium|nagao e Zona de Comeércic Central (2CC)

I 7cna de Comercic e Servigo Regional {ZCSR)

drenagem [0 Corredor de Comércio e Servigo 1 (CCS1)

5 I Zona Industrial (Z1)
pIUVIaI. Zonas Verdes



A Lei Federal N° 6.766/79 é A j |

uma regra basica que vale
para toda cidade quando
alguém quer dividir um
terreno e fazer uma area

urbana, como um bairro
novo, um lote e até
condominios. Mas cada

cidade tem suas proéprias
realidades, seus  jeitos
especificos de funcionar. Por
isso, elas podem e devem
fazer suas proéprias regras,
leis, adaptacdoes da lei
federal, para controlar como
isso acontecera. Como se
cada lugar desse seu toque
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nas regras para garantir que a expansao da cidade se
encaixe direitinho com o que ela precisa e com suas

caracteristicas Gnicas.

No municipio de Corbélia
ha regras que se aplicam

no municipio, de
subdivisao de lote,
construcao de
condominios horizontais e
verticais, ou seja,

loteamento de casas ou
prédios.



Também chamado de Cédigo de
Edificacbes é uma das leis que as
cidades tém pra controlar como os
prédios sao construidos.

E uma parte das leis urbanisticas
municipais, que é o conjunto de regras
que disciplinam em como as coisas sao
construidas na cidade, definindo areas
de iluminacao, ventilacdo e dimensdes
minimas dos ambientes.

O objetivo é fazer com que as
construcdes contribuam para melhorar
a qualidade de vida na cidade.

Modelo de calcada em anexo a lei do Cédigo de Obras
proposta, é de grande importancia para a mobilidade da
cidade funcionar, principalmente aos pedestres.



Trata-se de uma legislacdo de ambito municipal que
regula a utilizacdo do espaco urbano, estabelecendo
diretrizes para orientar, restringir ou proibir atividades e
usos individuais em prol do bem-estar coletivo.

Ela engloba diversos aspectos relacionados a ordem
publica, ao funcionamento de estabelecimentos
comerciais, industriais e de servicos, a presenca de
vendedores ambulantes, a convivéncia e a perturbacao
em areas residenciais, a publicidade e a comunicagao
visual nas areas urbanas, bem como ao mobiliario e a
conservacao de espacos publicos, tais como pracgas e

calcadas, entre outros.




OBIJETIVOS DE
DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

DESCREVENDO QUAIS SAO.
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Segundo a lei do Plano Diretor Municipal: O Municipio de
Corbélia devera promover os meios necessarios para a
elaboracao e implementacao da Agenda 2030 - ODS e suas
atualizacbes. Que sao recomendagcdoes de Orgaos
internacionais da Organizacao das Na¢oes Unidas - ONU
para o desenvolvimento socioecondmico e sustentavel.

4 N

Os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS), sao
17 objetivos compostos de 169 metas, que orientam as
acoes dos paises que fazem parte da ONU, com o intuito
de alcancarmos até 2030.

Esses objetivos e meta equilibram as trés dimensoées do
desenvolvimento sustentavel: economica, social e
ambiental.

Os 17 objetivos representam o eixo central da Agenda
2030, enquanto as metas indicam os caminhos a serem
trilhados e as medidas a serem adotadas para promover
seu alcance.



Objetivo 1. Acabar com a pobreza
em todas as suas formas, em
todos os lugares.

Objetivo 2. Acabar com a fome,
alcancar a seguranca alimentar e
melhoria da nutricao e promover
a agricultura sustentavel.

3 SAUDE E - _
BEM-ESTAR Objetivo 3. Assegurar uma vida
saudavel e promover o bem-estar
. para todas e todos, em todas as
idades.
Objetivo 4. Assegurar a educacao EDUCACAD

inclusiva e equitativa e de DE QUALIDADE
qualidade, e promover
oportunidades de aprendizagem
ao longo da vida para todas e
todos.




Objetivo 5. Alcancar a igualdade
de género e empoderar todas as
mulheres e meninas.

Objetivo 6. Assegurar a
disponibilidade e gestao
sustentavel da agua e

saneamento para todas e todos.

Objetivo 7. Assegurar o acesso
confiavel, sustentavel, moderno e
a preco acessivel a energia para
todas e todos.

Objetivo 8. Promover o TRABALHO DECENTE

crescimento economico E CRESCIMENTO
ECONGMICO

sustentado, inclusivo e

sustentavel, emprego pleno e M

produtivo e trabalho decente para
todas e todos.




Objetivo 0. Construir

infraestruturas resilientes,
promover a industrializacao
inclusiva e sustentavel e fomentar
a inovacao.

REDUGAO DAS
DESIGUALDADES

Obijetivo 10. Reduzir a
jetiv uzi -~

desigualdade dentro dos paises e
entre eles.
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Objetivo 11. Tornar as cidades e os
assentamentos humanos
inclusivos, seguros, resilientes e
sustentaveis.

Objetivo 12. Assegurar padroes de
producao e de consumo
sustentaveis.



Objetivo 13.

impactos.

Objetivo 14. Conservacao e uso
sustentavel dos oceanos, dos
mares e dos recursos marinhos
para o desenvolvimento
sustentavel.

urgentes para
mudanca climatica

Tomar

combater
e seus

medidas

Objetivo 15. Proteger, recuperar e
promover o uso sustentavel dos
ecossistemas terrestres, gerir de
forma sustentavel as florestas,
combater a desertificacao, deter e
reverter a degradacao da terra e
deter a perda de biodiversidade.

Objetivo 16. Promover sociedades
pacificas e inclusivas para o
desenvolvimento sustentavel,
proporcionar o acesso a justiga
para todos e construir instituicoes
eficazes, responsaveis e inclusivas
em todos os niveis.

16
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PARCERIAS E MEIOS
14l LY Objetivo 17. Fortalecer os meios

de implementacao e revitalizar a
parceria global para o
desenvolvimento sustentavel.

Além do ambito municipal o estado através do
Paranacidade atuam nos preceitos dos ODS,
Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel.

O Paranacidade atua também em Os 5'Ps da Agenda
2030:

Desenvolvimento
Sustentavel

PARceriAs Paz

parceria global sdlida inclusivas



COMO IMPLANTAR O
PLANO DIRETOR EM
CORBELIA?

A IMPORTANCIA DA PARTICIPAGAO POPULAR
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E amplamente conhecido
por quem vive em areas
urbanas que as cidades
sao lugares complexos.
Aqui, temos uma mistura
de diferentes etnias,
culturas, costumes e
muito mais.

Essa diversidade se reflete nas diversas construc¢des que
compoem a cidade, tanto as residenciais, comerciais,
industriais quanto as publicas, e contribui para a riqueza
e variedade do ambiente urbano.

Ve

E importante destacar que as cidades nao surgem do

nada, elas sao construidas pelos seus habitantes. A base
de uma comunidade urbana sao as pessoas que a
habitam.

As cidades surgem da necessidade de interacgao,
comunicacao, organizagao e troca entre seus moradores.
Em outras palavras, é a populagao que da vida e forma a
cidade.



Em muitas cidades, apesar da diversidade, apenas alguns
moradores desfrutam de uma infraestrutura basica para
viver. Isso acontece porque a politica muitas vezes
favorece apenas alguns em detrimento do bem-estar
geral.

Além disso, os interesses economicos de uma minoria

privilegiada nem sempre coincidem com as necessidades
da maioria das pessoas que residem naquele local.
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Quando trabalha-se na democracia, busca-se valorizar as
diferencas entre ndés e fazer todos se sentirem parte.
Reconhecendo que cada opiniao e ideia conta. Por isso é
tao importante que todos os setores que cuidam do
desenvolvimento da cidade participem juntos, além de
toda a populagao.

Além disso, o Plano Diretor Municipal sé se tornara bem-
sucedido e compreendido por meio da realidade de
diferentes visdes e ainda o de inumeras caracteristicas.



CONCIDADES

EXPLICANDO A FUNGCAO DO CONSELHO DA CIDADE.
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O Concidade Corbélia foi

criado pela Lei

nuamero

1.010/2018 e seu regimento interno pela resolugao

numero 001/2024.

O conselho é vinculado a
Secretaria Municipal de
Obras e Urbanismo do
municipio, com a finalidade
de propor diretrizes para

formulagao e
implementacao da Politica
Municipal de

Desenvolvimento Urbano,
integrar-se na elaboracao e

=

revisdao do Plano Diretor Municipal e de legislacao
competente bem como acompanhar e avaliar a sua
execucao, conforme dispoe a Lei n° 10.257, de 10 de julho
de 2001 - Estatuto da Cidade e a Lei Municipal n°® 775, de
09 de agosto de 2012 - Plano Diretor Municipal.

O Conselho busca facilitar
o debate em torno da
politica urbana de forma
continuada, respeitando a

autonomia e as
especificidades dos
segmentos que o

compoem, tais como:

setor produtivo; organiza¢dées sociais; OnG’s; entidades

profissionais,

académicas e de pesquisa; entidades

sindicais; e 6rgaos governamentais.



O Concidades é, portanto, uma verdadeira instancia de
negociacdao em que os atores sociais participam do
processo de tomada de decisao sobre as politicas
executadas pelo Ministério das Cidades, nas areas de
habitacdo, saneamento ambiental, transporte e
mobilidade urbana e planejamento territorial.

Yl ?
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No municipio de Corbélia o Conselho atua na gestao
democratica, ou seja, toda a populacao interessada pode
mandar seus respectivos assuntos e participar das
Reunides Ordinarias, que acontece uma vez por més, no
regimento interno esta disposto a forma de envio de

pautas com informacgdes basicas que devem ser
preenchidas para posterior retorno ao interessado.



