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ANALISE DA VIABILIDADE TECNICA E FINANCEIRA ENTRE OS SISTEMAS
CONSTRUTIVOS CONVENCIONAL E INSULATED CONCRETE FORMS (ICF)

SCHERER, Luiz Felipe de Lima'
RACHID, Ligia Eleodora Francovig?

RESUMO: Este estudo avalia a viabilidade técnica e financeira do sistema construtivo
Insulated Concrete Forms (ICF), aplicado a uma edifica¢do residencial multifamiliar no
municipio de Marechal Candido Rondon—PR. A metodologia envolveu o levantamento de
quantitativos com base em projeto arquitetonico e estrutural desenvolvido para o sistema ICF,
posteriormente parametrizado em um modelo equivalente em estrutura em concreto armado e
paredes de vedagdo em alvenaria com tijolos ceramicos, assegurando condi¢des geométricas
idénticas para a comparagdo. Os dados foram analisados com base na Tabela SINAPI-PR
(setembro/2025), considerando exclusivamente os servicos de movimentagdo de terra,
fundacdes, superestrutura e paredes de vedagdo. Os resultados demonstraram que o sistema ICF
proporcionou redugdo nos custos de infraestrutura e superestrutura, maior racionalizagao
executiva, diminui¢do do retrabalho e previsibilidade orgamentaria, em funcao da integracao
entre vedagao e estrutura portante. Destacam-se ainda os ganhos ambientais, como a redugao
de residuos e consumo de adgua. Embora a economia direta tenha sido de 2,19%, estudos
correlatos apontam potencial de reducao entre 3% e 7% em empreendimentos padronizados.
Conclui-se que o sistema ICF se mostra tecnicamente viavel e economicamente competitivo,
especialmente em obras com repetitividade construtiva, revelando-se uma alternativa moderna
e sustentavel frente aos métodos tradicionais.

Palavras-chave: Sistemas construtivos industrializados. Custos de construcao. Edificacao.

1. INTRODUCAO

A industria da construgdo civil, no Brasil, ainda apresenta caracteristicas de um modelo
convencional que, mesmo na presenga de inovagdes tecnologicas, continua a empregar métodos
que ndo sdo plenamente otimizados. Esses modelos acarretam repercussdoes adversas na
eficiéncia das construgdes, além de complicar a supervisdao quanto aos prazos € despesas.
Ademais, a execucdo manual, a elevada dependéncia de trabalho humano e o desperdicio de

recursos tornam o processo menos competitivo e eficiente (JESUS; BARRETO, 2018).
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Com o aumento da demanda por edificagdbes com execu¢do mais rapida e

financeiramente sustentdveis, verifica-se o aparecimento de solu¢des que prometem
reestruturar a maneira de construir no Brasil. Dentre essas alternativas, sobressai o sistema
Insulated Concrete Forms (ICF), que j& apresenta um histérico consolidado em paises como o
Canada e os Estados Unidos. No Brasil, o sistema, embora tenha um potencial promissor, ainda
se depara com desafios vinculados a cultura técnica e a falta de regulamentacdo especifica
(NUNES; MIOTTO, 2022).

Ademais, o sistema € compativel com tecnologias digitais, como o Building Information
Modeling (BIM), o que possibilita a integragdo do projeto ao planejamento executivo. Tal
abordagem favorece a detec¢do de incongruéncias e diminui perdas, aumentando, assim, a
confiabilidade dos orcamentos e cronogramas (NILIMAA et al., 2023). A previsibilidade nesse
cenario constitui um diferencial fundamental.

Este trabalho visa uma andlise da viabilidade técnica e financeira do sistema Insulated
Concrete Forms (ICF), tomando como referéncia os pardmetros de projeto e de custo
usualmente adotados em edificagdes executadas em estrutura de concreto armado e vedagao
com alvenaria denominado de sistema convencional, amplamente utilizada na construcao civil
brasileira.

De acordo com Pereira (2022), o ICF proporciona beneficios competitivos ao apresentar
rapidez na implementagio, diminui¢io de desperdicios e custos adequados. A médio e longo
prazo, tais caracteristicas podem validar o investimento inicial e proporcionar uma economia
significativa durante a vida util do empreendimento.

Para fins de padronizag¢ao terminoldgica neste trabalho, o sistema /nsulated Concrete
Forms (ICF) sera referido simplesmente como sistema ICF. J4 a solug@o construtiva composta
por estrutura de concreto armado moldado in loco e vedacdo em alvenaria de blocos cerdmicos
serd designada como sistema convencional.

A andlise foi delimitada a comparagdo técnico-financeira entre o sistema ICF e os
métodos convencionais, tomando como base os dados de uma edificacdo real. Foram
considerados custo direto dos servigos infraestrutura, superestrutura e paredes de vedacgao.

O objetivo geral desta investigacdo consiste em analisar a viabilidade técnica e

financeira do sistema construtivo Insulated Concrete Forms (ICF), tomando como referéncia
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um modelo equivalente da mesma edificagdo em estrutura de concreto armado moldado in loco

com vedacao em alvenaria de blocos ceramicos.

Para alcancgar o objetivo geral proposto e estabelecer uma base técnica consistente para
a avaliacdo do sistema estudado, a investigacdo foi desdobrada em metas especificas que
possibilitam uma abordagem estruturada do tema. Dessa forma, os objetivos especificos desta
pesquisa sao:

a) Verificar os fundamentos técnicos do sistema construtivo ICF, descrevendo suas
caracteristicas estruturais € materiais que compoem o sistema e suas propriedades;

b) Estimar as quantidades de servigos necessarios, para o sistema construtivo ICF e o
sistema convencional em uma edificagao residencial;

c) Comparar os custos globais entre os sistemas ICF e convencional em relacdo a sua

viabilidade técnica e financeira para uma edificag¢ao residencial.

2. REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1 Fundamentos técnicos do sistema Insulated Concrete Forms (ICF)

O sistema ICF tem se afirmado como uma opg¢ao contemporanea em relagdo as técnicas
convencionais da construgdo civil, evidenciando-se por seu desempenho térmico e estrutural.
Conforme aponta Vieira (2022), a combinacdo de poliestireno expandido com concreto
proporciona uma alta resisténcia mecanica, juntamente com um isolamento eficaz,
caracteristicas que a tornam competitiva em diferentes condigdes climaticas.

A progressdo do sistema, originalmente concebido na Europa e disseminado na América
do Norte, tem sido seguida por aprimoramentos na composi¢ao dos blocos e nas técnicas de
encaixe, conforme indicado por Fraporti (2021), que examinou diversos modelos comerciais de
ICF e suas variagdes geométricas.

O ICF consiste em um sistema modular, que se caracteriza por formas permanentes
feitas de poliestireno expandido (EPS) que sdo preenchidas com concreto. O método
construtivo adotado, por meio de encaixes, diminui consideravelmente o tempo necessario para

a execucao e requer uma menor quantidade de mao de obra especializada, o que constitui um
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relevante avango operacional. Este modelo favorece a supervisao do cronograma e a diminuigao

dos custos indiretos da construgao (CHAGAS, 2024).

A utilizagdo do ICF favorece a otimizagao dos espagos e das fases construtivas,
proporcionando uma maior previsibilidade no progresso da obra. Ao reduzir improvisagdes e
retrabalhos, o sistema oferece maior eficiéncia na administracdo dos recursos disponiveis
(BEAL; SOUSA, 2021).

Em conformidade com elementos de inovagdo e sustentabilidade, a principal atencao a
sua implementagao no Brasil deve ser direcionada a sua aptidao para aprimorar o processo de
construgdo. Pereira (2022), ressalta que o ICF cumpre as demandas da norma de desempenho
NBR 15.575 (ABNT, 2024), nao somente em relacdo aos aspectos técnicos, mas, sobretudo,
pelo potencial de aprimoramento da produtividade e da gestdo de custos.

A modularidade dos componentes ¢ o sistema de encaixe aperfeigoam o processo de
montagem e diminuem consideravelmente a necessidade de profissionais especializados,
conforme evidenciado em estudos realizados por Souza (2023), os quais indicaram uma
diminui¢ao de 28% no tempo de execucdo em construcgdes residenciais.

Sebastido e Gregui (2025), enfatizam que o EPS de alta densidade empregado nos blocos
desempenha uma dupla fun¢ao: atua como estrutura permanente € como isolante termoacustico.
Esse desempenho permanece consistente mesmo em exposigdes prolongadas a umidade e a
variagdes de temperatura.

O ICF demonstra ser compativel com a aplicagdo de concreto bombeado e aditivado, o
que eleva a eficiéncia do processo de concretagem. Beal e Sousa (2021) constataram, que a
adequagdo da fluidez do concreto ¢ determinante para prevenir patologias nas formas.

Ressaltam Franzmann e Ruth (2023), que a longevidade do sistema ¢ consideravel, em
parte devido a protecao que o EPS confere ao concreto contra condi¢des climaticas adversas, o
que diminui a ocorréncia de fissuras e patologias estruturais.

O ICF possibilita a integragao com sistemas de gestao digital, como o BIM. Esse aspecto
foi analisado por Nilimaa ef al. (2023), que enfatizaram a previsibilidade e o controle no
planejamento de obras por meio da utilizagdo deste método.

A flexibilidade arquitetonica foi analisada por Souza (2023), o qual investigou as
adaptacdes do sistema para projetos que apresentam formas curvas e amplas aberturas,

ressaltando a viabilidade de solugdes sob medida, sem comprometer o desempenho.
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Finalmente, Oliveira et al. (2024), salientam que a simplicidade na construgdo e a

industrializacdo dos componentes propiciam a padronizagao e a rastreabilidade da qualidade do

produto, em conformidade com as diretrizes de construgao industrializada.

2.2 Execucao do sistema construtivo ICF

A Figura 1 apresenta a composic¢ao tipica de uma parede executada pelo sistema ICF,

evidencia as camadas que a constituem desde o acabamento externo até o nucleo estrutural.

Figura 1 — Vista isométrica de uma se¢do de parede em ICF.

Espacador removivel ABS

Revestimento

Revestimento Cimenticio
(Basecoat)

Placa EPS (6cm)

Concreto

Tela POP

Fonte: Fase ICF (2025).

Essa representacdo mostra que o sistema integra em um unico elemento as fungdes
estruturais, de vedagao e de isolamento térmico. A sequéncia construtiva ocorre a partir da
montagem das formas de poliestireno expandido (EPS), que permanecem incorporadas a
estrutura, formando um molde continuo para o langamento do concreto. No interior das formas,
¢ disposto o conjunto de armaduras, devidamente posicionadas por espacadores plésticos

removiveis que garantem o cobrimento e a estabilidade do concreto durante a etapa de
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adensamento. Apds a concretagem, as formas em EPS permanecem em ambas as faces da

parede, servindo como barreira térmica e base para a aplicagdo dos revestimentos.

O sistema ICF ndo se limita a substituir a alvenaria de vedacdo, mas propde uma solugao

integrada, onde a parede desempenha simultaneamente o papel de elemento estrutural e de

vedagdo, incorporando isolamento térmico e suporte para acabamento em um Unico

componente construtivo. Essa caracteristica distingue o sistema ICF dos métodos tradicionais

e representa uma das principais razdes para a sua adogdo em edificagdes que demandam

eficiéncia construtiva e desempenho técnico superior.

O quadro 1, resume as principais etapas do processo executivo do sistema ICF,

destacando a descrigdo de cada fase.

Quadro 1 — Etapas construtivas para a elabora¢do de uma obra em ICF.

Etapa Descriciao Essencial Procedimentos Relevantes Observagoes Técnicas
Transmitem cargas da | . Prepar~ac;éo do terreno e Diametro das barras definido
edificacio ao solo; tubulagdes; pelo engenheiro estrutural;
Preferéncia por ’ - Execugdo das fundagdes; o o

Fundagdes fundacdes P - Colocagdo de barras de ago no Primeira fiada inicia ap6s
“u erfglciais (radier perimetro para alinhar blocos; esta etapa, segundo Carvalho
P . ’ - Posicionamento dos arranques (L, | € Santos (2020); ISOCRET
sapata corrida). . r o (2021)
pds-concretagem ou epoxi). :
- Marcagdo precisa com gabarito; o .
- Fixacdo das formas sobre as Primeira fiada ¢é decisiva:
barras de arranque; €IT0Ss S€ propagam,
A Montagem da C 50 de nivel )
NCOTAZEM | imeira fiada de - LOrTegao de nivel, prumo € Necessario cortar formas nos
das formas | o EPS. esquadro; cantos para encaixe
- Fixagao com argamassa ou adequado, Antunes e Junior
concreto; . ' (2021).
- Instalagdo das barras horizontais.
- Montagem inicia pelos cantos;
- Colocacdo alternada de barras
horizontais;
- Delimitagdo de vaos para
portas/janelas;
Montagem - Concretagem manual ou Perfuragdes para embutir
. g bombeada, com escoramento; instalacdes reduzem
Estrutura e intertravada das . .
~ ~ - Adensamento com vibrador; capacidade estrutural;
Instalagdes formas EPS (macho- ~ .
fémea) - Instalagdes por cortes no EPS preferir cortes no EPS,
’ (recomendado); conforme Orgati (2016).
- Segundo Sousa (2021), embora os
equipamentos hidraulicos e
elétricos possam ser facilmente
incorporados ao sistema ICF, ndo
ha indices de melhoria de
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produtividade ¢ nem redugdes nos
custos.

Superficie nervurada do EPS

- Aplicagdo de chapisco, reboco e A .
favorece aderéncia e amplia

. Paredes niveladas argamassa colante (~2 cm); o .
Revestimentos L. L . possibilidades estéticas
reduzem desperdicio. | - Finalizagdo com revestimentos ORCATI (2016): ISOCRET
usuais (tintas, azulejos, ceramicas). (2021) ’
) Eonos leveg (PVC/ madelra) 9u Paredes ICF suportam
lajes protendidas, macicas e pré- diretamente cargas da
. Cqmpatlvels com molda'de}s; cobertura, substituindo vigas
Lajes e Forros | métodos - Previsao de arranques para e pilares. de acordo com
convencionais. integragao; P ‘

Orgati (2016); Marques et

- Uso das formas EPS como al. (2023).

caixaria para laje.

Fonte: Autor (2025).

Para cada fase ¢ importante que se atenda aos procedimentos relevantes para a sua
correta execucdo ¢ observagdes técnicas fundamentadas em referéncias bibliograficas. Essa
sistematizagdo permite compreender a logica construtiva do método e identificar pontos criticos
que exigem maior atengdo, como a precisdo na montagem da primeira fiada de férmas e o

adensamento adequado do concreto.

2.3 Analise técnica e sustentavel do sistema ICF

O sistema ICF apresenta vantagens significativas quando comparado aos métodos
construtivos tradicionais, especialmente no que se refere a eficiéncia técnica, aos custos
operacionais e ao retorno financeiro.

Do ponto de vista técnico, a padronizag@o e o encaixe preciso dos blocos de poliestireno
expandido (EPS) permitem uma execucdo mais agil e linear, reduzindo retrabalhos e
interferéncias entre diferentes equipes no canteiro de obras (GERMANO, 2024).

As paredes estruturais em ICF atuam como elementos resistentes, dispensando em
muitos casos o uso de pilares e vigas, o que simplifica o processo construtivo (ORCATI, 2016).
Além disso, o sistema oferece elevado desempenho térmico e actstico, contribuindo para a
redu¢do da demanda por climatizagao artificial (SILVA, 2024).

A natureza monolitica das paredes garante maior resisténcia a intempéries, reduzindo a

ocorréncia de patologias e ampliando a durabilidade das edificagdes (BEAL; SOUSA, 2021).
8
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No campo da sustentabilidade, o ICF possibilita a reciclagem de mais de 90% do EPS

ao final da vida qtil, segundo Vieira (2022). Souza (2023) afirma que o consumo de agua ¢é
menor e, para Nilimaa et al. (2023), ha uma redu¢@o na geragao de residuos solidos, alinhando-
se aos principios da construcao enxuta e da economia circular, conforme Marques et al. (2023).

Sob a oOtica econdémica, ainda que o custo inicial seja superior ao da alvenaria
convencional, observa-se redugcdo expressiva em etapas posteriores, como desforma, embogo
interno e acabamentos (MARQUES ET AL., 2023). A produtividade também ¢ favorecida, com
reducdo média de até 30% no prazo total da obra destacado por Chagas (2024) e incremento da
eficiéncia das equipes em cerca de 38% (CHAGAS, 2024).

Em termos de custos operacionais, estudos apontam diminui¢ao de até 23% nos gastos
com manuten¢do e energia apos trés anos de uso (CHAGAS, 2024). Outro fator relevante ¢ a
menor exigéncia de mao de obra altamente qualificada, permitindo a utilizagdo de equipes mais
acessiveis financeiramente, desde que supervisionadas (BASTOS JUNIOR, 2018).

O retorno financeiro apresenta-se acelerado: o tempo de payback pode ser até 28% mais
rapido em razdo da economia com climatizac¢do (Silva, 2024) e ha também a possibilidade de
antecipagdo da ocupagao dos empreendimentos (MARQUES ET AL., 2023).

Ademais, o desempenho sustentdvel e a reducdo das despesas com manutencao
conferem maior valorizagdo patrimonial ao imével de acordo com Oliveira (2024), o que
fortalece a atratividade do sistema tanto para uso residencial quanto para empreendimentos
comerciais.

Em sintese, a andlise integrada evidencia que o sistema ICF retine atributos técnicos,
econdmicos e sustentdveis que o tornam uma alternativa estratégica na construcao civil, nao
apenas pela agilidade e racionalizacdo de recursos, mas também pelo potencial de valorizacao

e viabilidade financeira a longo prazo.
3. METODOLOGIA
3.1 Tipo de estudo e local da pesquisa
Este estudo configura-se como uma investigacao aplicada, de abordagem quantitativa,

com delineamento exploratorio-descritivo. A pesquisa aplicada visa gerar conhecimento

9
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voltado a eficiéncia técnica e econdmica do sistema construtivo Insulated Concrete Forms

(ICF).

A investigacao foi conduzida no municipio de Marechal Candido Rondon, no estado do
Parana, selecionado como area de estudo em razao da sua dinamica regional associada ao setor

da construgao civil.

3.2 Caracterizagao da amostra

O objeto de andlise consistiu em um projeto arquitetonico originalmente concebido para
execucdo no sistema ICF. Com vistas a comparacdao técnico-financeira, foi elaborado um
modelo equivalente em alvenaria com estrutura em concreto armado, mantendo-se a mesma
configuracdo arquitetonica, volumetria e distribuicdo dos espacos. Essa equivaléncia
possibilitou a analise comparativa em condi¢des geométricas semelhantes.

As etapas metodologicas foram estruturadas sequencialmente, conforme o fluxograma
ilustrado na Figura 3, com o intuito de padronizar o processo avaliativo entre os sistemas
construtivos. O procedimento abrange desde a defini¢cao dos servigos analisados até a avaliagao
final da viabilidade financeira dos sistemas em concreto armado com alvenaria (Sistema A) e

Insulated Concrete Forms — ICF (Sistema B).

Figura 3 — Fluxograma das etapas utilizadas para a analise dos Sistemas.

Determinar os tipos de
servigos a serem
comparados

Coletar informagdes sobre Realizar levantamento de Calcular custos para o
o projeto quantitativos Sistema A e B

Avaliar qual sistema
possui melhor viabilidade
econdémica

Determinar o prego final Comparar 0s orgamentos Identificar diferencas
para os sistemas A e B dos dois sistemas A e B significativas nos custos

Fonte: Autor (2025).

Foram considerados os servicos de movimentagao de terra, infraestrutura, superestrutura
e elementos de vedacao. Esses servicos compreendem desde a preparagao do terreno e execugao
das fundagdes até a conclusdo da etapa estrutural e da vedacao no nivel necessario para receber

os revestimentos. Excluiram-se os servi¢os de acabamento interno e externo, cobertura,

10
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instalacdes hidrossanitarias e elétricas, entre outros, por apresentarem equivaléncia nos dois

sistemas, ndo interferindo de forma significativa na analise comparativa proposta.

O sistema ICF apresenta area total construida de 229,57 m?, distribuida entre 119,07 m?
no pavimento térreo ¢ 110,50 m? no pavimento superior. J4 o modelo em concreto armado in
loco e alvenaria possui area total de 228,28 m?, sendo 118,58 m? no pavimento térreo e 109,70
m? no superior. Ambos os modelos compreendem quatro dormitdrios, dois banheiros, sala,
cozinha, garagem e areas de circulagdo, assegurando a coeréncia dos resultados obtidos, como

pode se observar na Figura 4.

)

Figura 4 — Plantas baixas do pavimento térreo e superior.
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3.3 Instrumentos e procedimentos para coleta de dados

A coleta de dados técnicos e financeiros foi realizada por meio de planilhas baseadas
nos critérios do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Constru¢do Civil
(SINAPI). O levantamento quantitativo foi efetuado com base nos projetos parametrizados,
assegurando condi¢des geométricas idénticas entre os modelos.

As planilhas de quantificagdo e orcamento, elaboradas em Microsoft Excel, permitiram
discriminar etapas e servigos de cada sistema construtivo. A variagdo da area total entre os
modelos decorreu exclusivamente da diferenca na espessura das paredes. O levantamento

abrangeu fundagdes, estrutura e vedagdo, considerando espessuras, volumes de concreto,

consumo de ago e técnicas construtivas especificas.

As quantificagdes de aco foram obtidas a partir de andlises estruturais realizadas em

software apropriado. O Quadro 2 detalha os critérios adotados para cada etapa, considerando

as peculiaridades dos sistemas ICF e convencional.

Quadro 2 — Procedimentos adotados para levantamento dos quantitativos por etapa executiva.

Etapa Sistema ICF Sistema Convencional
Fundag¢do do tipo radier, com escavagdo | Escavac¢des para execugdo dos blocos de
rasa e uniforme em toda a area de proje¢do | coroamento e perfuracdes das estacas de
da edifica¢do. Volume de solo removido | funda¢do. Os volumes de solo foram

Movimentagido | foi obtido pela multiplicagdo da 4rea total | determinados pela multiplicagdo da area e
de Terra construida pela espessura média de | profundidade de cada bloco que foi de 50
escavacao que foi de 15 cm, conforme | cm, e a perfuracdo das estacas com 6
niveis indicados em projeto. metros de profundidade e didmetros de 25
cm metros.
Volume de concreto foi determinado com | Volume de concreto dos blocos de
base na area total do radier e na espessura | coroamento e para as estacas. O peso do
Infraestrutura definida em projeto estrutural de 15 cm. As | aco para estacas e blocos de coroamento
quantidades de ago foram obtidas no | foram extraidas do projeto estrutural.
projeto estrutural.
As paredes foram calculadas pela soma das | Foram considerados as areas de férmas, os
areas  determinadas a partir dos | volumes de concreto ¢ o peso de aco
comprimentos e alturas de cada trecho, | referentes a pilares, vigas e lajes, conforme
com o devido desconto de todos os vaos de | dimensdes extraidas das plantas de formas
portas e janelas, resultando na area liquida | e detalhamento do projeto estrutural.
Superestrutura | correspondente. O volume de concreto foi
obtido pela multiplicagdo dessa area pela
espessura interna de 10 cm, conforme
especificado em projeto. As armaduras
foram quantificadas com base no
detalhamento apresentado no projeto
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estrutural especifico para o sistema ICF,
elaborado a partir dos resultados
fornecidos pelo software de calculo
estrutural.

No sistema ICF ndo foi realizado | As areas de vedagdo foram obtidas pelas
levantamento especifico de | medi¢des de perimetro e altura de cada
paredes/painéis, pois os blocos de ICF | ambiente nas plantas do projeto
integram a propria estrutura portante. | arquitetonico. Todas as areas dos vaos
Paredes/Painéis | Assim, os quantitativos correspondentes | foram descontadas da area bruta de
foram considerados integralmente na etapa | alvenaria.

de superestrutura, na qual os painéis
exercem simultaneamente as fungdes de
suporte e vedagao.

Fonte: Autor (2025).

Para ilustrar os elementos estruturais analisados, incluiram-se nos apéndices as plantas
de formas de ambos os sistemas, as quais serviram de base para o levantamento quantitativo.

Os custos unitarios foram extraidos da tabela SINAPI-PR (setembro de 2025). Para
servigos ndo contemplados, composicdes especificas foram desenvolvidas com base em valores

fornecidos por empresas do setor ICF.

3.4 Analise dos dados

As informacgdes sistematizadas foram organizadas em planilhas eletronicas que
subsidiaram a definicdo dos custos executivos. A estruturacdo permitiu a criacdo de tabelas
comparativas ¢ a identificacdo da variagdo percentual entre os sistemas, fornecendo

embasamento solido a analise de viabilidade financeira.

4. RESULTADOS e DISCUSSOES

Este capitulo apresenta os resultados derivados da andlise técnica e financeira dos
sistemas ICF e convencional. Os valores apresentados foram obtidos a partir da quantificacdo
direta dos elementos construtivos e da aplicagao dos respectivos precos unitarios.

Os servigos considerados para a elaboracdo do orgamento do sistema ICF estdo

elencados na Tabela 1.
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Tabela 1 — Orgamento do sistema ICF.

FONTE  CODIGO DESCRICAD : VALOR UNIT. )
MOVIMENTAGAQ DE TERRA RS 287,18
ESCAVACAO HORIZONTAL, INCLUINDO CARGA E DESCARGA EM SOLO DE 1A CATEGORLA COM TRATOR DE ESTEIRAS
! 3
SR AU e 2 19K, AF DT/202D m 17,50 RS 16,41 RS 267,18
INFRAESTRUTURA 75 31.760,37
RADIER RS 31.760,37
T — E‘:E;?u%r;nf RADIER, ESPESSURA DE 15 CM, FCK = 30 MPA, COM USO DE FORMAS EM MADEIRA SERRADA, s 1T 7S 204,10 75 23.818,47
FIBRA DE ACO PARA REFORCO DO COMCRETO, SOLTA, TIPQ A-l, FATOR DE FORMA *50° L / D, COMPRIMENTO DE
SINAPL 390y E RESISTENCLA A TRACAO DO ACO MAIOR 1000 MPA " 0.0 RT3 RE7540.%0
SUPERESTRUTURA RS 164.855,91
ESTRUTURA INTERNA ICF 5 30.492,06
ARMACAD DO SISTEMA DE PAREDES DE CONCRETO, EXECUTADA COMO REFORGO, VERGALHAO DE 6,3 MM DE
SNAPL 9101 o AF 1202024 g 408,66 RS 13,18 RS 5,386, 14
ARMACAD DO SISTEMA DE PAREDES OE CONCRETO, EXECUTADA COMO REFORGO, VERGALHAD DE 8,0 M DE
SINAPI 91602 DIAETRO. AF 12/2024 kg M RS 11,95 RS 8.835,11
COMNCRETAGEM DE PAREDES EM EDIFICACOES MULTIFAMILISRES FEITAS COM SISTEMA DE FIORMAS MANUSEAVEIS,
SWAPL 3435 CoM CONCRETO USINADO BOMBEAVEL FCK 25 MPA - LANCAMENTO, ADENSAMENTOE ACABMNENTO. #F 92004 " 1™ R REI
PAREDES/PAINEIS RS 125.363,85
FORMS 0001 BLOCO IFORMS ICF 12 CM, EXECUCAQ COM MAQ DE OBRA ESPECIALIZADA mt 339,00 RS 195,40 566, 240,60
IFORMS 00002 BLOCO IFORMS ICF 18 CW, EXECUCAO COM MAO DE OBRA ESPECIALIZADA m? 285,00 RS 207,45 75.59.123,25

Fonte: Autor (2025).

O orgamento do sistema ICF totalizou R$ 196.903,46, sendo que a superestrutura
representou 84,23% deste valor. Esta porcentagem elevada deve-se ao fato de que, no sistema
ICF, as paredes funcionam simultaneamente como estrutura e vedacdo, com concreto armado
inserido em formas de EPS. Ja para o método construtivo executado pelo sistema convencional,

foram elencados na Tabela 2.
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Tabela 2 — Orgamento do sistema de construgdo convencional.

DESCRICAO . ). VALOR UMIT.

ARl - 94523 ESCAVACAD MANUAL PARA BLOCO DE CORDAMENTO OU SAPATA (INCLUINDO ESCAVACAD PARA COLOCACAD DE

FORMAS). AF (1 /2024 m? 12,75 RS 131,56 RS 1.677,39

Nl 06510 I;S;::JIELCOMWO MAGRD, APLICADO EM BLOCOS DE CORQAMENTO DU SAPATAS, ESPESSURA DE 5 CM, m? 21,24 RS 44,75 950,49
INFRAESTRUTURA RS 66,288, 36
ESTACAS i RS 24.155,04
SIHARI 100896 ESTACA ESCAVADA MECANICAMENTE, SEM FLUIDOD ESTABILIZANTE, COM 25CM DE DIAMETRO, CONCRETO LANCADO - ¥L0 RS 61,62 RS 24.155,04

POR CAMINHAC BETONEIRA (EXCLUSIVE MOBILIZACAQ E DESMOBILIZACAD). AF_01/2020
BLOCOS DE CORDAMENTO RS 27.527,08
FABRICACAD, MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA PARA BLOCO DE CORDAMENTO, EM MADEIRA SERRADA,

SINAPI 9 o w4, 2 UTILIZACOES. AT 0173024 m! 63,36 RS 118,78 RS 7.525,%0
ARMACAD DE BLOCO, SAPATA 150LADA, VIGA BALDRAME E SAPATA CORRIDA UTILIZANDO ACD CA-50 DE 12,5 MM -
SINAPI 104520 MONTAGEM, AF_01/2024 b 31,00 RS 11,82 RS 366,42
SINAPI 0546 ARMACAQ DE BLOCO UTILIZANDO ACO CA-50 DE 10 MM - MONTAGEM, AF_01/2024 ke 482,00 RS 15,82 RS 7.625,24
SINAPI 543 ARMACAD DE BLOCO UTILIZANDO ACO CA-60 DE 5 MM - MONTAGEM. AF_01/2024 ke 145,00 RS 24,30 RS 3.523,50
COMCRETAGEM DE BLOCD DE COROAMENTO OU VIGA BALDRAME, FCK 30 MPA, COM US0 DE BOMBA - 5
ot 6357 | ANCAMENTO, ADENSAMENTO £ ACABAMENTO, AF_01/2024 o 1510 s 663,57 Fes 8.486,02
VIGAS BALDRAME RS 14.606,24
SNAPI 101619 ::5:;:'05 FUNDO DE VALA COM LARGURA MENOR QUE 1.5 M, COM CAMADA DE BRITA, LANCAMENTO MARUAL. 16,72 75 296,78 RS 4.962,16
F#-BRICMD. MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA PARA VIGA BALDRAME, EM MADEIRA SERRADA, Ex25 MM, 2
SINAPI 98513 2 54,45 RS 104,42 RS 5.685,67
UTILIZACOES, AF_01/2024 m / 5 104, +] !
ARMACAD DE PILAR OU VIGA DE ESTRUTURA CONVENCIONAL DE CONCRETO ARMADO UTILIZANDO ACO CA-60 DE
SINAPI 92T 5,0 MM - MONTAGEM, AF 06/2022 83,00 RS 16,1% RS 1.343,77
ARMACAO DE PILAR OU WIGA DE ESTRUTURA CONVENCIONAL DE CONCRETOQ ARMADO UTILIZANDO AGO CA-50 DE
SINAPI Lre ] 5.0 o - IONTACEN, &F O6/202E kg 156,00 RS 13,34 RS L.614,64
SUPERESTRUTURA RS 132.406,44
VIGAS RS 35.800,20
SIMAPI 92266  FABRICACAD DE FORMA PARA VIGAS, EM CHAPA DE MADEIRA COMPENSADA PLASTIFICADA, E = 18 MM. AF_09/2020 m 100,65 RS 150,54 RS 15.151,85
ARMACAC DE PILAR OU VIGA DE ESTRUTURA CONVENCIONAL DE CONCRETO ARMACD UTILIZANDO ACO CA-60 DE
SINAPI 97 ¢ im . WONTAGEM. AF_06/2022 184,00 RS 16,19 RS 2.978,9
ARMACAD DE PILAR OU WIGA DE ESTRUTURA CONVENCIONAL DE CONCRETO ARMADO UTILIZANDO ACO CA-50 DE
SINAPI STH i NTAGEN, AF_08/2022 152,00 RS 13,34 RS 4.695,68
ARMACAD DE PILAR OU VIGA DE ESTRUTURA CONVENCIONAL DE CONCRETO ARMADD UTILIZANDO ACO CA-50 DE
SINAPI R e ORTACEN. AF_06/2022 147,00 RS 11,68 RS 1.716,96
ARMACAD DE PILAR OU VIGA DE ESTRUTURA CONVENCIONAL DE CONCRETO ARMADD UTILIZANDO ACO CA-50 DE
SINAPI 92763 1.5 WA~ MONTAGEM. AF. 06/2022 55,00 RE 9,1 R$ 534,05
COMCRETAGEM DE VIGAS E LAJES, FCK=25 MPA, PARA LAJES PREMOLDADAS COM USO DE BOMBA - LANCAMENTO,
INAPI 103674 2 1 RS 641,31 R% 10,
2 28 ADENSAMENTO E ACABAMENTO, AF 02/2022 PS5 a 672 56113 S 100510
PILARES RS 45.044,53
MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA DE PILARES RETANGULARES £ ESTRUTURAS SIMILARES, PE-DIRETO 5
SIMAPI 92411 FS. EM WADEIRA SERRADA, 2 UTILIZAGOES. AF. 0972020 m 148,42 RS 185,41 RS 27.518,55
ARMACAO DE PILAR OU VIGA DE ESTRUTURA CONVENCIONAL DE CONCRETO ARMADD UTILIZANDO AGO CA-60 DE
SRu ST 0 M, . MONTAGEM. AF_D6/2072 700 RS 16,19 RS 3.95%,93
ARMACAD DE PILAR OU VIGA DE ESTRUTURA CONVERCIONAL DE CONCRETO ARMADD UTILIZANDO ACO CA-50 DE
SIMAPL 9276115 b M - NONTAGEM, AF_06/2022 e 438,00 RS 11,68 k545184
ARMACAO DE PILAR OU VIGA DE ESTRUTURA CONVERCIONAL DE CONCRETO ARMADD UTILIZANDO ACO CA-50 DE
SINAPI 97763 125 WA~ NONTAGEM, AF. 06/2022 181,00 RS 9,1 RS 1.757,51
SIHARI 101672 ig!;(;g;?[:;l)[ PILARES, FCK = 25 MPA, COM US0 DE BOMBA - LANCAMENTO, ADENSAMENTO E ACABAMENTO, i 7.05 RS 612,44 RS 4.317,70
PAREDES/PAINEIS RS 51.561,70
SHAPI 103354 ALVEMARIA DE VEDACAD DE BLOCOS CERAMICOS FURADOS MA HORIZONTAL DE 11,5X14X24 CM (ESPESSURA 11,5 mt 81,57 RS 107,07 RS 51.561,70

(M) E ARGAMASSA DE ASSENTAMENTO COM PREPARO EM BETONEIRA. AF_12/2021

Fonte: Autor (2025).

No modelo convencional, o custo total foi de R$ 201.322,68, dos quais 91,38%
corresponderam a superestrutura e as paredes de vedagao.
A Tabela 3 apresenta os custos totais e a distribui¢ao dos valores por grupo de servigos,

conforme os dados extraidos das planilhas de orgamento de cada sistema construtivo.

Tabela 3 — Distribuicdo dos custos totais por grupos orcamentarios.
Servicos ICF Convencional Diferenca Variacio
¢ (RS) (RS) (RS) (%)
Movimentagdo de Terra 287,18 2.627,88 -2.340,70 -89,07
Infraestrutura 31.760,37 66.288,36 -34.527,99 -52,08
Superestrutura 39.492,06 80.844,74 -41.352,68 -51,15
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Paredes/Painéis 125.363,85 51.561,70 80.319,32 155,42

Total 196.903,46 201.322,68 -4.419,22 -2,19
Fonte: Autor (2025).

A analise comparativa evidenciou uma diferenca total de R$ 4.419,22, indicando uma
economia de 2,19% em favor do sistema ICF.

Essa diferenca se distribui conforme as etapas de execu¢do: na movimentagao de terra,
o sistema ICF apresentou uma economia de 89,07%, justificada pela simplicidade do radier
frente as fundacgdes com estacas e blocos de coroamento do modelo convencional. Na
infraestrutura, a economia de 52,08% decorre da menor demanda por ago e concreto no ICF.
Na superestrutura, observou-se economia de 51,15%, associada a integragdo das funcdes
estruturais e de vedagdo em um tnico componente construtivo.

No entanto, o custo com paredes/painéis foi 155,42% maior no ICF. Isso se justifica
pela natureza estrutural desses elementos e pelo uso de materiais especificos como o EPS, cujo
custo unitario € superior, mas cuja aplicagao reduz outras etapas e insumos.

Autores como Germano (2024) e Jesus e Barreto (2018) apontam que o sistema ICF,
apesar de apresentar insumos com custo inicial mais elevado, promove economia global devido
a racionalizagdo do processo construtivo. Germano destaca que a montagem dos blocos com
encaixe tipo macho e fémea reduz retrabalhos, simplifica o cronograma e favorece o controle
de custos e prazos.

De forma similar, Marques et al. (2023) evidenciam que a integracdo entre estrutura,
vedacgdo e isolamento térmico favorece a eficiéncia energética e a sustentabilidade, além de
eliminar a necessidade de pilares, vigas e revestimentos espessos. Orgati (2016) reforca a
redu¢do do volume de escoramentos e de armaduras secundarias, caracteristicas que impactam
diretamente no custo e na velocidade de execugao.

Do ponto de vista ambiental, Nilimaa et al. (2023) destacam a reducao significativa de
residuos e consumo de dgua no sistema ICF. Beal e Sousa (2021) observam que o canteiro de
obras se torna mais limpo e seguro, gragas a precisao dos elementos e a eliminagao de etapas
como a desforma. Esses fatores foram percebidos também neste estudo, com vantagens

adicionais no aproveitamento de espago e na logistica do canteiro.
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Embora o ganho financeiro direto tenha sido de apenas 2,19%, essa margem tende a se

ampliar em edificagdes de maior escala e maior repetitividade. Pereira (2022) e Souza (2023)
encontraram reducdes de até 7% em projetos habitacionais, associadas a eliminacao de servigos
como embogo, escoramentos e corregcdes pds-concretagem. A maior padronizagao e o controle
rigoroso de materiais também contribuem para o aumento da produtividade e da previsibilidade
de resultados.

A andlise demonstrou que o sistema ICF ndo apenas ¢ financeiramente competitivo,
como também introduz beneficios significativos de gestdo, sustentabilidade e inovagao,
consolidando-se como uma alternativa viavel e moderna em rela¢ao aos métodos construtivos

tradicionais.

5. CONCLUSAO

A aplicacdo do sistema ICF na edificagdo analisada demonstrou sua viabilidade técnica
e financeira, resultando em uma economia direta de 2,19% em relacdao ao modelo convencional.
Embora essa margem seja reduzida no contexto da construcdo civil, a metodologia adotada
permitiu identificar beneficios indiretos que nao se refletem imediatamente no custo direto, mas
exercem influéncia significativa sobre o processo executivo e o desempenho global da obra.

Os beneficios indiretos relatados por diferentes autores também se confirmam no
contexto analisado. Entre eles destacam-se a organiza¢do do canteiro, a reducdo de retrabalhos,
a menor geracao de residuos e a regularidade geométrica dos elementos, que contribuem para
eficiéncia operacional e para a sustentabilidade do processo construtivo. Essas vantagens,
embora ndo contabilizadas diretamente no or¢amento, reforcam o desempenho global do
sistema.

Diante disso, conclui-se que o sistema ICF atende aos critérios técnicos e financeiros
avaliados. A literatura indica que seus beneficios se ampliam em edificacdes repetitivas ou de
maior escala, cenario no qual a racionalizagdo e a padronizagao intensificam ganhos produtivos.
Os resultados obtidos confirmam essa tendéncia e demonstram que o sistema se apresenta como
uma alternativa consistente para edificacdes residenciais que buscam eficiéncia e

previsibilidade construtiva.
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APENDICES

Apéndice A — Plantas de formas ICF
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Fonte: Autor (2025).
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Apéndice B — Plantas de formas sistema convencional
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Fonte: Autor (2025).
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